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ARSREDOVISNING 2020

HSB Brf Senaten

MEDLEM I HSB

ST/,

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



Kallelse till ordinarie stamma i HSB Brf Senaten nr 2331 i Nacka,
tisdagen den 27 maj 2021, kl 19:00.

Hérmed kallar styrelsen fér HSB Brf Senaten nr 2331 samtliga medlemmar till
stdmma for verksamhetsaret 2020.

Som alla vet sa géller ju speciella omstandigheter i ar pga. smittspridningen av Covid-19.
Styrelsen har beslutat om att genomféra stamman men att i gérligaste man félja alla
rekommendationer. Arets féreningsstimma innehaller en motioner men i dvrigt inga
kontroversiella beslut vilket underlattar.

Féljande genomférande har vi har tankt oss:
1. Ingen fysisk nérvaro. (I féreningslokalen deltar endast funktionarer fér stamman.)

2. Stamman kommer att sdndas “live” via Zoom sa att de medlemmar som sa dnskar kan delta
via dator, padda eller telefon. (Se bifogad “Kompletterande Information...” )

3. De som deltar via "live”-sandningen kommer att erbjudas att stalla fragor under métets gang
via chatt eller e-post.

4. Ett férfarande med s k "postroster” galler, dvs. medlem kan lamna in ett formul&ar dar man
fyllt i hur man réstar. (Se bifogad “Kompletterande Information...”)

Vi &r val medvetna om att vissa av vara medlemmar som inte kan delta fysiskt inte heller har
eller ar bekanta med dator etc. for att delta i "live”-s&ndning. Men som vi skriver inledningsvis
sa ar aven detta ett exceptionellt ar och det ar svart att I6sa alla situationer och vi kommer att
vara behjalpliga med tekniken sa mycket vi kan under rdidande omstandigheter.

Har du funderingar eller fragor sa hor av dig till styrelsen (brf.senaten@gmail.com), vi &r alltid
dppna for ytterligare moéjligheter att fa till en bra féreningsstamma.

Nacka i maj 2020
Styrelsen
HSB Brf Senaten nr 2331 i Nacka

Rostratt, ombud och bitrade
Enligt foreningens stadgar §18 géller féljande:

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i
bostadsréttsféreningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen "manadsavgift” har inte réstrétt.

En medlems rétt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall Idmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten skall vara i original och géller
hégst ett ar fran utférandet.

Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem. Medlem far
medféra eftt valfritt bitrdde.


mailto:brf.senaten@gmail.com

HSB Brf Senaten nr 2331 i Nacka

Dagordning for foreningsstamman 2021-05-27

1.  Fdreningsstdmman 6ppnande
Val av ordférande fér stamman
Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Godkéannande av réstlangd

o & 0D

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman och av specialarrangemang vid arets
stamma

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostréaknare

Godkannande av dagordning

© © N O

Fraga om kallelse har skett i behérig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

13. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-Ledamot

19. Beslut om antal revisorer och

20. Val av revisorer och suppleant

21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och erséttare till distriktsstdmmor samt évriga representanter i HSB

24. Auv styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen

24.1. Arende angdende férslag att ordna n&gon sorts skydd fér cyklar.

25. Foéreningsstdmmans avslutande



o Org Nr: 716421-0879

Styrelsen for
HSB Brf Senaten i Nacka

Org.nr: 716421-0879

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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@ Org Nr: 716421-0879

Forvaltningsberiattelse for HSB Brf Senaten i Nacka

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Sickladn 387:1 i Nacka kommun.

Foreningen har sitt sate i Stockholms lén, Nacka kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 190 15264
Gastlagenhet 1 24
Hyresratter 6 325
Lokaler/Igh ombyggnation 4 334
Lokaler, uthyrda 1 21
Lokaler, egen anvandning 7 175
Gardshus/féreningslokal inkl bastu 1 170
Forrdd, kostnadsfria for boende 217 0
Forrad, fér uthyrning for boende 40 280

Foéreningens byggnader &r uppforda &r 1991/1992. Virdedr 1992.
Foreningen ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i Nacka Centrum Samféllighetsforening. Féreningens andel &r 36%.

Samfallighetsféreningen férvaltar en sopsuganlaggning (Brf Senatens andel &r 36%), tva Gvriga anldggningar i vilka Brf Senaten inte har andelar i,
samt ett garage och tvd markparkeringar (Brf Senatens andel ar 68%).

Markparkering, Kantatvagen 1 85 platser, varav 13 gastplatser
Markparkering, Kantatvagen 27 64 platser, varav 14 gastplatser
Garage, Kantatvégen 8 110 bilplatser och 7 MC-platser

Iransaktion 09222115557445936106 Signerat SO, UL, AE, BA, CE, JO, RA, JM, JH, LG




&

Org Nr: 716421-0879

Forvaltningsberiattelse for HSB Brf Senaten i Nacka

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsdret

Arsavgifter

Under &ret har &rsavgifterna for bostadsratter varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapsaret

Projekt Mark- & Tradgérdsrenovering, Etapp III, &r fardigstéllt. Besiktningar av Etapp I, II och III &r gjorda.

Den nyrenoverade lekplatsen har besiktigats (installationsbesiktning).

Pagdende eller framtida underhall
Ombyggnation av f.d. forskolelokalerna till 8 nya lagenheter (Kantatv. 1 och 11) startade med forprojektering i november 2019.

Upphandling av projektledning for projektet gjordes under varen 2020. Féreningen tog ett 13n p& 8 miljoner kr for att finansiera ombyggnationen.
Totalentreprenad upphandlades. Entreprendren pabdrjade rivning och byggnation i augusti 2020. Férseningar i arbetet medférde att
ombyggnationen inte kunde slutféras fore rsskiftet.

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Byggnad Ombyggnation av forskolor till 8 bostadsratter

2020 Byggnad Omlokalisering och renovering av tvattstugor Kantatv. 1 & 11.

2021 Mark Renovering av markomraden “Etapp IV” vid Kantatvagen 1 & 11 (f.d.
forskolornas lekplatser)

2021 Byggnad Renovering av ytskikt i gérdshuset/féreningslokalen

2020/2021 Byggnad Omdragning av spillvattenledningar i skyddsrum

2021 Byggnad Rengoring avd skarmtak

2021 Byggnad Periodisk underhallssyn (med reservation fér Covid-19)

2021 Byggnad Renoveringsmalning av skadade fasader

2021/2022 Byggnad Renovering kok, vatutrymmen i 6 lagenheter (gruppboendet)

2021 Byggnad Renovering tvattstugor Kantatvagen 13, 19, 25, grovtvattstugan

2022/2023 Hissar Byte eller modernisering av samtliga hissar

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Utemiljo Etapp III Mark & Tradgérdsrenovering

2019 Utemiljo Etapp II Mark & Tradgardsrenovering

2019 Utemiljo Etapp I Mark & Tradgérdsrenovering

2019 Byggnad Renovering ytskikt hobby-/pingisrum, Kantatvagen 27

2018/2019 Fonster Fonsterrenovering

2018 Byggnad Slipning/-polering av samtliga trapphus

2017 Byggnad Rengdring av balkonger

2017 Byggnad Brandskyddsbesiktning

2017 Byggnad OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll)

2017 Byggnad Statuskontroll av skyddsrum, komplettering skyddsrumsforrad

2017 Utemiljo Markarbeten; gallring trad, buskar i tradgérd & naturmark

2013/2014 Byggnad Installation av varmepumpar fér tervinning av frénluft

2011/2012 Byggnad Installation av nytt passage-/I&ssystem (Aptus)
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Forvaltningsberiattelse for HSB Brf Senaten i Nacka

Ovriga visentliga hdndelser
Nacka Centrum Samféllighetsforening: Utredningar och granskningar av redovisade kostnader och intékter under &ren 2012 till 2019 har
avslutats och resulterat i en retroaktiv justering av deldgarnas skulder och fordringar. Brf Senaten har darvid en fordran p& samféllighets-

foreningen uppgéende till drygt 763 000 kr som skall anvéndas till planerade renoveringar, reparationer och forbattringar av garage

och parkeringar.

Stamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls (fysiskt, digitalt och via postréstning) 2020-06-15 med totalt 26 rostberattigade medlemmar; 10
medlemmar deltog fysiskt varav 9 var rostberattigade, 8 rostberdttigade medlemmar deltog digitalt och 9 medlemmar genom

postrost. (Inga medlemmar representerades via fullmakt.)

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-15 haft foljande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Stefan Olsson Ordférande
Charlotte Eriksson Vice ordférande
Renée Aberg Sekreterare
Annina Graan Ledamot

Ann Elffors Ledamot
Richard McCarthy Ledamot
Birgit Andersson Ledamot
H&kan Amrén Ledamot
Janurban Modigh HSB-ledamot

Under perioden 2020-06-15 - 2020-12-31 har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Stefan Olsson Ordférande
Charlotte Eriksson Vice ordftrande
Renée Aberg Sekreterare
Ann Elffors Ledamot

John Olsson Ledamot

Birgit Andersson Ledamot

Urban Lundholm Ledamot
Janurban Modigh HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r Charlotte Eriksson, Birgit Andersson och Anne Elffors.
Annina Graan som avgatt ska ersattas.

Styrelsen har under &ret héllit 15 protokollférda styrelseméten, inkl konstituerande métet 2020-06-15.

Firmatecknare

Firmatecknare har under &ret varit:
2020-01-01 - 2020-06-15 har varit Annina Graan, Renée Aberg, Stefan Olsson & Charlotte Eriksson.
2020-06-15 - 2020-12-31 har varit Urban Lundholm, Renée Aberg, Stefan Olsson & Charlotte Eriksson.

Revisorer

Leo Gillholm Foreningsvald ordinarie

Sara Luthander Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige

Féreningens representant i HSB:s fullméaktige har varit Renée Aberg, suppleant var Birgit Andersson.
Valberedning

Valberedningen bestér av Christianne Stenstrém, Kenneth Jacobsson och Ola Bergqvist.
Underhélisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till eller

iansprékstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-08-17. Deltagande var ledaméter frén styrelsen, féreningsrevisorn, HSB-forvaltaren
samt Nacka Drift & Skotsel AB.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att halla fastigheterna i gott skick. Under &ret

utfort underhdll framgér av resultatrakningen.

En Gversyn av underhdllsplanen har inletts for att underlétta Gversikt och for att sakerstélla att vasentliga objekt &r listade med
rimliga tidpunkter for underhdllsdtgérder.
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Forvaltningsberiattelse for HSB Brf Senaten i Nacka

Hallbarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sékerstaller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foéreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett sd stort miljmassigt ansvar som méjligt.

Sedan 2014 finns 5 virmepumpar for 8tervinning av frén-luft i syfte att minska energiférbrukningen.

Belysningen i trapphusen har installerats med rérelsevakt for att spara energi.

For att minska energiférbrukningen bade ute och inne byts successivt ljuskallor ut till LED-lampor.

Foreningen har en frivillig insamling for &tervinning av returpapper (tidningar), grovsopor inklusive elektronik.

Uppsamling av matfett/-oljor startades 2018

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
Under &ret har inga medlemsaktiviteter genomforts pga. smittrisk (Covid-19).

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 270 (267) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2020 (2019). Under &ret har 20 (11) dverldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsréattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéndas
for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet
och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for ldsaren att jamfora exempelvis
en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen
forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 824 824 824 824 824
Totala intakter kr/kvm* 873 878 878 892 914
Sparande till underhéll och investeringar kr/kvm 336 351 327 282 330
Beldning, kr/kvm 11 296 10 860 10 978 11 054 11 127
Réntekanslighet 14% 14% 14% 14% 14%
Totala driftkostnader kr/kvm* 402 345 351 382 336
Energikostnader kr/kvm 162 160 170 152 156

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.
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Forvaltningsberiattelse for HSB Brf Senaten i Nacka

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pé att
detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens andelsvérde.

Totala intdkter
Anger fdreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsrattsféreningar har intékter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det under detta nyckeltal.

Sparande till framtida underhall

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det framtida
underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje dr (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda investeringar). P& 1&ng sikt gar
pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken eller att vi har amorterat och
pd sd satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksé att se hur vi raknar ut
vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har. For att se
hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvarde.

Rédntekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behdver hija avgiften med om rdntan pd I&nestocken gér upp med en procentenhet for att
bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader. Frdn den
totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intékter for el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden
fordelas pa ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in eventuella intakter fran
separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hdgre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 13 428 13 994 13 744 13 970 14 310
Resultat efter finansiella poster 235 1022 -1 589 2 096 2 683
Soliditet 25% 25% 25% 25% 25%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Iransaktion 09222115557445936106 Signerat SO, UL, AE, BA, CE, JO, RA, JM, JH, LG




@ Org Nr: 716421-0879

Forvaltningsberiattelse for HSB Brf Senaten i Nacka

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh&ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar likviditeten) samt arets
planerade underhdll bort.

Rérelseintakter 13 900 187
Rorelsekostnader - 11 519 135
Finansiella poster = 2 146 303
Arets resultat 234 749
Planerat underhall + 761 669
Avskrivningar + 4 380 936
Arets sparande 5 377 354
Arets sparande per kvm total yta 339

Forandring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 44 047 778 0 11522471 3508388 1021763
Reservering till fond 2020 1237 000 -1 237 000
Ianspréktagande av fond 2020 -761 669 761 669
Balanserad i ny rakning 1021763 -1021763
Arets resultat 234 749
Belopp vid drets slut 44 047 778 0 11997 802 4 054 821 234 749
Forslag till disposition av drets resultat
Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat 4 054 821
Arets resultat 234 749
4 289 570
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 4530 152
Rrets resultat 234 749
Reservering till underhallsfond -1 237 000
TIanspréktagande av underhallsfond 761 669
Summa till stdmmans férfogande 4 289 570
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 4 289 570

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat- och balansrakning med tillhdrande
tillaggsupplysningar.
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HSB Brf Senaten i Nacka

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 13 428 404 13 994 348
Ovriga rorelseintakter Not 2 471 783 13 326
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -5 821 300 -5 482 078
Ovriga externa kostnader Not 4 -181 311 -202 534
Planerat underhall -761 669 -255 314
Personalkostnader och arvoden Not 5 -373 919 -376 030
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 380 936 -4 308 960
Summa roérelsekostnader -11 519 135 -10 624 915
Rorelseresultat 2 381 052 3 382 758
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 5890 22 138
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -2 152 193 -2 383 133
Summa finansiella poster -2 146 303 -2 360 995
Arets resultat 234 749 1021 763

7
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HSB Brf Senaten i Nacka

Org Nr: 716421-0879

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 212 736 507 217 117 443
Pagdende nyanlaggningar Not 9 20 074 926 11 411 123
232 811 433 228 528 566
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra l13ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldaggningstillgdngar 232 811 933 228 529 066
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 12 041 20 399
Avrakningskonto HSB Stockholm 5874 418 4 693 631
Placeringskonto HSB Stockholm 1 505 443 504 580
Ovriga fordringar Not 11 929 781 771 195
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 495 492 312 010
8817 174 6 301 815
Kortfristiga placeringar Not 13 0 1 000 000
Kassa och bank Not 14 231 079 211 042
Summa omsattningstillgéngar 9 048 253 7 512 857
Summa tillgdngar 241 860 186 236 041 923
8
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HSB Brf Senaten i Nacka

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 44 047 778 44 047 778

Yttre underhdlisfond 11 997 802 11 522 471
56 045 580 55 570 249

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 054 821 3 508 388

Rrets resultat 234 749 1021 763

4 289 570 4 530 152

Summa eget kapital 60 335 150 60 100 401

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 95 533 319 170 940 631
95 533 319 170 940 631

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 83 506 745 1786 500

Leverantdrsskulder 632 270 993 009

Skatteskulder 14 573 4 381

Fond for inre underhall 168 934 304 099

Ovriga skulder Not 17 66 740 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1 602 455 1912 902
85991 717 5000 891

Summa skulder 181 525 036 175 941 522

Summa eget kapital och skulder 241 860 186 236 041 923
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 234 749 1021 763
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 380 936 4 308 960
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4 615 685 5330723
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -333 710 -476 726
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -729 419 197 908
Kassaflode fran lopande verksamhet 3 552 556 5051 905
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -8 663 803 -11 322 717
Kassaflode fran investeringsverksamhet -8 663 803 -11 322 717
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 6 312 933 -1 786 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 6 312933 -1 786 500
Arets kassaflode 1 201 686 -8 057 312
Likvida medel vid drets borjan 6 409 253 14 466 565
Likvida medel vid drets slut 7 610 939 6 409 253

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 716421-0879

Vo

5B

SRS

HSB Brf Senaten i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,9 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.

Lanen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprékstagande fr&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 71 888 685 kr.
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HSB Brf Senaten i Nacka

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 12 575 472 12 575 472
Hyror 799 962 835 423
Ovriga intakter 60 855 595 602
Bruttoomsattning 13 436 289 14 006 497
Avgifts- och hyresbortfall -7 759 -11 462
Hyresforluster -126 -687
13 428 404 13 994 348
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Ovriga rorelseintékter 206 792 13 326
Forsakringsersattning 264 991 0
471783 13 326
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1 379 305 1184 983
Reparationer 853 256 578 439
El 584 368 670 398
Uppvarmning 1041 236 1137 499
Vatten 824 004 751 323
Sophamtning 70 969 64 877
Fastighetsférsakring 149 998 146 350
Kabel-TV och bredband 82 582 74 742
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 326 434 316 242
Forvaltningsarvoden 470 221 515 841
Ovriga driftkostnader 38 926 41 383
5 821 300 5482 078
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 23 346 20 888
Administrationskostnader 77 101 70 253
Extern revision 21750 17 425
Konsultkostnader 834 35688
Medlemsavgifter 58 280 58 280
181 311 202 534
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 257 600 257 600
Revisionsarvode 12 880 12 500
Ovriga arvoden 36 540 22 160
Sociala avgifter 66 899 83 770
373919 376 030
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3115 2083
Ranteintdkter HSB placeringskonto 862 890
Ranteintékter HSB bunden placering 887 18 382
Ovriga ranteintakter 1026 783
5890 22138
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 2 167 289 2 364 187
Ovriga rantekostnader -15 097 18 946
2152193 2383133
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 243 147 922 237 965 657

Anskaffningsvarde mark 9510 000 9 510 000

ARrets investeringar 0 5182 265

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 252 657 922 252 657 922

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -35 540 479 -31 231 519

Arets avskrivningar -4 380 936 -4 308 960

Utgdende ackumulerade avskrivningar -39921415 -35540479

Utgdende bokfort varde 212736507 217 117 443

Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad - bostader 168 000 000 168 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 327 000 4 327 000

Taxeringsvdrde mark - bostdder 116 000 000 116 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 308 000 308 000

Summa taxeringsviarde 288 635000 288 635 000
Not 9 Pagdende nyanldaggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvarde 11411123 5270671

ARrets investeringar 8 663 803 6 140 452

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 074 926 11411123
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ing&ende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 165 897 7 311

Ovriga fordringar 763 884 763 884

929 781 771 195

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 495 492 311772

Upplupna intakter 0 238

495 492 312010
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 0 1 000 000
0 1 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 0 87
Ovriga bankkonton 231 079 210 955
231 079 211 042
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut L3nenummer Réanta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 270397 0,52% 2021-01-28 41 190 089 0
Stadshypotek AB 304247 0,62%  2023-09-01 8 000 000 0
Stadshypotek AB 328923 0,43%  2022-12-01 9 636 094 0
Stadshypotek AB 328926 0,43% 2022-12-01 11 106 218 0
Stadshypotek AB 328930 0,50% 2023-12-01 9 524 935 0
Stadshypotek AB 328934 0,63% 2024-12-01 21210 234 0
Stadshypotek AB 847129 2,39%  2023-04-30 37 655 838 1 600 000
Stadshypotek AB 927408 1,46% 2021-03-01 40 716 656 0
179 040 064 1 600 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 171 040 064
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 95 533 319
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéillda siakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 212 026 000 212 026 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 83 506 745 1786 500
83 506 745 1786 500
Not 17 Ovriga skulder
Kallskatt 66 740 0
66 740 0
15
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Noter

2020-12-31 2019-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 180 023 187 894
Forutbetalda hyror och avgifter 1072 259 1074 570
Ovriga upplupna kostnader 350 173 650 438

1602 455 1912902

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.

Not 19 Vasentliga hdndelser efter arets slut

Forsaljning av de nya ldgenheterna (uppldtelser) startade i slutet av februari 2021 direkt efter att interimistiskt
slutbesked erhdlls for 5 lagenheter. Slutgiltigt slutbesked for hela ombyggnaden erhélls i mars varpd de nya
tvattstugorna 6ppnades och de 8terstdende lagenheterna gick till férsaljning.

Nacka, den
Ann Elffors Birgit Andersson Charlotte Eriksson
Janurban Modigh John Olsson Renée Aberg

Stefan Olsson

Var revisionsberittelse har

Av foreningen vald revisor

Urban Lundholm

- - lémnats betraffande denna drsredovisning

Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Senaten i Nacka, org.nr. 716421-0879

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Senaten i Nacka for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Senaten i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
Nacka for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Leo Gillholm
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Valberedningens forslag till
BRF Senatens ordinarie

stimma 2021-05-27
Sida 1 av 2

Stammoordforande
Janurban Modigh

Protokolljusterare pa stimman
Ola Bergqvist och Olle Jarlsaker

Rostriknare pa stimman
Ola Bergqvist och Olle Jarlséker

Styrelseledamoter, forslag

Stefan Olsson 1 &r kvar pa mandatperioden
Renée Aberg 1 &r kvar pa mandatperioden
John Olsson 1 ar kvar pa mandatperioden
Charlotte Eriksson Omval for 1 ar
Birgit Andersson Omval for 2 ar

Avegadende ledamdter
Ann Elffors
Urban Lundholm

Nyval ledamoter for 2 dr
Marina Berg (K23)
Nerijus Venckus (K17)

Foreningsrevisor/-er, forslag

Leo Gillholm, Foéreningsrevisor - Omval for 1 &r
Sara Luthander, Revisorssuppleant - Omval for 1 ar

Valberedning (sittande)

Christianne Stenstrom, ordforande/sammankallande - Omval for 1 ar
Ola Bergqvist - Omval for 1 ar
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Valberedningens forslag till
BRF Senatens ordinarie

stimma 2021-05-27
Sida 2 av 2

Arvoden for kommande 12 méanaders period

Valberedningen foreslér att arvode utgdr med 4 inkomstbasbelopp (IBB) for 2021.
IBB for 2021 ar 68 200 kr.

« Arvode till Styrelsen: 4 x 68 200 = 272 800 kr
« Arvode till Revisor/-er: 0,2 x 68 200 = 13 640 kr
« Arvode for valberedningen: 0,2 x 68 200 = 13 640 kr

Ovriga arvoden

 Arvode till fortroendevald for skotsel & administration av gardshus & bastu utgar med 20% av
IBB: 0,2 x 68 200 = 13 640 kr

« Arvode till fortroendevald gillande projektledning och andra arbetsuppgifter utanfor det ordinarie
styrelsearbetet: 1,5 IBB =102 300 kr
Arvodet avser arbete som styrelseledamot kan utfora dir vi tidigare behdvt anlita extern part
(t.ex. projektledning eller liknande).

Nacka den 11 maj 2021
Valberedningen, HSB Brf Senaten 2331
Christianne Stenstrom, Ola Bergqvist och Kenneth Jacobsson

20



Motion till Brf Senatens féreningsstimma S|da 1 av 1
2021-05-27

Motion - Cykelskydd (mottagen 2021-02-28)

Arenderubrik
Cykelskydd

Jag foreslar att stdmman beslutar att (yrkande):
Ordna nagot sorts skydd for cyklar.

Motivering/Bakgrund

Redan nu dr det hopplost att fa tillgang till cykelrum. 8 nya ldgenheter har nu
tillkommit och det stod att de skulle ha tillgang till cykelrum i annonserna. Alltsd, bygg
ett skjul eller i virsta fall ett cykelstill med 3 viggar och ett tak som skyddar mot det
svenska vddret och stold. Kanske pa gangvigen mellan parkeringen och Kantatvigen
1 ddr det nu star ett oskyddat cykelstdill och en container.

Fanny Degerfelt, ligenhet 148, Kantatviigen 7.

Styrelsens utlatande och svar pG motionen

Gangvagen och omradet med ett cykelstdll mellan Kantatvagen 1 och
parkeringen ar kommunens mark och ansvar, varfor Brf Senaten inte kan
anlagga ytterligare cykelférvaring dar.

Foreningen har 3 cykelrum i markplan, cykelstall vid varje huvudingang och ett
antal cykelforrad i kdllarplan Kantatvagen 1-3 och 9-11 dar det fortfarande finns
plats.

Styrelsen har beslutat att boden pa innergarden Kantatvagen 11 anpassas som
forvaringsplats for cyklar.

Styrelsen anser motionen darmed besvarad.

21



Om/

Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Ot et e e e e e aaas Datum ...coooovneveeeevennnnn,
FULIMAKE 0T oo et e e e e e e e e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeeaaeeenaesennaeeeans
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. cvveeeieee et e e e e ee e e e e e e e e eeeeaaanns
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) .......oiuiieiii ittt e et et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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