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Brf.Salisjogvarn 1

tadgar faor
Bostadsrdttsforeningen
Saltsjogvarn 1

QOrg.nr 709602-1646

Stadgarna frin 21 juni 1999 har reviderats med anledning av de
4ndringar i Bostadsrittslagen som tridde i kraft | aprii 2003 (SFS
2003:31),

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit
antagna av foreningens medlemmar pé ordinarje stimma den 18 maj och
extra stimma den 15 juni 2006.

Peter Mattsson  Bjérn Stenqvist Sophia Wagenius Andreas Eundkvist
Anders Stalman :

Ekonomisk plan registrerades hos PRV 1999-§)-29

Fsreningens firma och éndamél
§ |, Foreningens firma dr BostadsrittsRireningen Saltsjogvarn 1,

§ 2. Féreningen har til} &ndam| att Famja mediem-marnas ekonomiska intressen genom atl |
[Sreningens hus upplita bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderttt och utan tidsbegrinsning,
Upplateise fr dven omfatta mark som Hgger i anstul-ning till foreningens hus, om marken skall
anvindes som komplement till bosladsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ir den ritt | fireningen som en
medlem har genom upplételsen. Medlem som innehar bostadsiitt kallas bostadsrétishavare,

§ 3. Styrelsen skal! ha siu siite | Nacka kommun.

Riflkenskapsir
§ 4. Foreningens rikenskapsar omfattar tiden | jan - 31 dec.

Wedtemskap
§ 5. Friga om at anta en fysisk person som mediem avgls av styrelsest om annat inte fljer av 2 kap

10§ bostadsrittsiagen.
Styrelsen skall snarast, nermalt inom en ménad frin det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till

fireningen, avgdra frigan om medlemskap.

Som underlag for styrelsens provaing av mediemskap har foreningen it att ta kreditupplysning
avseende sBkanden,

Medlemskap fAr inte viigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet etier emiskt arsprung, religion,

- Gvertygel-se etfer sexuell Hggning.
B
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En mediero som upphtr att vara bostadsrétishavare skall anses ha witesitt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han Br std kvar som medlem.

Avgifier mm.

§ 6. Insats, Arsavgift och upplételseavgifi faststills av styrelsen,

Foreningens kosinader finansjeras genom att bostads-rittshavarma betalar drsavgift till foreningen.
Arsavgifterna frdelas pd bostadsriitslégenbeterna | f6rhallande 1il} #genheternas andelstal,

Beslut om dndring av andelstaisberikningen skall fattas av fsreningsstimma,

Arsavgifien betalas mbnadsvis | Brskotl senast sista vardagen fore varje kalendermanads bovjan, om
inte styrelsen beslutar anpat. Om inte avgifterna betalas { riitt tid utgr drsjsmélseinta enligt rdntelagen
samt pminnelseavgift,

Overlitelseavgift och pantsdttningsavgifl tas ut eRer beslut av styrelsen dock max 2,5% resp. max 1%
av prisbasbeloppet entigt lagen om allmin forsiikring,

Styrelse ;

§ 7. Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem leda-mBter med hiigst fyra suppleanter. Samtliga viiljs
av foreningsstimman f8r hogst tva ér. .

Till styrelsetedamot och suppleant kan forutor mediem viljas Hven make, registrerad partner eller
sambo til medlem samt nirstiende som varskiigt sammanbor med medlemmen och &r bosatt § fire-
ningens hus.

Styreisen uiser inom sig ordfrande och andra funk-tiondirer.

Féreningens firma tecknas ~ Ryrutom av hela styrel-sen ~ av tvi styrelseledamater i fdrening

efler av en av styrelsen utsedd tedamot i férening med annan av styrelsen dartil} utsedd person.

§ 8. Vid styrelsens sammantriiden skall protokoli firas, som justerns av ordfdranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

§ 9. Styrelsen #r beslutfor nar antalet n&rvarande ledamdter vid sammantriidet Gverstiger hiflfien av
samliiga ledambler, Som sivrelsens beslut giller den mening fr vilken mer #n hélfien av de ndrvarande
rostat eller vid lika riistetal den mening som ordftsran-den bitrdder. Fiir giltig! beslut erfordras
enhillighet nitr for bestutfirhet minsta antalet fedamdter r ndrvarande.

§ 10. Styrelsen eller firmatecknare fir inte wtan fireningsstémmans bemyndigande avhinda ftsré«ni.ngen
dess fasta egendom eller tomirlitt och inte heller riva eller Preta vasentliga till- efler ombygg- |
nadsétgirder av sddan egendom, :

§ 11, Det &ligger styrelsen

- att avge redovisning fr forvaliningen av Rirening-ens angeligenhetar genom att avldmna &rsredovis-
ning, resuftatrdkning och balansrikning enligt Ars-redovisningstagen

- a%t upprétta budget och fastsiille drsavgifier for det kommande rikenskapsiret

- att minst en glng drligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga forentngens hus och inventera
dvriga titlgangar och § Rirvalmingsbeciittelsen redovisa gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

- aft minst en minad fore ordinarie stdmma till revisorerna avidmna handlingar { enlighet med
drsredovisningslagens allminna bestimmelser om drsredovisningens delar samt

- att senast en vecka fire ordinarie stdimma tiflstdlla medlemmarna kopia av rsredovisningen och
revisionsberittelsen. : .

Styrelsen skall { enlighet med bostadsritislagens bestimmelser fira mediems- och Hgenhets Fireck-
ning. Styrelsen har vin ant hehandia § forteckningarna ingdende personuppgifter pa sitt som avses i
person-uppgiftsiagen.

Bostadsratishavare har ritt si pd beglivan £ utdrag vr Bgenhetsfirisckningen avseende sin bostadseiitis-
lagenhet.

Revision ) )



§ 12, En revisor och en suppleant viljes av ordinarie {Sreningsstivama (8c tiden intill dess nifsta
ordinarie stnyma hilits. Av revisorerna ~ vitka inte behver vara medlemmar § foreningen ~ skall
minst en vara avktoriserad eller godkind,

Det Aligger revisor

- al verkstélla revision av [ireningens &rsredovisning jmie rikenskaper och styrelsens Prvalinjng
samt

- alt senasl v veckor five ordinarie fireningsstdmma framlégga revisionsberlittelse

Ordinarie Freningsstimma
§ 13, Ordinarie foreningsstinmma skall héllas Arligen tidigase 1 miars och senast 30 juni.

§ 14, Styrelsen kallar till Breningsstimma. Kallelse skall tydligt ange de drenden som skall fdrekomma
ph stimman.

Kallelse skall ske genom anslag inom freningens hus eiler genom brev tidigast fura veckor fiire
sirnroa oeh senast 1vd veckor fire ordinasie stimma,

§ 15. Medlem som Onskar anmila drende tll stimman skall anméla detta till styrelsen senast den |
februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen bestimimer,

§ 16. PA ardinarie fBreningssitimma skall favekomma:
Oppnande
Godk#nnande av dagordningen
Val av stimmoordforande
Anmiilan av ordférandens val av sekreterare
Val av tvé justerare tillika rgstriknare
Friga om kallelse tifl stémman behbrigen sket
Uppréttande av forteckning sver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden {ristlingd)
Foredragning av styrelsens drsredovisning
Fredragning av revisorns berdteelse
. Beslw om fasistitiande av resultat- och balansrikning
. Beshut om resultatdisposition
Beslut { friga om ansvarsfrihet for styrelseledamtiterna
Beslut om att bemyndiga styrelsen alt hantera fireningens underhalisfond i enlighet med
underhillsplan '
14, Beshat om arvoden 81 styrelse och revisar b ndstkommande verksamhetshe
15, Val av styrelseledamdier och suppleanter
16. Val av revisor och supplean
7. Vai av valberedning
18. Ovriga drenden son: angivits i kallelsen, inkl av styrelsen 1} stimman hilnskjutna fragor samt
av fBreningsmediem anméit Srende/motion.
19, Avsiutande
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Rostrife, protokell mm

§ 17, Vid Rireningssiimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsrit
gemen-samt har de dock tillsammans endast en rosi,

Réstratt har endast den medlem som har fuliglort sina dtaganden mot fireningen enligt dessa stadgar
efler enfigt lag,

Medlem fAr utbva sin riisteéitt genom ombud. Endast annan medlem, inake, registrerad partner, sambo,
foriider, sysken, barn eller annan nirstiende som varaktigt sammanbor med mediemmen Ar vara
ambud,

Ombudet Fr inte fretriida mer 4n en medlem. Ombudet skall frete en skrifilig, dagtecknad full-maki,
Fulimakies psitler higst ett Ar friln utffirdandet och skall aviimnas vid upprittande av rstlingd,



§ 18, Fireningsstimmans beshy uigrs av den mening som fait mer 4n hilfien av de avgivna rbsterna,
Vid lika rasietal ghller den mening som ordfbranden bitrider. Vid val anses den vald som fitt flest
rdster. Vid lika rtistetal avglirs valet genom lotining om inte annal besutas av stimman innan valet
forrilias.

For vissa beshut erfordras shrskitd majoritet enligt bestbmymelser § bostadsrittsiagen,

§ 19, Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stdrmmans ordfUrande utsett dartill. | fréga om
innehillet gilles:

- att rstidngden skall tas in eller biliggas protokoliet

- atl stévarmans bestut skall fras in § protokollet samt

- att one onrdstning har skett skall resultater anges,

Vid stanema fbi privokol) skal) senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligangligt for njedlem~
marna, :
Protokojl skall forvaras betryggande,

Exira stfmma.

§ 20. Extra stmrus skall halias ndr styrelsen eller revisor finner sk&l dértiji efier niiv minst /10 av
samtiiga rostberfittipade skrifiligen begdr det hos styrelsen med angivande av drende som Bnskas
behandlat pd stimman.

PA extra stimma skall Mrekomma endast de drenden for vitka stmman utlysts och vitka angivits i
kailetzsen till denna. Kallelse skall ske senast en vecka fre extra stdmma

Avsiitning, underhalisplan och anvindning av drsvinst

§ 2. Avsitining for foreningens fastighetsunderndl) skall goras &rligen med eit belopp av minst 400
000 ks,

Styreisen skall uppratia en underhdtisplan fr genom-forandet av underhiliet av fSreningens hus och
Arligen budgetera samt genom besfut om drsavgiftens storlek och med beaktande av fdrsta styckei tilise
att erforderiiga medst avsiitts {0 att sgkerstaifa imder-hillet av ﬁiranmgens fius,

Den vinst som kan uppsti av fureningens verksambhet skall balanseras i ny rikning.

Upptitelse och dverghng ay bostadsrite

$ 22. Erc avial om dverliiteise av bostadsratt genom kdp, byte eller ghva skall upprdttas skiftligen och
skrivas under av sétiaren och kdparen, Aviatet skall ange den ldgenhet som dverldtelsen avser samt pris.
Bestyrkt avskrift av Bveridizlseaviales skall tillsthilias styrelsen.

§ 23, Nar en-bostadsriit Sverlitits eller Sverghu til} ny innchavare fiir denne ut8va bostadsraiten och
flytta in i Hgenheten endast om han elier hon har antagits till medlem i Rireningen.

Den sorm en bostadsedtt Svergdtt til far inte vigras mediemskap | fireningen om de villkor som ftre-
skrivs i stadgarna &r uppfylida och freningen skiligen bdr godia honom som bostadsritishavare.

Om det kan antas aft fSevérvaren 8t egen del inte permanent skal! bostia sig | bostadseiitisligenheten
har fdreningen ritt att viigra mediemskap,

En dverlitelse 4r ogiltig om den som en bostadsritt Gverldtits eller Gvergdtt till inte antas n!{ medlem i
fiveningen. :

AvsHigefse av bostadsratt
§ 24. En bostadsréttshavare fir inte avsiga sig bostadsritten fSrrdn tidigast tvd ar efley upplﬁiclsen 13r
att dirigenom bli befriad fran sina frplikielser som bostadsrittshavare.

Bostadsriiftshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 25. Med nyttjanderfitten till en av [Breningens Nigenheter foter bhde rittigheter sdsom vt att sjélv 12
gora vissa Rivindringar | lgenheten och skyldig-heter alt vArda och skiita om lgenheten och dess
inventarier,

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hila tigenheten i gott skick, Hksom marl/uteplats och
f8irad som inghr i upplatelsen samt folja de anvis-ningar som styrelsen meddelat rérande den allimanna
utformningen av t.ex uieplats,

Bostadsrittshavaren svarar shlunda e underhlh och reparationer av bland annat

- Mgenhetens vaggar, polv och fak sami underliggan-de ytbehandling shsom fukiisolerande skikt som



kedtvs f8r att anbringa yibeiliggningen pg et fhckmanﬂnam&ssigt sétt

- Mgenhetens nredning, utrustning, vitvaror, ledning-ar for avlopp, viirme, el, tele, bredband. vatten och
ventifation il de delar dessa befinner sig inne § fagenheten och inte tifinar fler #n en Tagenher

- golvbrunnar, kranar och avstingningsventiler. ey, eldstider med rékedngar, inner och yiterddrear
samt glas, Bagar och ttningslister | dberar och fonster.

§ 26. Fbreningen svarar for reparation av ledningar fdr avlopp, viirme, el, tefe, bredband, vatten och
ventifation om fireningen har forsen légenheten med ledningarna och dessa tidnar fler fin en fagenhel.
Detsammma gitler radiatorer och ventitationshanaler, dock svarar bostadsraitshavaren for méining av
radiatorerna, Fir ledning fér ef svarar fireningen fiam ti) lperthetens métartavia,

Yidare svarar fireningen for milning av utifrdn synijga delar av yHerfinster och yiterddrrar,

§ 27. Om lggenheten 4r utrustad med batkong, altan eller uteptats svarar bostadsiittshavaren for
renhll-ning och snskottning. Om ligenheten & utrustad med takierrass skall bostadsrittshavaren dveq
se tilh att avrinning f3r dagvatten inte hindras.

t forrhdsutrymme skalt bostadsrittshavaren iakitaga ovdning, sundhet ock gott skick,
Sprinklerfunktioner fir ef hindras.

§ 28. For reparationer p4 grund av brand etler vatten-ledningsskada svarar bostadsritishavaren endast i
begransad omfauning enligt bestdmmelserna | bostadsrttslagen. :

Bostadsritishavaren r skyldig ai 1if) foreningen omghende anmala fo) och brister | shdan Hgenhets-
utrustning som fdreningen svarar for enligt fore-piende stycken.

§29. Om bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar for tagenhetens skick i sidan utstrdckning atf
annans sikerhel dventyras eiler att del finns risk for onfat-tande skader p& annans egendom har
freningen, efter rlittelseanmirkning, riitt att avhj&lpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad,
Bostadsrattshavaren svarsr far sddana RMgarder i Migenheten som hay vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, sisom reparationer, underhall och instaliationer som denne ut{dit,

Bostadsrhtishavaren skall ha hemtbrsikring.

§ 30, Fhreningsstimma kan | samband med gemen-sam underhatlsatgdrd i fastigheten beshita am
reparation och byte ay inredning och utrusining avseende de defar ay ligenheten som mediemmen
svarar for. .
Forindringar, ombyggnad :

§ 31, Bostadsrittshavaren fir foreta foréndringar i ligenheten tex byte av maskiner, kBksiuckor och
lapeter.

Visentlig foriindring fAr doek fretas endast efter tillstand av styrelsen och under fSrutsitining att
foriindringen ime fir titl phtaglia skada eller ohigenhet fir foreningen

Visentlig fortndring 4r &tglird som kréver bygalov efler bygganmitan | 1ex

-dndring i bdrande konstruktion,

-dndring av befinfiga tedningar for bi.a avlopp, viirme eller vatfen liksomn

- findring av Jgenhetens planitsning samt

- dndring av fuktspér i vitutrymme.

Atgtirder wanitr Jsgenhetens viipear t.ex baikongin-g!asning, uppsitining av markiser, asienner kriver
alitid slyrelsens tiflstdnd.

Forindringar skal! alltid utforas pé ett fackmanna-missigt siitt och enligr de lagar, byggregler och
normer som géler r fastigheten. Kokers spisk&pa fr €] ersittas med motordriven kisks ke,

Ovriga skyldigheter

§ 32. Nar bosiadsvdttshavaren anvinder lgenheten skall han eter hon se (il ait de som bor |
omgivaing-en inte utsitts fir stérningar som { sddan grad kan vara skadliga f5r hillsan eller annars
fors#mra deras boendemiljs ant de sk#ligen bér rdlas,

Bostadsritishavaren skall dven | vrigt vid sin an-viindning By tHigenhieten iakttaga atlt som fordras far
bevarande av sundhet, ordning och gott skick i fustig-heten och rétta sig efter de s#rskilda regler som
fore-ningen beshuar. '
Bostadsritshavaren skall niita noggrann sy Bver ay detta ocksh iakitas av de som hite 5Y hans
hushal eller aéstar honom eller av nAg0H annan som han inrymt | ligenheten eller som dir utfr arbete



for hans ritkning,

Om det Rirekommer sirningar enligt ovan skall foreningen ge bostadsriiishavaren tillsigelse au se (il
ai dessa omedelbart vpphir.

Foremdl som enligt vad bostadsrifttshavaren vel & elfer med skiif kan misstiinkas vara behdfat med
ohyra fir inte fGras in i Higenheten,

§ 33. Foretradare (¢ fireningen hav rau att ta komma In { figenheten ndr det behdtvs @ tillsyn elfer foc
atl wfpra arbete som fOreningen svarar 6r elier ratt att utfdra enfigt § 26 och § 29.

Angrahandsuihyyning mm,

§ 34, En bostadsriishavare Br uppldts sin lagenhet § andra hand il annan for sjgivstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke efter skriftlig anstkan med angivande av skil, tidsperiod
samt till vem Jdgenheten skall uppidtas. Kopia av hyreskontrakt skalt tillstillas styrelsen.
Bostadsrittshavaren (¢ inte inrymma womstiende personer i Hgenheten om det kan medftira man fise
tdreningen eller annan medtem,

Mediem som upplater figenhet i andra hand ansvarar for att hyresgisten iakitar och foljer de regier och
bestammelser som fBljer med dessa stadgar och de regler och freskrifier som styrelsen W ftirdat.

§ 35. Bostadsratishavaren fir inte anviinda ligenheten fOr ndgot annat 4ndamé! #a dot avsedda.

Férverkandeaniedningnr

§ 36. Nyttjanderitten 1il} en Wigenhel som innehas med bostadsr4t kan | enlighet med bostadsrittslagens
bestédininelser frverkas och Rsreningen &r shledes berhttigad att sdga upp bostadsritishavaren tili
aviytining bland annat om:

- bostadsréttshavaren drdjer med att betala &rsavgift

- ldgenheten uian samtycke uppléts i andra hand

- bostadritishavaren inrymmer utomstende personer till men fr foreningen eller annan mediem

- Higenheten anvinds {6r annal dndamad! fin det avsedda

Nyttjanderditten ar inte firverkad o de! som ligger bostadsritrshavaren Gl last #r av ringa betydelse,

Upplésning, likvidation mm
§ 37, Om freningen upplises skall behallaa tillgdngar tilifalla medlemmaras | f8chillande till
tigenheternas insats och upplatelseavgift,

Ovriga bestdmmelser
§ 8. Meddelanden delges genon anslag i forening-ens fastighet efler genom utdelning.

§ 39. Wnbver dessa siadgar gliller 167 foreningens verksamhet vad som siadgas i bostadsritisiagen. lagen
om ckonomiska Rsreningar och andra tillampliga lagar samt av styvelsen utfirdade regier och
foreskrifter.
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