+

Arsredovisning 2019

Brf Saltsjohojden 1

Org nr 769609-4106

+

www.fastum.se | 90 220




Brf Saltsjohdjden 1 1(14)
Org.nr 769609-4106

Styrelsen for Brf Saltsjohdjden 1, med site i Nacka, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 september 2019.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade den 18 september 2003 fastigheten Sickladn 37:60 i Nacka kommun.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 74 bostadsritter. I
fastigheten ingdr &ven 92 parkeringsplatser i kallgarage och nio parkeringsplatser utomhus. 15 av
platserna i garaget dr genom servitut uthyrda till Brf Finnberget. Av platserna utomhus 4r atta
besdksplatser och ett hyrs ut till boende. I foreningen finns fem MC platser. féreningen finns en
géstlagenhet och ett géstrum. Géstligenheten &r pa 30 kvm och har fem sovplatser. Géstrummet har tre
sovplatser.

Légenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kék
29 st 2 rum och kék
36 st 3 rum och kdk
8 st 4 rum och kok

Den totala boytan 4r 6 381 kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten &r fullvirdeforsakrad hos Trygg-Hansa. Bostadsrittstilligg ingér i foreningens

fastighetsforsikring. Detta innebér att medlemmarna inte behdver ha detta ti llagg i sin forsikring.
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Gemensamhetsanlaggningar
Samféllighet Brf Finnberget/Saltsjshaiden 1

Foreningen dr medlem i samfilligheten tillsammans med Brf Finnberget sedan bildandet den 23 maj
2005. Bada foreningarna ar representerade i samfillighetens styrelse. Bostadsrittsforeningarna
representeras pa stimman av styrelserna fran de bada foreningarna.

Gemensamhetsanldggningarna som ingdr i samfilligheten &r infartsgata mot "rondellen", gangvig till
Finnbergsvégen via stora lekplatsen, grisytorna mellan F innbergsvigen 66 och Finnbergsvigen 68, och
belysning langs dessa vigar samt stora och lilla lekplatsen. Samfilligheten har under de senaste aren
upphandlat snéréjning for hela Finnberget for att fa storre volym for uppdraget. Kostnaden fordelas
mellan Brf Finnberget, Brf Saltsjéhsjden 1 och Finnberget Saltsj6hdjdens SFF enligt ett nyckeltal som
har tagits fram gemensamt.

Gemensambhetsanldggningen Kvarnholmsvigen

Styrelsen har tillsammans med fastighetsiigarna runt Kvarnholmsvégen bildat en samfillighetsférening
for att skdta underhall av en del vatten- och avloppsledningar. Ledningarna finns etablerade &ver
Svindersvik samt ca 100 m vid Kvarnholmsvigen. Skilet till bildandet av samfilligheten &dr att Nacka
kommun €j vill ha kvar ansvaret for ledningarna pa grund av deras beskaffenhet. Beslutet att ingd i
samfilligheten gar ej att verklaga. Bland fastighetségare som dr med i samfélligheten kan nimnas
Vasakronan, Holmenkvarnen, Finnberget, Skanska, Goldcup, mfl.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar hel fastighetsavgift for bostdderna, vilken ar 1 377 kr per lagenhet. Féreningen
betalar ocksa fastighetsskatt for garaget med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifier
Taxeringsvirdet r 162 957 000 kr, varav byggnadsvirdet #r 101 194 000 kr och markvirdet 61 763 000

kr. Virdearet 4r 2004,

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk fSrvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till och med den 31 dec 2020.

Avtal for fastighetsférvaltning

Foreningen har under 2019 haft f6ljande leverantorsavtal:

Nicator for snéréjning (upphandlat via samfilligheten Brf Finnberget/Brf Saltsjshdjden 1)
ITK AB for skétsel och underhall av hissar

Skellefted Kraft AB for elleveranser

ASSA Abloy Entrance Systems Sweden AB for service av garageportar
Securitas for inbrottsskydd och koordinering av larm

Katarina E1 AB

Soédermalms las for nyckelservice

MiljoRenen AB for stddning av gemensamma ytor

Comhem AB och Bredbandsbolaget AB for bredband, telefoni och TV
KTC for ventilation, virme och VVS

Q park for kontrollavgifter

Liselotte L86f Miljo AB genom Nacka kommun f6r himtning av hushéllssopor samt Sita AB for
hé@mtning av dvriga avfall

Stockholm Exergi for fjdrrvirme

AB Rosen Tridgérdar och Ting for skotsel av blommar och tridbeskérning
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan fér foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket

den 4 november 2003.

Antalet anstéllda
Under dret har foreningen inte haft ngon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 18pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel f6r framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 663 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall ske med minst 25 kr/kvm bostadsyta enligt foreningens stadgar.

Fonderade medel avser att bidra till planerat underhall pa fastigheten.

Foreningens fastighetslidn
Kreditinstitut, rédnte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 7 maj 2019 haft f6ljande sammansittning:
Ledaméter Christer Edstrém Ordforande
Lisbeth Nyberg Ekonomi
Anna Ehn Sekreterare/Information
Magnus Everitt Vice ordforande/fastigheter
Birgitta Store S#kerhet/nycklar
Suppleant Ulla-Britt Svird Facebook
Harald Johansson IT och Hemsidan
Thomas Graan Garage, larm

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under &ret haft 10 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsakring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisor
Hammarberg & Lindqvist Revisionsbyra AB
Karin Hammarberg, auktoriserad revisor

Valberedning
Ulf Enestam, sammankallande

Carin Borg Arvidsson
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Visentliga hdndelser under réikenskapsaret

Visentliga hiéindelser under riikenskapsaret
Implementerat fjirrévervakning av virmen i husen

JM har slutfort aterfyllnad efter saneringsarbete

Bytt ut ljuskallor till LED belysning i garaget

Satt upp belysning i trappan mellan 62:an och 64:an

Implementerat process sa att varje medlem kan se sin elférbrukning och paverka den
Tagit fram atgérdspaket for att komma tillridtta med in lickaget i garaget.

Solcellsstudien, tagit fram fGrslag pa takrenovering infor eventuell solcellsinstallation.

Utférda underhallsatgérder under 2019
Slipat och oljat in entrépartier.
Storre genomgéng och serviceatgirder av hissarna.

Gemensamma mé&ten inom fSreningen Foreningen har haft féljande méten:

Foreningsstamma
Adventskaffe
Hoststddning

Planerade underhall under niistkommande ér

4(14)

Ta in offerter for att genomfdra rekommendationerna i atgérdspaketet rérande in lickaget i

garaget.

Ga vidare med solcells studien
Atgirder enligt underhallsplan

Medlemsinformation

Féreningen hade vid &rsskiftet 108 (112) medlemmar. Under aret har 11 (9) &verlételser genomforts
med ett genomsnittligt pris per kvm pa 50 763 (44 033) kr .Tre medlemmar har beviljats

andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt, anges i tkr

om inget annat anges 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 5335 5333 5298 5335
Resultat efter finansiella poster -863 -539 -1 463 -1031
Avskrivningar -1 860 -1 860 -1 860 -1 860
Resultat exkl avskrivningar 997 1320 397 829
Soliditet, % 72,85 72,70 72,29 72:31
Skuldrinta, % 1,14 1,32 1,32 1,54
Lan per kvm boyta, kr 8311 8 409 8 591 8 694
Arsavgift per kvm boyta, kr 663 663 663 663

2015
5413
-893
-1 860
967
72,08
2,41

8 868
663
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Lan per kvm boyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgift per kvm boyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid drets
ingang 89 851 000 59 599 000 1 186 616 -3337177 -538 888 146 760 551
Disposition av
foregéende
ars resultat: -60 514 -478 374 538 888
Arets resultat -863 138 -863 138

Belopp vid édrets
utging 89 851 000 59599 000 1126102 -3 815 551 -863 138 145897 413

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 815 551

arets forlust -863 138
-4 678 689

behandlas sa att

avsittes till underhallsfond 160 000

ianspraktas ur underhéllsfond 0

i ny rdkning dverfores -4 838 689
-4 678 689

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

5335036
54 340
5389376

-3 122 375
-553 624
-99 283

-1 859 668
-5 634 950

-245 574

=617 563

-617 563

-863 137

-863 138
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2018-01-01
-2018-12-31

5333384
34274
5367 658

-2 793 262
-430 359
-94 996

-1 859 668
-5178 285

189 373
=728 261
-728 261
-338 888

-538 888
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

197 862 686
197 862 686

197 862 686

1 944 637
277 603
2222 240

196 886
196 886
2419 126

200 281 812

7(14)

2018-12-31

199 722 354
199 722 354

199 722 354

1 694 806
267315
1962 121

198 136
198 136
2 160 257

201 882 611
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149 450 000 149 450 000
Fond {or yttre underhall 1126 102 1186616
Summa bundet eget kapital 150 576 102 150 636 616
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 815 551 -3.337 177
Arets resultat -863 138 -538 888
Summa fritt eget kapital -4 678 689 -3 876 065
Summa eget kapital 145 897 413 146 760 551
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 52 409 861 53 022 993
Summa langfristiga skulder 52 409 861 53 022 993
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 620 736 635 944
Depositioner 44 000 41 500
Leverantdrsskulder 164 005 389603
Skatteskulder 347 396 330228
Ovriga skulder 7 646 3239
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 790 755 698 553
Summa kortfristiga skulder 1974 538 2 099 067

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 281 812 201 882 611
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassafl5det
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Férindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avriikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid arets botjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

-863 138
1 859 668
15 540

1012 070

0

-10 287
-225 598
83 900
860 085

-613 132

-613 132

246 953

1 725 369
1972 322

9(14)

2018-01-01
-2018-12-31

-538 888
1 859 668
-1 069

1319711

18 750
35206
58 749
-281 853
1 150 563

-1 135944
-1 135 944
14 619

1710750
1725 369
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 &r

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 4228332 4228332
Hyror lokaler 2 000 0
P-plats och garage 727192 735 299
Kabel-TV och bredband 131 400 131 400
Ovriga objekt 1 800 3 600
Laddstolpar el-bilar 6 300 0
Elavgifter 238 012 234 753

5335036 5333 384
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskatsel
Trédgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader

Ink&p av parkeringstjénster
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Tréadgérd och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Trivselatgérder
Kabel-tv

Bredband
Forsakringsersittningar
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma Kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/féreningsavgifter
Upprittande av energidekl
Ovriga poster

2019

88 900
38 164
106 420
13 980
58 751
46 547
28616
5000
318 266
197 300
37 840
36 736
354760
469 252
711430
226 990
107 182
0

11 142
133 200
0
25635
86 264
3 122 375

2019
79 570
101 898
20332
0

5777
5985
14 006
11250
117 938
3750
83 497
60 744
5142
23 063
20 672
553 624
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2018
66 100
33220

138 223
13 970
30357
41 124
28 207

2500

335968
75 872
54335
54 558

222 039

427 970

748 624

211 669

104 282

7874

8183

133 200
-8 750

3505
60232

2793 262

2018
66 990
08 938
19 431

9250

2367

4333
25089
10 338

111 063
2750
3222

0

5082

0

71 505
430 358
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsékring
Bevakning
Forvaltningsarvode
Hisskostnader
Serviceavtal
Samfillighetsavgift
Kabel-TV

2019
79 500
19 783
99 283

2019-12-31

166 586 130
166 586 130

-10 985 776
-1 859 668
-12 845 444

44 122 000
44 122 000

197 862 686

101 194 000
61 763 000
162 957 000

2019-12-31
169 201

1 775 436
1944 637

2019-12-31
33300

105 406
7020

26 375

26 726
9499

66 428

2 849

277 603
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2018
76 500
18 496
94 996

2018-12-31

166 586 130
166 586 130

-9126 108
-1 859 668
-10 985 776

44 122 000
44 122 000

199 722 354

95 347 000
42 352 000
137 699 000

2018-12-31
167 573
1527 233
1 694 806

2018-12-31
33 300

97 599

6 690
31906

19 649
8933

66 455
2783

267 315
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Linebelopp
Langivare Yo rinteéindring 2019-12-31
Stadshypotek 1,19 2021-10-30 14 897 529
Stadshypotek 0,83 2019-10-30 8 400 656
Stadshypotek 1,02 2019-06-30 19662 417
Stadshypotek 0,94 2019-06-30 10 069 995
53 030 597

Kortfristig del av langfristig
skuld 620 736

13 (14)

Lanebelopp
2018-12-31
15 048 009
8572 096
19 865 933
10 172 899
53 658 937

635 944

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett 4r, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. Féreningen har valt att klassificera dessa som langfristiga, eftersom foreningens

fastighet dr av langfristig karaktér.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31
Riéntekostnader 40 183
Styrelsearvoden 80 000
Sociala avgifter 20 000
Revision 10 000
Fastighetsel 49 794
Fjarrvdirme 89071
Avfallskostnader 9456
Snéréjning, sandning 4 490
Ovriga kostnader 7 288
Forutbetalda avgifter och hyror 476 758
Upplupen intdkt parkering 8715

790 755

2018-12-31

43 904
80 000
20 000
10 000
39 745
106 237
9033

0

6675
382959
0

698 553
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Not 11 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 61 000 000 61 000 000
61 000 000 61 000 000

Nacka den Zj WZOZO

Christer Edstrém Lisbeth Nyberg W

Anna Ehn .I\ZZ;W&
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Birgitta Store

Min revisionsberéttelse har ldmnats den QX LEP n ‘ 2020

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
Hammarberg & Lindqvist Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Saltsjohdjden 1
Org.nr 769609-4106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Saltsjéhdjden 1 for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hdgre in for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna p ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Saltsjohojden 1 for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation #r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon éatgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedsma om forslaget ér forenli gt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av siéikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

orrtélje den 28 april 2020
I\

U WL@W@«_/(

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvindas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dér styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattsligenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvin-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sdttning eller férbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens
intdkter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsitt-
ning till arligen. Storleken pa avsitt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intékter som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nir en bo-
stadsrétt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrittsidgare
betalar till foreningen foér att ticka for-
eningens utgifter och fondavsittningar.

= Foreningens hégsta beslutande organ.




