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Styrelsen for Brf Saltsjohdjden 1, med site i Nacka kommun, fér héirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ir att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadsligenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-14.

Foreningens byggnad
Foreningen forvdrvade den 18 september 2003 fastigheten Sickladn 37:60 i Nacka kommun. Féreningens

fastighet bestar av fyra flerbostadshus 1 fyra vaningar med totalt 74 bostadsritter. I fastigheten ingar dven
92 parkeringsplatser, 5 MC platser i kallgarage och nio parkeringsplatser utomhus. Tio av platserna i
garaget &r forsedda med laddbox for elbil. 15 av platserna i garaget &r genom servitut uthyrda till Brf
Finnberget.

I foreningen finns en géstldgenhet och ett géstrum. Géstldgenheten dr pa 30 kvm och har fem sovplatser.
Gistrummet har tre sovplatser. I foreningen finns &ven gym, hobbyrum och festlokal.

Légenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kék
29 st 2 rum och kok
36 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kdék

Den totala boytan dr 6 381 kvm.

Fastighetsforsakring
Fastigheten dr fullviardeforsékrad hos Trygg-Hansa. Fr o m 2016 ingar bostadsrittstilldgg i foreningens
fastighetsforsakring. Detta innebér att medlemmarna inte behdver ha detta tilldgg i sin forsakring.

Gemensamhetsanlédggninear

Samfillighet Brf Finnberget/Saltsjchéjden 1

Foreningen &r medlem i samfalligheten tillsammans med Brf Finnberget sedan bildandet den 23 maj
2005. Bada féreningarna &r representerade i samfillighetens styrelse. Bostadsrittsféreningarna
representeras pa stimman av styrelserna frin de bada foreningarna.



Brf Saltsjohsjden 1 2(15)
Org.nr 769609-4106

Gemensamhetsanldggningarna som ingar i samfalligheten dr infartsgata mot "rondellen", géngvig till
Finnbergsvigen via stora lekplatsen, grisytorna mellan Finnbergsviigen 66 och Finnbergsvigen 68, och
belysning langs dessa vigar samt stora och lilla lekplatsen. Samfilligheten har under de tva senaste dren
upphandlat snérdjning for hela Finnberget for att fa storre volym for uppdraget och darmed formanligare
pris. Kostnaden fordelas mellan Brf Finnberget, Brf Saltsjchdjden 1 och Finnberget Saltsjohdjdens SFF
enligt ett nyckeltal som har tagits fram gemensamt.

Gemensamhetsanldggningen Kvarnholmsvégen

Styrelsen har tillsammans med fastighetségarna runt Kvarnholmsvégen bildat en samfillighetsforening
for att skdta underhall av en del vatten- och avloppsledningar. Ledningarna finns etablerade 6ver
Svindersvik samt ca 100 m vid Kvarnholsmvagen. Skilet till bildandet av samfilligheten ér att Nacka
kommun inte vill ha kvar ansvaret for ledningarna pa grund av deras beskaffenhet. Beslutet att inga i
samfilligheten gar ej att 6verklaga. Bland fastighetséigare som dr med i samfilligheten kan nimnas
Vasakronan, Holmenkvarnen, Finnberget, Skanska, Goldcup, mfl.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar hel fastighetsavgift for bostaderna fr o m 2015. Denna &r 1429 kr per ligenhet.
Foreningen betalar ocksa fastighetsskatt for garaget med 1 % av taxeringsvirdet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 162 957 000 kr, varav byggnadsvirdet 4dr 101 194 000 kr och markvirdet 61 763 000

kr. Virdearet ar 2004.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till och med den 31 dec 2021.

Avtal for fastighetsforvaltning

Foreningen har under 2020 haft foljande leverantdrsavtal:

Hedstroms fastighetsservice for fastighetsservice

PB Mark & Miljo for tradgardsskotsel

Habitat AB for snérdjning (upphandlat via samfilligheten Brf Finnberget/Brf Saltsjohdjden 1)
ITK AB for skétsel och underhall av hissar

Skelleftea Kraft AB for elleveranser

Nacka Energi for elndt

ASSA Abloy Entrance Systems Sweden AB for service av garageportar

Securitas for inbrottsskydd och koordinering av larm

Katarina Elektriska AB

Sédermalms las AB for nyckelservice

MiljéRenen AB for stadning av gemensamma ytor

Comhem AB och Telenor for bredband, telefoni och TV

KTC for ventilation, virme och VVS

AIMO for 6vervakning av bestksparkering

Urbaser AB genom Nacka Vatten och Avfall AB for himtning av hushéllssopor samt
Sita AB for hdmtning av 6vriga avfall

Stockholm Exergi for fjdrrvarme

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket

den 4 november 2003.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens Ipande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 663 kr/kvm boyta per ar.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall ske med minst 25 kr/kvm bostadsyta enligt foreningens stadgar.

Fonderade medel avser att bidra till planerat underhéll pé fastigheten.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 9 juni 2020 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Christer Edstrom Ordférande
Lisbeth Nyberg Ekonomi
Anna Ehn Sekreterare/Information
Magnus Everitt Vice ordférande/fastigheter
Thomas Graan Sdkerhet/nycklar
Suppleanter Ulla-Britt Svard Facebook
Harald Johansson IT och Hemsidan
Jacob Schildt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsidkring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisor
Hammarberg & Lindqvist Revisionsbyra AB
Karin Hammarberg, auktoriserad revisor

Valberedning
Ulf Enestam, sammankallande

Pernilla Sundell
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Visentliga héindelser under rdkenskapsdret

Solceller installerade pa taket pa samtliga fastigheter enligt stimmobeslut.
Nya titskikt pa taken.

Ny taksékerhet.

Gymmet uppgraderat, ny matta pa golvet och utrensning av uttjanta maskiner.
4 nya platser for uppladdning av elbilar uppforda i garaget pa plan 2.

I samband med att ny leverantor tecknades for tradgérdsarbeten gjordes ett
omfattande upprensningsarbete for att hoja standarden.

Utférda underhallsdtgérder under 2020
Stamspolning genomford under juni manad.

Entréerna och trddgdrdsméblerna inoljade.

Gemensamma moéten inom féreningen
Pa grund av Covid-19 pandemin har styrelsen valt att minimera antalet gemensamma méten under 2020.

Féreningsstimma holls utomhus i juni och stiddag under hdsten.

Planerad underhéll under 2021

Atgirda lickage i garaget och andra utrymmen. Planerad start under vecka 17 2021.
Utbyte av defekta brider i spaljén pa plan 2 i garaget och ommalning av spaljén.
Atgirder enligt underhillsplan.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 113 (108) medlemmar. Under aret har 6 (11) 6verltelser genomforts

med ett genomsnittligt pris per kvm pa 50 330 (50 763) kr. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt, anges i tkr

om inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 5505 5335 5333 5298 5385
Resultat efter finansiella poster -763 -863 -539 -1 463 -1 031
Avskrivningar -1 878 -1 860 -1 860 -1 860 -1 860
Resultat exkl avskrivningar 1115 997 1320 397 829
Soliditet, % 71,87 72,85 72,70 72,29 72,21
Skuldrénta, % 0,96 1,14 1,32 1,32 1,54
Lén per kvm boyta, kr 8 684 8311 8 409 8591 8 694

Arsavgift per kvm boyta, kr 663 663 663 663 663
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Nettoomséttning

Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet %

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Lan per kvm boyta

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgift per kvm boyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng

Disposition av

foregdende

ars resultat:

89 851 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 89 851 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

59 599 000

59 599 000

Fond fiir yttre
underhall

1126 102

160 000

1286 102

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsdttes till underhillsfond
ianspraktas ur underhallsfond
iny rikning Sverfores

Balanserat

resultat

-3 815 551

-1023 138

-4 838 689

-4 838 689
-762 546
-5 601 235

160 000
-257 415
-5503 820
-5 601 235

Arets

resultat

-863 138

863 138
-762 546

762 546

5(15)

Totalt

145 897 413

0
-762 546

145 134 867

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

5505179
56 450
5561 629

-3294 213
-495 022
-112 473

-1 877 649

-5 779 357

=217 728

-544 818

-544 818

-762 546

=762 546

6(15)

2019-01-01
-2019-12-31

5335036
54 340
5389 376

-3 122 375
-553 624
-99 283

-1 859 668
-5 634 950

-245 574
-617 563
-617 563
-863 137

-863 138
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

198 142 756
198 142 756

198 142 756

1790 757
277 036
2 067 793

1732511
1732 511
3 800 304

201 943 060

7(15)

2019-12-31

197 862 686
197 862 686

197 862 686

1944 637
277 603
2222240

196 886
196 886
2419 126

200 281 812
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositioner
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

149 450 000
1286 102
150 736 102

-4 838 689
-762 546

-5 601 235
145 134 867

40 042 556
40 042 556

15 367 305
45 500
166 149
366 784
8783
811116
16 765 637

201 943 060

8(15)

2019-12-31

149 450 000
1126 102
150 576 102

-3 815 551
-863 138

-4 678 689
145 897 413

52 409 861
52 409 861

620 736
44 000
164 005
347 396
7 646
790 755
1974 538

200 281 812
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fire
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avriakningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-762 546
1877 649
19 388

1134 491

-272 348

2 144

14 769 568
15 633 855

-12 367 305

-12 367 305

3266 550

1972 322
5238 872

9(15)

2019-01-01
-2019-12-31

-863 138
1 859 668
17 168

1013 698

-11915
-225 598
83 900
860 085

-613 132
-613 132
246 953

1725 369
1972 322
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbéttringar 10 ar

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 4228 332 4228 332
Hyror lokaler 6 000 2 000
P-plats och garage 845314 727192
Kabel-TV och bredband 131 400 131 400
Ovriga objekt 0 1 800
Laddstolpar el-bilar 14 400 6 300
Elavgifter 279 733 238 012

5505179 5335036
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snéréjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Ink&p av parkeringstjénster
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Tradgérd och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppviarmning
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Sjélvrisker
Trivselatgéarder
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2020
107 145
96 000
109 680
13 980
31849
57785
39 386
146 225
2 500
347 190
63 605
76 126
4417
257415
479 295
672 246
265 365
116 328
28 292
278
11399
143 190
133 588
90 930
3294214

11 (15)

2019

88 900
58 164
106 420
13 980
58 751
46 547
28 616
0

5000
318 266
197 300
37 840
36 736
354 760
469 252
711 430
226 990
107 182
0

0

11 142
133 200
25 635
86 264
3122 375
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/féreningsavgifter
Upprittande av energidekl
Kontorsmaterial

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2020
79 570
105 746
21 498
0

5144
13 974
11 500
105 500
3300
91 780
0

5184

0

18 290
33536
495 022

2020
89 100
23373

112 473

12 (15)

2019
79 570
101 898
20332
5777
5985
14 006
11250
117 938
3750
83 497
60 744
5142
23 063
369
20303
553 624

2019
79 500
19 783
99 283
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgdende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto férvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband
Forsédkring
Bevakning
Forvaltningsarvode
Hisskostnader
Serviceavtal
Samfillighetsavgift
Kabel-TV

2020-12-31

166 586 130
2 157 720
168 743 850

-12 845 444
-1 877 649
-14 723 093

44 122 000
44 122 000

198 142 757

101 194 000
61 763 000
162 957 000

2020-12-31
184 107

1 348 641
258 009
1790 757

2020-12-31

120 150
7335
26 906
26 788
12 055
80917
2 885
277 036

13 (15)

2019-12-31

166 586 130
0
166 586 130

-10 985 776
-1 859 668
-12 845 444

44 122 000
44 122 000

197 862 686

101 194 000
61 763 000
162 957 000

2019-12-31
169 201
1775 436
0

1 944 637

2019-12-31
33300

105 406
7020

26 375

26 726
9499

66 428

2 849

277 603
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,19
Stadshypotek 0,83
Stadshypotek 1,02
Stadshypotek 0,94
Stadshypotek 0,74

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2021-10-30
2023-10-30
2024-06-30
2022-06-30
2023-09-30

Linebelopp
2020-12-31

14 747 049
8 229 216
19 464 805
9968 791
3 000 000
55 409 861

15 367 305

14 (15)

Lanebelopp
2019-12-31

14 897 529
8 400 656
19 662 417
10 069 995
0

53 030 597

620 736

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar 4r finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning ér att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande ridkenskapsar: 14 747 049 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsér: 770 736 kr (ingér i 1an som forfaller)

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme
Avfallskostnader
Snérojning, sandning
Ovriga kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen intékt parkering

2020-12-31

44 704
94 600
29723
10 000
37 235
88 338
9 600
17 958
5690
453 268
0

811 116

2019-12-31

40 183
80 000
20000
10 000
49 794
89 071
9 456
4490

7 288
476 758
3715
790 755
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Not 11 Stillda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 61 000 000 61 000 000
61 000 000 61 000 000

Nacka 202[-05-07

Christer Edstrom Lisbeth Nyberg
Ordférande / J
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L
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Anna Ehn

Min revisionsberittelse har limnats 202(-05-dY

Karin Hammg:\g—wg/\l‘

Auktoriserad revisor
Hammarberg & Lindqvist Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Saltsjéhdjden 1
Org.nr 769609-4106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Saltsjohdjden 1 for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa r tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Saltsjéhsjden 1 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den 4 maj 2021

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den beridknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrittslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsitt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hoégsta beslutande organ.




