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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Remfabriken, med organisationsnummer 769609-8032, lamnar féljande
arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Féreningens dndamal

Féreningen &r bildad for att &ga och férvalta fastigheten Sickladn 145:18 i Jarla sj6, Nacka kommun.
Foreningen &r en ekonomisk férening utan vinstsyfte, som har till &andamal att i féreningens hus och till
féreningens medlemmar, upplata lagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-07-16 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2003-07-30 hos Bolagsverket. Féreningen ager och férvaltar fastigheten Sicklaén 145:18
Garverigrand 15, 131 60 Nacka. Brf Remfabriken ar en &kta bostadsrattsférening.

Fastigheten varms upp med fjarrvarme.

For allas trevnad finns en gemensam bastu- och relaxavdelning samt kombinerad
dvernattningsavdelning. Bastun ar avgiftsfri medan dévernattningsavdelningen ar avgiftsbelagd med
100 kr/natt.

Medlemmar

Féreningen hade per 31 december 2012 31 medlemmar férdelat pa 21 medlemslagenheter.
Avgaende medlemmar var 6.

Tilkommande medlemmar var 4.

Féreningen hade per 31 december 2013 29 medlemmar férdelat pa 21 medlemslagenheter.

Overlatelser

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och en har varit uthyrd i andra hand under 10 manader.

Styrelsen

Styrelsen har utgjorts av féljande medlemmar fram till 15 maj 2013

Eva Sandgren ordférande
Ingrid Pontén ledamot
Carina Back ledamot
Kerstin Winblad ledamot
Sara Jonsson ledamot

Andreas Johansson suppleant
Michael Kandeman suppleant

Vid stamman den 15 maj 2013 utsags féljande medlemmar till styrelsen

Eva Sandgren ordférande
Bo Ahlberg ledamot
Michael Cocke ledamot
Ingrid Pontén ledamot
Kerstin Winblad ledamot
Andreas Johansson suppleant
Eva Nordlinder suppleant

Bo Ahlberg har under aret varit féreningens ansvarige for den tekniska férvaltningen och
kontaktperson gentemot upphandlad teknisk férvaltare. 40
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Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstamma hoélls den 15 maj 2013.

Valberedning

Valberedning infér arets féreningsstamma bestar av Annika Brohed och Sara H&agglov.

Firmatecknare

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsens ledaméter i férening.

Férvaltning

Féreningen har under aret anlitat Laguare Boratt AB for ekonomisk férvaltning och Rubin AB for den
tekniska férvaltningen.

Revisor har varit
Jérgen Schumacher, Auktoriserad revisor.

Medlemskap i Jirla Sjo Samfillighetsférening och Jérla Sjo Ekonomisk férening och omradets
nétverk

Brf Remfabriken ar liksom évriga bostadsréattsforeningar i Jarla Sjé medlem i omradets
samfillighetsférening, vilken svarar fér infrastrukturen inom omradet samt for skétsel av gronytor,
gangvagar och gator. Detta medlemskap kan icke sagas upp.

Under aret hade féreningen en representant i Samféllighetens styrelse.

Brf Remfabriken &r ocksé medlem i omradets Ekonomiska férening som ansvarar for avtalet med
Fortum samt fér uthyming av vissa garageplatser, forrad, batplatser, mm. Under &ret hade féreningen
en representant i Ekonomiska féreningens styrelse.

De bostadsréattsféreningar i Jarla Sjé som ar medlemmar i Samfalligheten och Ekonomiska féreningen
bildar tillsammans Nitverket. Det har som huvudsaklig uppgift att ta tillvara de boendes intressen i
férhallande till Samfalligheten och Ekonomiska féreningen. Natverket &r en informell organisation och
har inga stadgar. Brf Remfabriken &r representerad i natverket av en styrelsemediem.

Héndelser under aret

| samband med faststéllandet av 2013 ars budget reviderades den ekonomiska planen fér den
kommande femarsperioden. Manadsavgiften for 2013 héjdes med 1 %.

Under véren inférdes sortering av matavfall i syfte att dels ge vart bidrag till miljon och dels minska
sophamtningskostnaderna.

Efter motion fran en av medlemmarna inférdes, efter beslut av stamman, férbud mot kolgrilling pa
balkongerna.

Under hésten inleddes ett systematiskt brandskyddsarbete med kartlaggning av brandrisker och
svagheter i var fastighet.

Under aret har féljande atgarder genomforts pa och i fastigheten
- Spolning av avloppsstammar
- Ommalning av v&ggar i entré och trapphall upp till och med plan 2
- Inkép av en borrhammare och en hégtryckstvatt som kan lanas av féreningens medlemmar
- Med egna krafter fixerat vaggpanelen i bastun, som bdrjat sléppa

Stenséattning, grusgang och planteringar pa gérden har atgardats av Oscar Properties som
kompensatlon for stérningar under byggtiden

- Slutligen har var- och héststadning med bl.a. rengéring av balkonger genomférts med ett gléadjande 77
hogt deltagarantal K



Brf Remfabriken 3(10)
769609-8032

Disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust
Balanserat resultat -454 961
Arets resultat -157 692
Totalt -612 653
Reservation till yttre reparationsfond 87 756
Ansamlad férlust balanseras enligt nedan
| ansprakstagande av yttre reparationsfond -87 756
Balanserad vinst/fériust 612 653
Flerarsanalys
2013 2012 2011 2010 2009
Omsattning 1292 480 1272 065 1176672 1142916 1132916
Arets resultat -157 692 -204 969 162 004 -285 872 -205 769
Soliditet % 71,4 71,5 71,5 71,3 731 /)O

(eget kapital av balansomslutning)



Brf Remfabriken
769609-8032

4(10)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 1 1292 480 1272 065
1292 480 1272 065
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel -41 119 -18 251
Reparationer -64 604 -
Periodiskt underhall -48 458 -75 435
Taxebundna kostnader -271 083 -265 459
Ovriga driftskostnader -154 029 -169 426
Fastighetsskatt -19 424 -23 199
Administrativa kostnader -81 418 -101 362
Rorelseresultat 612 345 618 933
Korrigering av fg ar pa grund av kép av fjarrvarmecentral 4874 -
Avskrivningar av anldggningstillgangar -314 902 -312 571
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 4770 9488
Rantekostnader och liknande resultatposter -464 779 -520 819
Resultat efter finansiella poster -157 692 -204 969
Resultat fore skatt -157 692 -204 969
Arets resultat -157 692 -204 969

=~
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Balansrdkning

Belopp i kr 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Byggnader och mark 47 375152 47 683 351

Inventarier 70474 10 592

Summa anldggningstillgangar 47 445 626 47 693 943

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 19739 7 876

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28772 29 539
48 511 37 415

Kassa och bank 715339 657 510

Summa omséttningstillgangar 763 850 694 925

SUMMA TILLGANGAR 48 209 476 48 388 868
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 4
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 35 050 000 35 050 000
35 050 000 35 050 000
Ansamlad férlust
Balanserad vinst eller forlust -454 961 -249 991
Arets resultat -157 692 -204 969
-612 653 -454 960
Summa eget kapital 34 437 347 34 595 040
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 13 435 586 13 475 929
13 435 586 13 475 929
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 48 696 21435
Skatteskulder 37 896 36779
Ovriga skulder 4694 4694
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5 245 257 254 991
336 543 317 899
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 209 476 48 388 868

Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda panter och ansvarsforbindelser i balansrdkningen
2013-12-31 2012-12-31
Stallda sakerheter 14450 000 14450 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
14 450 000 14 450 000
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad.

Avsattning till yttre fonden bestédms pa arsstamman och minskar balanserat resultat med samma
belopp.

Féljande varderings- och omrakningsprinciper har tilldmpats i arsredovisningen.

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag fér planméssiga avskrivningar
baserade pa en bedémning av tillgadngarnas ekonomiska livslangd. Inventarier skrivs av efter
inventariens bedémda livslangd.

Medlemsintékterna periodiseras varvid endast den del av intakten som avser aktuell period redovisas.
Detta innebar att forskottsavier redovisas som férutbetalda intakter.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

2013 2012
Avskrivningar byggnad 1% 1%
Avskrivningar inventarier diverse 20% 20%

Avskrivning varmecentral 3,3% /)”
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Noter
Not 1 Intédkternas fordelning
2013 2012
Arsavgifter 1177680 1166 514
Parkeringsplatser 106 000 102 750
Overlatelse. och pantavgifter 8 800 2 800
Ovrigt - 1
Nettoomsaéttning 1292 480 1272 065
Not 2 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Byggnader, ackumulerade anskaffningsvarden 30819 750 30819 750
Ack avskrivningar vid arets borjan -2 136 399 -1 828 200
Arets avskrivningar -308 199 -308 199
Ack avskrivningar vid arets slut -2 444 598 -2 136 399
Mark 19 000 000 19 000 000
Bokfort varde 47 375 152 47 683 351
Taxeringsvarde byggnader 20652 000 17 215 000
Taxeringsvarde mark 8 600 000 5200 000
Taxeringsvarde 29 252 000 22 415 000
Not 3 Inventarier
2013-12-31  2012-12-31
Inventarier ack anskaffningsvarden 21854 17221
Arets inkép 70090 4633
Summa ack anskaffning 91943 21 854
Ack avskrivningar arets bérjan -11 262 -6890
Arets avskrivningar 6703 -4372
Avskriningar tidigare ar fjarrvarme -3 504
Ack avskrivningar arets slut -21 469 -11 262
Bokfort varde aret slut 70474 10 592
Not 4 Eget kapital
Inbetalda Yttre Balanserat Arets
Insatser reparationsfond resultat resultat
Vid arets bérjan 35 050 000 - -249 991 -204 969
Dispositioner vid arets féreningsstamma
- Resultat -204 970 204 969
- Uppl6sning av yttre repfond -91 410
Avsattning till yttre repfond 91410
Arets resultat -157 692
Vid érets slut 35 050 000 - -454 961 157692 /)
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Not 5 Upplupna kostnader/férutbetalda intakter
2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna utgiftsrantor 68 237 79039
Fakturerade gj intaktsférda intakter 108 125 107 540
Upplupna avtalskostnader 57 245 24412
Upplupna revisionskostnader 11 650 44 000
Summa 245 257 254 991
Not 6 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
2013-12-31 2012-12-31
Swedbank 2852486584 352%  2017-03-24 4 474 095 4522 095
Swedbank 2852486576 3,43 %  2016-03-24 4531792 4531792
Nordea 39788417833 36 % 2015-05-20 4373938 4 422 042
Riksbyggen Sicklaén 145:18 55 761
Summa 13 435 586 13 475 929
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Underskrifter

Stockholm 2014- az'z;/

gre Bo Ahlberg
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Ingrid Pontén

Michdel Cocke

beystoi Wetdad

Kerstin Winblad

Min revisionsberéattelse har lamnats 2014- (04 —/ 7

Ufiw

Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till arsstamman i Bostadsrattsforeningen Remfabriken
Org. nr 769 609-8032

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Remfabriken
forar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer ar nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor

revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i arsredovisningen, liksom en
utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella
stallning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt %
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arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balans-
rakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrétts-
foreningen Remfabriken for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens

vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av ars-
redovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har
aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stocksund den 17 april 2014

_%h

Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor
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Vi ar Nackas mest anlitade maklarforetag!

Ska du sélja ditt nuvarande boende och i samma veva kopa nytt? Nu kan du sléppa
ett moment — forsaljningen — for att helt kunna koncentrera dig pa att hitta ditt nya
boende. Lage+ gar ut pa att vi forbereder din forsaljning sa val att du snabbare kan
sla till nar nagot nytt dyker upp.

Detta ingar i tjansten Lage+

Radgivning kring finansieringen.
Kopradgivning vid kop av ny bostad.
Tillgang till experter pa& byggteknik, energi och fukt.

"Mjukstart" av marknadsféring.

Vi forbereder din forsaljning

Vi marknadsfor bostaden med markningen Lage+, vilket innebar att vi samlar
namn pa alla som &r intresserade. Sa fort du vill — men forst da — ger du oss
klartecken till att visa din bostad. Den dagen vet du att det redan finns
ett antal serigst intresserade spekulanter.

Valkommen att kontakta oss sa berattar vi
hur vi kan hjalpa just dig!

Nacka Forum, Torghuset hdgst upp
Romansvéagen 12, Ight 604
131 53 Nacka
Telefon 08-716 17 00
Fax 08-716 92 39
www.nacka.svenskfast.se

SVENSK I FASTIGHETSFORMEDLING

Fran ett ldage till ett annat


http://www.nacka.svenskfast.se/

