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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Remfabriken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhadll och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan f6r underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
dtgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Foreningen féljer en underhélisplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2037.

¢ Inga storre underhdll &r planerade de niarmaste &ren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pé féreningens I&n sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférindrade narmaste dret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bistadslagenhet eller lokal. Bostadsritt
ar den ratt i féreningen som en medlem har p4 grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-07-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-03-08
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-20 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site i Nacka.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Jarla Sjo Samfallighetsforening. Foreningens andel ar 1,71 procent.
Samfalligheten forvaltar samfalligheten forvaltar och underhaller gemensamhetsanldggningar inom bostadsomradet.

Styrelsen

Rolf Ake Agneborg Ledamot
Bo Ejnar Ahlberg Ledamot
Annika Birgitta Castwall Ledamot
Mikael Alf Hanell Ledamot
Sara Maria Minolf Ledamot
Liine Amanda West Ledamot
Bjorn Fritz Valentin Wilson Ledamot

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Brita Schumacher Ordinarie Extern Schumacher Revision och
Radgivning AB

Valberedning

Jenny Emilia Forsberg

Karin Maria Margareta Sj6berg Sammankallande

Stammor

Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-06-15.
Extra foreningsstamma hélls 2020-09-14. Extra stimma med anledning av forslag fran Samfallighteten om
elladdningsplatser..

Fastighetsfakta

Foéreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sicklaén 145:18 2005 Nacka

Fullvardesférsakring finns via Séderberg & Partners Insurance Consulting AB.
I forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2004 - 2005 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2005.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 781 m2, varav 1 511 m2 utgor lagenhetsyta och 270 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 21 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Relaxavdelning I Relaxavdelning finns dusch, bastu,
toalett och 6vernattningsrum.
Garge Med 18 p- platser fér medlemmar i
Brf Remfabriken
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Teknisk status

Brf Remfabriken

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2037.

Underhalisplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

769609-8032

Planerat underhall Ar
Ventilationskontroll 2021-22
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB fr o m 2014-10-01
Teknisk fastighetsforvaltning Rubin AB Stad

Lokalvard Soder om Soder

TV Com Hem

Bredband Ownit

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

2020

1808 784

1323789
8 321
253

0

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exk! avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

1332363

693 218
178 197
0

604 503
642

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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1664 587

-144 197

2019

1453 468

1323792

11714

0
12144

1347 650

703 882

189 931

462

98 059
0

992 334

1808 784
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror . Kapital- Taxebundna
8% kostnader kostnader

23%

Fastighets-
avgift
3%

Ars;\ztgsifter mgg;nft
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Med hansyn till att féreningen fortsatt har en ekonomi i balans och fortsatt lga rantekostnader beslutades att lata
avgiftsuttaget vara oférandrat aven for 2021.

Extra amortering ar gjord med 500 tkr i samband med omplaceringen av ett av féreningens 18n.

Cykelforraden &r rensade och anmalan ar gjord till Polismyndighetens hittegodsregister.

Foreningen har haft en extra féreningsstdamma den 14/9 och fattade ett enhalligt beslut att tillstyrka Samfallighetens
forslag till uppforande av el-laddningsplatser.

Besiktning har gjorts av bryggpromenaden som utgér en del av Samféllighetens gemensamhetsanlaggning. En
omfattande renovering maste goras vilket kommer att medféra ékade avgifter till Samfalligheten. Remfabrikens
avgift ar berdknad att 6ka frén ca 80 tkr till 140 tkr under 2021.

Med anledning av Coronan har ett granneinitiativ tagits for att hjalpa varandra med inkop.

Forutom var- och héststadning har bland annat relaxen blivit storstadad, garagetrappan renoverats, Iaskistor bytts ut
och takavrinning atgardats.
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Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 21 st
Overlatelser under &ret: O st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 27
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 27

Flerarsoversikt

Brf Remfabriken
769609-8032

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 803 803 803 803
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 879 8274 8 337 8 401
Elkostnad/m? totalyta 26 35 33 32
Varmekostnad/m? totalyta 76 81 80 79
Vattenkostnad/m? totalyta 31 34 34 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 100 107 108 119
Soliditet (%) 74 73 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) 150 131 148 131
Nettoomsattning (tkr) 1324 1324 1324 1324
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 511 m2 bostader och 270 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapitai
Inbetalda insatser 35 050 000 0 0 35 050 000
Fond fér yttre underhall - 560 776 107 661 0 453 115
S:a bundet eget kapital 35610 776 107 661 0 35503 115
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -956 315 -107 661 131183 -979 837
Avets resultat 150 184 150 184 -131 183 131183
S:a ansamlad forlust -806 131 42523 ()} -848 654
S:a eget kapital 34 804 645 150 184 0 34 654 461
K
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 150 184
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -848 654
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar . -107 661
summa balanserat resultat -806 131

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors -806 131

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1323789 1323792
_Ovriga rorelseintakter  Not3 0 0
Summa rorelseintakter 1323789 1323792
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -594 934 -617 570
Ovriga externa kostnader Not 5 -92 403 -85 998
Personalkostnader Not 6 -5 881 -314
Avskrivning av materiella Not 7 -310 510 -310 510
_anlaggningstillgangar o - I
Summa rorelsekostnader -1003 728 -1014 392
RORELSERESULTAT 320 061 309 400
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 321 11714
Rantekostnader och liknande resultatposter -178 197 -189 931
Summa finansiella poster -169 876 -178 217
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 150 184 131 183
ARETS RESULTAT 150 184 131 183
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,13 45 265 994 45 576 505

Inventarier Not9 -~ . s 0
Summa materiella anldggningstillgangar 45 265 994 45 576 505
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 265 994 45 576 505
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

_ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 821515 973050
Summa kortfristiga fordringar 821515 973 050
KASSA OCH BANK

_Kassaochbank ——— S 920 451 913366
Summa kassa och bank 920 451 913 366
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1741966 1886 416
SUMMA TILLGANGAR 47 007 960 47 462 921
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 050 000 35 050 000
_Fond fér yttre underhall B Not 11 560 776 453115

Summa bundet eget kapital 35610776 35503 115

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -956 315 -979 837

Avrets resultat 150 184 131183

Summa fritt eget kapital -806 131 -848 654

SUMMA EGET KAPITAL 34 804 645 34 654 461

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 7 278 095 8 669 887
_Ovriga langfristiga skulder S 14 070 22573

Summa langfristiga skulder 7 292 165 8 692 460

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 4627 792 3832 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 84 329 87 043

Skatteskulder 72 666 71824

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 126 363 125133

intakter - S S

Summa kortfristiga skulder 4911 150 4 116 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 007 960 47 462 921
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER - -
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma véarderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

_Avskrivningar . 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Varmeanlaggning 33ar 333ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1213410 1213410
Hyror parkering 110 400 110 400

Oresutjamning I o I =18

1323789 1323792
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DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 36 327 35820
Fastighetsskotsel bestalining 3650 4625
Stadning entreprenad 36 552 36 167
Stadning enligt bestalining 3200 0
Hissbesiktning 1413 1344
Gard 2199 1431
Serviceavtal 3562 3437
Forbrukningsmateriel 814 6 026
Teleport/hissanlaggning 750 750
88 467 89 600
Reparationer
Las 6 880 1700
Ventilation 0 9022
Hiss =~ 0000000 496 744
7 376 11 466
Taxebundna kostnader
El 46 784 62 493
Varme 136 189 143 580
Vatten 54 475 61212
Sophamtning/renhalining ) B 36311 25738
273759 293 023
Ovriga driftkostnader
Forsakring 24 563 22 229
Samfallighetsavgift 100 219 102 511
Kabel-TV 36 203 35 486
‘Bredband o ) 27 468 27 468
188 453 187 694
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 36 879 35 787
TOTALT DRIFTKOSTNADER 594 934 617 570
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER e 2@ 2019
Tele- och datakommunikation 5185 3736
Revisionsarvode extern revisor 17 250 17 375
Foreningskostnader 438 406
Styrelseomkostnader 0 4500
Forvaltningsarvode 52 376 51576
Administration 2 840 3985
Konsultarvode 9794 0
_Bostadsratterna Sverige Ek For 4520 4420
92 403 85 998

Sida 11av 15




Not6

Not 7

Not8

Brf Remfabriken
769609-8032

 PERSONALKOSTNADER ., - 2019
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 5994 0
‘Sociala kostnader -113 314
5 881 314
_AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 308 198 308 198
Forbattringar B - - 2313
310 510 310510
~ BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets borjan o 49889839 49889839
Utgaende anskaffnmgsvarde 49 889 839 49889839
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 313335 -4 002 824
Arets avskrivningar enligt plan. ) 310510  -310510
Utgaende avskrivning enligt plan -4 623 845 -4 313 335
Planenligt restvirde vid arets slut 45 265 994 45 576 505
| restvardet vid rets slut ingar mark med 19 000 000 19 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 487 000 23 487 000
Taxeringsvarde mark 12 400 000 12 400 000
35 887 000 35 887 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 35 200 000 35 200 000
~Lokaler - . 687000 687000
35 887 000 35 887 000

25
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"Not9  INVENTARER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden -
Vid drets borjan 21854 21854
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/forsalining ] 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 21854 21854
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -21 854 -21 854
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_Utrangering/férsélning 0 0
Utgéende ack. avskrivningar enligt plan -21854 - -21854
Redovisat restvarde vid drets slut 0 0
Not 10 OVRIGAFORDRINGAR M = 20191231
Skattekonto 77 379 77 632
Klientmedel hosSBC 744136 895418
821515 973 050
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL MOwn = 20191231
Vid arets borjan 453 115 345 454
Reservering enligt stadgar 107 661 107 661
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 560 776 453 115

'Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 1,730 % 4 138 095 4 186 095 2022-03-25
Swedbank 1,360 % 4531792 4531792 2021-03-25
Swedbank  1250% 3236000 3784000 20250325
Summa skulder till kreditinstitut 11 905 887 12 501 887
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 627 792 3832000
7 278 095 8 669 887

Om femn &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till ca 10 000 000 kr.
L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning

om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER B 2020-12-31 - 2019-12:31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for 14 450 000 14 450 000
skulder till kreditinstitut

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31

- FORUTBETALDA INTAKTEL” - S -
Arvoden 0 6993
Sociala avgifter 0 2197
Ranta 21431 21682
Avgifteroch hyror . . toa937 4 94261
126 363 125 133

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Omtecknande av ett Swedbank lan.
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Styrelsens underskrifter

NACKA den /6// 6, 2021

Rolf Ake Agneborg

Ledamot

1 ﬂ//ZM/Z/

Annika Birgitta Castwall
Ledamot

r /’/

V4 i)" {7

/ 2
Sara Maria Minolf
Ledamot

Valentin Wilson

) -\ﬂy.‘z:;__l,_;\ o
Bjorn Fr

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Zm'/l ﬁ,/l/\/K

Brita Schumacher
Auktoriserad revisor

Bo Ejnar Ahlberg
Ledamot

g4

Mikael Alf Hanell
Ledamot

e

Liine Amanda West
Ledamot

/ 5 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Remfabriken
Org.nr. 769609-8032

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Remfabriken
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillréckliga och
sndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
4r nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
sndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till fljd av

oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Remfabriken for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och
diir avsteg och dvertrédelser skulle ha sirskild betydelse for
freningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund den 4 maj 2021

jﬁ,/, Ry X NN
Brita Schumacher

Auktoriserad revisor
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