Stadgar for Bostadsrittsforeningen Nacka Kyrkby

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna pa foreningsstimma den
9 maj 2006 och foéreningsstimma den 10 maj 2007.
Inger Naslund Mattias Ahlén

2007-06-05 registrerades stadgeindring av Bolagsverket.

Fireningens firma och dndanal
1§ Foreningens firma it Bostadsriittsforeningen
Nacka Kyrkby.

2§  Fogeningen har till indamdl att frimja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostider och andra ligenheter under nyttjanderitt
fore obegrinsad tid. Medlems ritt inom foreningen
pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsriitt. En
upplatelse med bostadsiitt far endast avse hus eller
del av hus. En upplitelse fir dock omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvindas som komplement till nyttjandet av
huset eller del av huset. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Scirskilda bestimmelser
3§ Styrelsen skall ha sitt site 1 Nacka.

4§  Ordinarie féreningsstimma halls en ging om
aret fore juni minads utgang. Jtr 17§.

Riikenskapsdr
5§ Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderar.

Medlemskap

6§  Frigan om att anta en medlem avgors av
strelsen om inte annat f6ljer av 2 kap 10:e § 1
bostadseittslagen (BRL). Ansékan om intride 1
féreningen skall goras skriftligen.

78 Medlem fir inte uteslutas eller uttrida ur
foreningen sa linge han /hon innehar bostadsritt.
Anmilan om uttriide ur foreningen skall gbras
skriftligen.

o

o Fér bostadsritten utgiende insats och arsavgitt
faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
Allnd beslutas av féreningsstimma.

Eor bostadsritt skall ediggas drsavgift till bestri-
dande av foreningens kostnader for den 16pande
verksamheten samt £t de 1 9§ angivna avsittning-
i Arsavgiften fordelas efter bostadsriitternas
s arser. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen
& 2= varje kalenderminads borjan eller pa annan tid
<o stvrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme,
vatten, renhillning eller elektrisk strom skall eddggas
efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, veditelseavgift och pantsatt-
ningsavgift kan tas ut efter beslut i styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5% av
basbelopp enligt lagen (1962:381) om allmin forsik-
ring som giller vid tidpunkten fér ansékan om med-
lemskap.

Pantsittningsavgift far maximalt uppga till 1% av
basbelopp enligt lagen om allmin forsdkring som
giller vid tidpunkten for underrittelse om pantsatt-
ning.

Auséttningar och anvindning av drsvinst

9§ Avsittning for foreningens fastighetsunderhill,
s.k. yttre fond, ska gdras arligen, senast frin och med
det verksamhetsir som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3%
av byggnadskostnaden for foreningens hus. Den vinst
som kan uppsté pa foreningens verksamhet, ska
balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

70§ Styrelsen bestar av minst fem och hogst sju
ledaméter samt minst en och hogst tva suppleanter,
vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie
stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
hallits.

11§ Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen r
beslutsfor nir antalet nirvarande ledamoéter vid
sammantridet verstiger hilften av samtliga
styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den
mening om vilken mer #n hilften av de nirvarande
tostat eller vid lika rdstetal den mening som bitrids av
ordféranden. For giltighet av fattade beslut fordras,
da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter 4t
nirvarande, enighet om besluten.

12§ Foreningens firma tecknas av tva styrelseleda-
moter i forening eller av en styrelseledamot 1 frening
med annan person som styrelsen dartill utsett.



73§ Styrelsen far forvalta foreningens egendom
genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjilv
inte behéver vara medlem i foreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.

74§ Utan foreningsstammas bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare inte avhinda foreningen
dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och
belana sddan egendom.

15§ Styrelsen aligger:

 att avge redovisning for forvaltningen av fore-
ningens angeligenheter genom att avldmna ars-
redovisning som skall innehlla berittelse om verk-
samheten under dret (forvaltingsberittelse) samt
redogprelse for intikter och kostnader under dret
(resultatrikning) och 6t stillningen vid rikenskaps-
arets utgang (balansrikning),

- att uppritta budget och faststlla arsavgifter for det
kommande rikenskapsaret,

- att minst en ging Atligen, innan arsredovisningen
avges, besiktiga foreningens fastigheter samt inven-
tera Gvriga tillgingar och 1 forvaltningsberittelsen
redovisa gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

- att minst fyra veckor fore den foreningsstimma, pa
vilken drsredovisningen och revisorernas berittelse
skall framliggas, till revisorema lamna arsredovis-
ningen for det gingna verksamhetsaret,

_ att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma
tillstilla medlemmarna kopia av Arsredovisningen och
revisionsberittelsen,

- att fora forteckning Gver foreningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning Sver de
lagenheter som 4r upplitna med bostadsritt
(ligenhetsforteckning) enligt BRL 9 kap §8-10.

76§ Minst en revisor samt minst en suppleant viljs
av ordinarie foreningsstimma for tiden till nésta
stimma hallits.

Revisor aligger:
_ att verkstilla revision av foreningens rikenskaper
och forvaltning samt
_ att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma
framligga revisionsberittelse.

Foreningsstamma
17§ Ordinarie féteningsstaimma halls en ging om
aret vid tidpunkt som framgar av 4§.

FExtra stimma hills da styrelsen eller revisorer
finner skil till et eller di minst en tiondel av samtiga
rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen
med angivande av drende som Snskas behandlat pa
stamman.

Kallelse till freningsstimma och andra med-
delanden till foreningens medlemmar skall tillstallas
medlemmarna. Kallelse till stimma skall tydligt ange
de srenden som skall forekomma pa stimman. Med-
lem. som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen

kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kind
adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore
stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra
stamma.

18§ Medlem som Onskar f2 ett irende behandlat vid
stimma skall skriffligen framstilla sin begiran hos
styrelsen i s god tid att srendet kan tas upp i kallelsen
till stimman. :

19§ Pi ordinarie foreningsstimma skall forekomma

foljande drenden:

a) Upprittande av forteckning dver narvarande
medlemmar.

b) Val av ordférande vid stimman.

¢) Val av justeringsman.

d) Friga om kallelse till stimman behorigen skett.

) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisoremas berittelse.

@) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h) Fraga om ansvarsfribet for styrelsen.

i) Friga om anvindande av uppkommen vinst eller
tickande av forlust.

j) Friga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleante.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen.

P extra stimma skall, férutom punkterna a-d
ovan, forekomma endast de 4renden for vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen ill
densamma.

20§ Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre
veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlem-
marmna.

21§ Vid foreningsstimma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt,
har de emellertid tillsammans endast en tOst. Rost-
berittigad 4t endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utdva sin rOstratt genom
befullmiktigat ombud som antingen skall vara med-
lem i foreningen, dkta make, sambo eller nirstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta f6r mer an
en annan rostberittigad.

Omrdstning vid foreningsstaimma sker Sppet om
inte nirvarande rostberittigad pakallar sluten omrost-
ning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning,
medan i andra frigor den mening giller som bitrids
av ordféranden.

De fall — bland annat friga om 4ndring av dessa
stadgar — dir sirskild rostovervikt erfordras for giltig-



het av bestut behandlas i9-kap-16, 19 och 23 §§ i
BRL.

Upplételse och Gverging av bostadsritt

22§ Bostadsritt upplites skriftligen och undertecknas
av partetna och far endast upplatas at medlem 1 fore-
ningen. Upplételsehandlingen skall ange partemas
namn, ligenhetens beteckning och rumsantal, anda-
malet med upplitelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas skall Zven den anges.

23§ Ett avtal om Sveritelse av bostadsritt genom
kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljare och kopare. I avtalet skall den ligenhet som
sverlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsva-
rande skall gilla vid byte eller giva. Overlatelse som
inte uppfyller dessa foreskrifter 4r ogiltig. Avskrift av
sveditelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

24§ Har bostadsritt vergitt till ny innehavare, far
denna utdva bostadsritten endast om han ér eller
antas till medlem i foreningen. En Gverlatelse dr
ogiltig om den som bostadstitten Svetlatits till vigras
medlemskap 1 foreningen.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen
far inte utan styrelsens samtycke genom &verlatelse
forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare
far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte 4r
medlem i foreningen. Efter tre 4r fran dodsfallet far
freningen dock anmana ddsboet att inom sex
miénader visa att bostadstitten ingitt i bodelning eller
arvsskifte eller att nigon, som inte far vigras intride 1
freningen, forvitvat bostadsritten och sGkt medlem-
skap. Takttas inte den tid som angetts i anmaningen,
fir bostadsritten siljas p offentlig auktion for
dodsboets rikning.

25§ Den till vilken bostadsritt Gvergitt far inte
vigras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna 4r uppfyllda och féreningen
skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat bostadsratt
till en bostadsligenhet far vigras intrade i fSreningen.

Har bostadsritt Svergitt till bostadsrittshavarens
make far maken vigras intride i foreningen endast da
maken inte uppfyller féreningens villkor f6r medlem-
skap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller
sadana villkor. Detsamma giller ocksa nir en
bostadsritt till bostadsligenhet Gvergitt till nagon
annan nirstiende person som varaktigt samman-
todde med bostadsrittshavaren. '

Ifriga om forviry av andel 1 bostadsratt dger
rsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller,
om bostadsritten avser bostadsligenhet, av sddana
sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors

gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tillimpas.

26§ Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv
och forvarvaren inte antagits till medlem, far fore-
ningen anmana innehavaren att inom sex manader
frin anmaningen visa att négon, som inte far vigras
intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Takttas inte tid som angetts i anma-
ningen, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion
for forvirvatens rakning.

Avsdgelse av bostadsriit

27§ En bostadsrittshavare far avsiga sig bostads-
ritten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen. Avsiagelse
skall goras skriftligen hos styrelsen.

'Vid en avsigelse dvergir bostadstitten till fore-
ningen vid det manadsskifte som intriffar narmast
efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare
méanadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

28§ Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till
det inre hilla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i
gott skick. Till Ligenhetens inre riknas saval rummens
viggar, golv och tak som inredning i kok, badrum och
Svriga utrymmen i ligenheten, glas och bagar i lagen-
hetens ytter- och innanfonster, ligenhetens ytter- och
innerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar dock ej for milning
av yttersidomna av ytterfonster och ytterddrrar och €
heller f5r underhll av radiatorer och vattenarmaturer
eller av de anordningar ot aviopp och for ligenhe-
tens forseende med virme, gas, elektricitet och vatten
med vilka foreningen forsett ligenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa
grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans /hennes vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som
hor till hans/hennes hushall eller som dir gistar eller
av annan som inrymts i ligenheten eller som dir utfor
arbete for hans/hennes rikning. Ifrdga om brand-
skada som bostadstittshavaren sjilv icke villat giller
vad som sagts nu dock endast om bostadsrittshava-
ren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han/hon
bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten 4ger motsvarande
tillimpning om ohyra férekommer i ligenheten.

29§ Bostadsrittshavaren far ej utan tillstind av
styrelsen foreta avsevird forandring i ligenheten.
Med avsevird forindring avses
Reparation /ombyggnad av ligenhet dir nedan listat
omrade/listade omraden berdrs:

-el

- vatten

- fuktspirr

- virme



v - ventilation
- birande konstruktion

30§ Bostadsrittshavaren ar skyldig att vid ligen-
hetens begagnande iakttaga allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Han/hon skall hirvid stilla sig till efterrittelse de
ordningsregler och 8vriga sirskilda fSresknfter som
foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hirvid hilla noggrann
tillsyn Gver att vad som silunda dligger honom/henne
sjilv iakitas 4ven av dem for vilka han/hon svarat
enligt 28§ tredje stycket. Gods som veterligt dr eller
med skil kan misstinkas vara behiftat med ohyra far
icke infOras 1 lagenhet.

31§ Bostadsrittsféreningen har ritt att erhdlla
tilltrade till ligenheten nir det beh6vs for att utbva
nédig tillsyn eller utfra arbete som erfordras.

32§ Bostadsrittshavare far ej utan styrelsens
samtycke i andra hand upplata ligenheten 1 dess
helhet till annan 4n medlem utom i fall som avses 1
andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid €j 4r 1
tillfille att anvinda sin bostadslagenhet far upplata
lagenheten i dess helhet i andra hand om hyresnéamn-
den limnar tillstand till upplitelsen. Sadant tillstind
skall limnas, om bostadstittshavaren har beaktans-
virda skil for upplatelsen och foreningen ej har
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstind kan
begransas till viss tid och forenas med villkor.

33§ Bostadsrittshavare far icke anvinda ligenheten
till annat andamal 4n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird
betydelse for foreningen eller annan medlem.

34f Bostadsrittshavaren fir ej inrymma utomstiende
personer i ligenheten om det kan medfSra men f6r
foreningen eller annan medlem.

35§ Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltritts 4r forverkad och fore-
ningen siledes berittigad att uppsiga bostadsratts-
havaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av
grundavgift eller upplitelseavgift utéver tva veckor
eller den lingre tid som kan vara bestimd i stadgarna
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom/henne att fullgdra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av
irsavgift tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke
eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,
<. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligen-
heten upplatits 1 andra hand, genom vérdsloshet ér
villande till att ohyra férekommer i lagenheten eller

om bostadsrittshavaren genom underlitenhet att utan
oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om forekomst
av ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids 1
fastigheten, '

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagenheten
upplatits i andra hand, dsidositter nagot av vad som
enligt 30§ skall iakttas vid Figenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf
iligger bostadsrittshavare,

6. om strid med 31§ tilltrade till ligenheten vigras
och bostadstittshavaren ej kan visa giltig ursikt,

7. om bostadsrittshavaren sidositter annan honom
avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten full-
gores,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del nyttjas f6r
niringsverksambet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till ¢j ovasentlig del ingir
brottsligt forfarande eller for till filliga sexuella for-
bindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som
ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa bety-
delse.

Uppsigning pa grund av forhillande som avses i
forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostads-
cittshavaren underiter att pé tillsigelse vidta rittelse
utan drojsmal.

Uppsigs bostadsrittshavaren till avflyttning har
foreningen ritt till ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser

36§ Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt
65§ bostadsrittslagen. Uppstir Gverskott skall det
fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ldgenhe-
ternas grundavgifter.

37§ 1 allt varom ej hir stadgats giller bostadsritts-
lagen.

38§ Forhyrning av parkeringsplats.
Bostadsrittshavate, som Z4ger eller eljest dispone-
rar bil (firmabil, tjanstebil e d) eller som har hushills-
medlem, inneboende eller hyresgist, som dger eller
disponerar bil, ir skyldig att, om freningen kan
erbjuda parkeringsplats, utdver drsavgift etligga
jamvil av foreningens styrelse faststalld hyra for en
parkeringsplats inom de parkeringsanliggningar
foreningen anordnat inom féreningens fastighet.
Hyran erliggs si kinge bostadsrittshavaren eller
annan i ligenheten boende disponerar bilen och skall
betalas for hel minad 4ven om bilen disponerats
endast del av minad. Avyttras bilen och 6nskar
bostadsrittshavaren bli befriad fran hyran, 4r bostads-
rittshavaren skyldig att skriftligen bevisa, att bilen 4r
sald eller ej lingre disponeras. Sedan skriftlig fram-
stillning enligt faststillt formulir om befrielse frin
hyran inkommit till foreningen, befrias bostadstitts-
havaren frin hyran fr o m sista dagen i den kalender-

4



méanad, som infaller efter den ménad anumidlan inkom-
mit.

Intrader skyldighet att erléigga hyra for parke-
ringsplats, 4vilar det bostadsrittshavaren att genast
skriftligt gora anmilan hirom till foreningen. Férsum-
mar bostadsrittshavaren detta skall hyran eddggas
retroaktivt fr o m den manad anmilan skulle ha skett.

Forsummelse att betala hyra for parkeringsplats
likstills med forsummelse att betala arsavgift och
andra avgifter for bostadsligenheten.

Parkeringsplatserna ir numrerade och fore-
ningen meddelar vilken plats bostadsrittshavaren
erhaller.

39§ Valberedningens uppgift 4r att vitrva medlemmar
till styrelsearbete. Valberedningen skall besta av minst
tre personer och viljs vid ordinarie drsstimma. Varje
ar vilis minst en ny ledamot. Valberedningen ér aktiv
under hela aret. Under januari/februari manad skaffar
sig valberedningen information om ordinarie
ledaméters och suppleanters planer for fortsatt
styrelsearbete.



