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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1976-06-08.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sickladn 350:1. Fastigheten har tio stycken tvavaningshus med
suterrdngvaning med 115 bostadsritter. Till fastigheten hor tva garage och tva parkeringsdack med sammanlagt
cirka 120 platser varav ett antal 4r reserverade for besokare eller MC/sldpvagn.

[ foreningen finns tva gemensamma tvéttstugor, tva cykelrum, en dvernattningslokal med bastu, en
foreningslokal och ett killsorteringsrum.

Den totala ldgenhetsytan dr 8 772 kvm. Léagenhetsfordelningen dr 4 st 1 rum och kok, 4 st 2 rum med kokvra,
29 st 2 rum och kok, 11 st 3 rum med kokvra, 48 st 3 rum och kék och 19 st 5 rum och kok.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos If Skadeforsdkring AB.

Styrelsens sammansdittning

Ylva Lindahl Ordf6rande
Magnus Jonsson Kassor
Daniel Séaflund Ledamot
Eleonore Stangenberg ~ Ledamot
Christine Anderssen Ledamot
Thomas Gunnar Brink  Ledamot
Angelica Engmarker Ledamot
Sofia Astvik Suppleant
Ann-Kristin Jansson Suppleant
Valberedning

Tommy Wiethe (6vriga valda ledaméter har lamnat foreningen).

Firmateckning
Firma tecknas, forutom av hela styrelsen gemensamt, dven av tva ledaméter i forening. /4
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Revisorer
Ninos Turgay  Auktoriserad revisor =~ ADECO Revisorer

Sammantriiden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-21. Styrelsen har under verksamhetséret haft elva protokollforda
sammantridden.

Utfort historiskt underhdll (urval)
2014  Stamspolning alla ligenheters koks- och badrumsstammar

2014 Nya vattenbesparande ventiler i alla ligenheters kranar i kok och badrum

2014 Nya energisnéla LVD-indikatorslampor i all utomhusbelysning

2014 Energibesparande vattenbehandlingssystem for tappvatten och badrumsstammar
2014 Nytt dranerande skydd mot vattenskada och omgivande mark Blv 14 och 20
2015 Installation av system for gemensam el och utbyte av 115 elmétare

2016 Montering av nya titningslister i alla fonster och balkong-/altandérrar

2016 Nytt balanserat viarmesystem inkl nya ventiler, termostater och luftnipplar i
radiatorer

2016~ Malning av alla entrétak och garagetak
2017  Hogtrycksspolning 48 vertikala avloppsstammar

Avluftning pa tak till avloppsstammar och spolning 10 samlingsledningar i

2017 bottenplattor

2017 Slamsugning och rengéring av dagvattenbrunnar och drédneringsbrunnar
2017  Renovering av foreningslokalen

2018  Utbyte av alla 24 takfldktar till nya och energisnéla

2018  Stamspolning av alla ldigenheters koks- och badrumsstammar

2018  Rengodring av tilluftsventiler och titning av ventilationskanaler
2018  Drinering uanfor tva gavlar (Blv 32 och Blv 44)

Arets renoveringar
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) slutférdes och godkéndes.
Renovering och nyinvestering i lekplatser gjordes efter besiktning.

Fastighetsskotsel

Uffe Mattsson och hans foretag M14K Forvaltning AB har under &ret haft uppdraget att skota om foreningens
fastighetsskotsel. I uppdraget ingick att regelbundet kontrollera undercentral med avseende pa forbrukning och
temperatur, byggnadernas portar, las, belysning och 6vrig funktionalitet samt atgéirda medlemmarnas
felanmélningar, sévil in- som utvéndigt. Uffe Mattsson har genomfort regelbundna ronderingar och utfort for-
och efterbesiktningar i ssmband med renoveringar som berdr vvs och el samt vid forsdljning av lagenhet.

Stockholms Sten och Tradgard skétte om snérojning och sandning av bilvig, parkeringsdéck och géngvigar. V
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Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning Nabo

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret nyinstallerades ett portlassystem i foreningen med bland annat porttelefoni och majlighet att
fjarroppna portarna via telefonen, samt med elektronisk bokning av tvittstugorna antingen pa plats eller via
internet. Medlemmar som hyr garageplats har utrustats med fjarrséndare.

En besiktning av lekplatserna visade att framfor allt gungstédllningen inte uppfyllde radande sékerhetsnormer.
En renovering av lekutrustning och markyta omkring genomfordes, och en ny lekyta anlades intill
gungstillningen.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) som péabdérjats tidigare kunde slutforas, i april. Det var dven dags for
en ny energideklaration som genomfordes. Protokoll for bade energideklaration och OVK har anslagits i
portarna. En radonmitning inleddes da ingen gjorts pa drygt tio ar. Resultatet blir klart 2020.

Temperaturmétningar i 25 ldgenheter som paborjades foregdende ar fortsatte. Matningarna gjordes for att
forsékra att temperaturen dr jaimn och pa rétt niva dverallt.

En enkét om laddplatser for elbilar genomfordes och gav ett overvildigande positivt gensvar d&ven om endast
ett par medlemmar 6nskade egen laddplats inom kort. Arbetet med att inforskaffa laddplatser fortgar.

Arbete fortgick under aret ocksa med utredning av solcellsanlaggningar pa vara tak. Vi skickade in ansékan om
det statliga solcellsbidraget som ett forsta steg. Langt gangna planer pa leasing av solcellsanldggning fick
avbrytas da forutséttningarna drastiskt forsaimrades av leverantéren. Nya regler om moms pa el som
medlemmarna sjélva betalar for gor det nu osdkert om det gar att skaffa solceller pa rimliga villkor. Vi fortsétter
att utreda fragan.

Vi 6vergick till manadsvis debitering av elen, i stéllet for kvartalsvis som tidigare. Brytdatum f6r métningarna
byttes ocksa, sé att betalning sker f6r en hel kalenderménad i taget.

Sedvanligt underhall och forbéttringsarbete pa fastighetens byggnader och tradgardsytor genomférdes. Bland
annat byggdes en ny stédmur vid gaveln utanfor nr 48.

Gemensamma stidddagar holls som vanligt var och host, och manga medlemmar deltog genom att gréva,
plantera, r6ja, mala etc. Vi grillade korv pa varen och ét soppa i foreningslokalen pa hosten. Darutéver ordnade
styrelsen ett par mer “frivilliga™ stddkvillar for punktinsatser pa omradet, med bland annat hickklippning och
grivarbete. Manga av vara medlemmar arbetade ocksa [6pande med att halla rabatter, gangvégar och annat i
fint skick. Insatserna bidrar bade till trivsel i féreningen och till att halla vara kostnader nere. Det tackar vi for!

Styrelsen hade elva protokollférda méten under aret. Déarutéver holls 16pande flera moten i mindre
konstellationer.

Sex infoblad delades ut i medlemmarnas brevlador eller anslogs pa portarna. Information anslogs emellanat
ocksa pa foreningens hemsida.

Ett av foreningens lan lades om och bands pa tre ar till 1,32 procents rédnta. En amortering gjordes pa 300 000
kronor pa ett annat lan. Manadsavgifterna héjdes med 2 procent vid halvarsskiftet, for att sikerstélla en
langsiktigt hallbar ekonomi.

Overnattningslokalen var uthyrd 147 nitter under aret. P4 dagar da den inte ér uthyrd kunde foreningen 4 M )
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medlemmar anvidnda bastun.

Arsredovisning 2019

Féreningar har tva garage och tva parkeringsdick med cirka 120 platser. I foreningen finns 24 extraforrad att
hyra. Néstan alla p-plaster och extraférrad var uthyrda vid arsskiftet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 154 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och
avgaende medlemmar under aret var 14. Vid rikenskapsarets slut fanns det 156 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 12 dverlatelser.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 5704988 5592077 5532147 5519444
Resultat efter fin. poster 594506 -1410679 -81 402 -663 908
Soliditet, % 20 24 23 22
Yttre fond 105 020 455020 672 920 590 820
Taxeringsvérde 166 642 000 134 331000 134331000 134331000
Bostadsyta, kvim 8790 8772 8772 8772
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 566 562 562 562
Lén per kvm bostadsyta, kr 1751 1788 1 823 1914
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,29 1,18 1,23 1,40
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Foréandringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  ovriga poster  2019-12-31
Insatser 3 082 000 - - 3 082 000
Fond, yttre underhall 455 020 - -350 000 105 020
Balanserat resultat 1497 199 -1410679 350 000 436 520
Arets resultat -1410679 1410679 594 506 594 506
Eget kapital 3623 540 0 594506 4218046 0
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 436 520
Arets resultat 594 506
Totalt 1 031 026

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall 82104
Balanseras i ny rakning 948 922
1031 026

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i Gvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter. £
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 5704 988 5590 757
Rorelseintikter 29 896 2278
Summa rorelseintikter 5734884 5593035
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -3 739 534 -5 482 723
Ovriga externa kostnader 4 -232 021 -326 628
Personalkostnader 5 -185 109 -203 355
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -782 780 -804 553
Summa rorelsekostnader -4 939 444 -6 817 259
Rorelseresultat 795 440 -1 224224
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 0 197
Réntekostnader och liknande resultatposter -200 934 -186 652
Summa finansiella poster -200 934 -186 455
Resultat efter finansiella poster 594 506 -1 410 679
Arets resultat 594506  -1410679 £~
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 6 17 814 284 18 488 180
Maskiner och inventarier 7 1082118 337 164
fgacnds projskt bG0 $80 vt 0O
Summa materiella anliggningstillgangar 19 057 285 18 825 344
Summa anliggningstillgangar 19 057 285 18 825 344
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 16 946 107 357
Ovriga fordringar 18 806 67 036
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 168 303 149 488
Summa kortfristiga fordringar 204 055 323 881
Kassa och bank
Kassa och bank 1773 190 1618351
Summa kassa och bank 1773190 1618351
Summa omsittningstillgangar 1977 245 1942 232
Summa tillgangar 21034530 20767576 %
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3082 000 3082 000
Fond for yttre underhall 105 020 455020
Summa bundet eget kapital 3187020 3537020
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 436 520 1497 199
Arets resultat 594 506 -1410 679
Summa fritt eget kapital 1031026 86 520
Summa eget kapital 4218 046 3623 540
Avsiittningar
Avsittningar 184 942 191 996
Summa avsiittningar 184 942 191 996
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 15387 441 15 687 441
Ovriga langfristiga skulder 11 100 11 300
Summa langfristiga skulder 15398 541 15698 741
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 481 569 484 833
Skatteskulder 28 557 847
Ovriga kortfristiga skulder 51638 47383
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 671237 720 236
Summa kortfristiga skulder 1233001 1253 299
Summa eget kapital och skulder 21034530 20767576 /
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Kassaflodesanalys
2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

Likvida medel vid arets borjan N R 1618351 2 355784

Resultat efter finansiella poster 594 506 -1410 679
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0 0

Arets avskrivningar 782 780 804 553

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran Iopande verksamhet ke 1377 286 -606 127
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital e

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 119 826 -90 907

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -20298 164 062
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 1476 814 -532 971
Investeringar

Finansiella placeringar 0 96 576

Arets investeringar -1014 721 0
Kassaflode fran investeringar -1014 721 96 576
Finansieringsverksamhet e, e g e

Eget bundet kapital -7 054 -2 637

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
' Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -300 200 -298 400
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -307 254 -301 037
Arets kassafléde 154 839 -737 433
Likvida medel vid arets slut 1773 190 1618 351 ,(/
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Nacka Kyrkby har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 2 %
Fastighetsforbattringar 5-6,66 %
Maskiner och inventarier 5-10 %

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde 4n anskaffningsviardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestéar av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomséittning 2019 2018
Hyresintékter, bostdder 0 24 440
Hyresintékter, lokaler 55189 41 440
Hyresintékter, p-platser 393 528 389456
Arsavgifter, bostider 4979 346 4929 175
Ovriga intikter 276925 206 246
Summa 5704988 5590 757
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Not 3, Fastighetskostnader 2019 2018
Besiktningskostnader 31625 1 000
Bredband 6 489 3591
Entrepkostn stad 41340 39000
Fastighetsel 591153 531057
Fastighetsforsakringar 93028 88258
Fastighetsskatt 224 775 197 065
Fastskotsel/teknisk forv arvode 64 500 105219
Fjarrvarme 1242206 1299 777
Grovsopor, tidningar 66 855 0
Kabel-TV 72774 71 364
Planerade underhall 0 1 113 494
Prognosstyrning 44 808 44210
Sjélvrisk 22 000 0
Snoskottning och sandupptagning 166 427 0
Sophédmtning 121 470 151 846
Tradgérd och blommor 114388 0
Vatten 365 831 410 847
Ovriga kopta tjinster 0 470 232
Ovriga rep./underhall 453 707 953 801
Ovriga serviceavtal 16 158 1963
Summa 3739534 5482723
Not 4, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 32997 35601
Kameral forvaltning 116 824 122 371
Konsultkostnader 0 25:225
Revisionsarvoden 28 688 26 156
Ovriga forvaltningskostnader 53511 117275
Summa 232021 326 628
Not 5, Personalkostnader 2019 2018
Loner, tjanstemén 141 863 158 034
Sociala avgifter 43 246 45321
Summa 185109 203 355 //

W
158 .
3 Wk



Brf Nacka Kyrkby
716416-4050

Arsredovisning 2019

Not 6, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 35024 702 35024 702
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 35024 702 35024 702
Ingaende ackumulerad avskrivning -16 536 521 -15 821 888
Arets avskrivning -673 896 -714 634
Utgaende ackumulerad avskrivning -17210417 -16 536 521
Utgaende restviirde enligt plan 17 814 284 18 488 180
1 utgaende restvdrde ingar mark med 3400000 3400 000
Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad 89 442 000 77 043 000
Taxeringsvédrde mark 77200 000 57288 000
Summa 166 642 000 134 331 000
Not 7, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 2161 122 2161 122
Inkop 853 838 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 3014960 2161 122
Ingaende ackumulerad avskrivning -1 823 958 -1 734 039
Avskrivningar -108 884 -89919
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 932 842 -1 823 958
Utgaende restviirde enligt plan 1082 118 337 164
: a i s Réantedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
Not 8, Skulder till kreditinstitut 2019-12:31  2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 2022-03-25 1,32 % 3 525 495 3 525 495
Swedbank 2020-03-25 1,31 % 3367 816 3367816
Swedbank 2020-03-28 1,39 % 4359 505 4 659 505
Swedbank 2021-03-25 1,36 % 4134 625 4134 625 ;
Summa 15387 441 15687 441/
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Not 9, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
El 54 840 86 034
Fastighetsskotsel 5375 0
Forutbetalda avgifter/hyror 455093 447313
Uppvérmning 154 829 169 609
Utgiftsrantor 876 17 280
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 224 0
Summa 671237 720 236
Not 10, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 27 686 000 27 686 000
Summa 27686 000 27686000 ¢/
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