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Varsagod! Har ar din forenings arsredovisning.

| rsredovisningen kan du lasa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogar for vad som
hant under det gangna aret och vad som planeras fér kommande &r. Arsredovisningen ger dig insyn

i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret. Ta garna
en stund och lds igenom den. P4 insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du ldser din

bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostadsratts-
foreningen som ager fastigheten. En bostadsrattsin-
nehavare och medlem i en bostadsrattsférening har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende 1 form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten &r juridiskt sett en komplex boendeform
som omfattas av flera rattsomraden - bland andra
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran en rad
olika roller - fastighetsagare, hyresvard, arbetsgivare,
lantagare, kdpare av produkter och tjdnster, bestal-
lare av byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som &r en valskott bostadsrattsférening kan

man sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker dr extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera
foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som méjligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mgjlighet till en god dialog med styrelsen.
Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar att
engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan bland
bostadsrattsforeningar, maklare, képare och saljare
samt andra intressenter att enkelt kunna analysera hur
valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrupper
en indikation pa hur vélskott en férening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bostads-
rattsforening utifran tre huvudsakliga parametrar
fastighet, forvaltning och boendemiljé. SBC analyserar
foreningen noggrant pa en mangd olika omraden med
utgangspunkt i de tre huvudparametrarna. Analysen
ger styrelsen en plattform att arbeta vidare utifran och
inom vilka omraden det finns forbattringspotential.
Om den analyserade bostadsrattsféreningen lever upp
till de krav vi pa SBC staller pa en valskétt bostadsratts-
forening far foreningen stampeln "SBC Gedkand”.
Stampeln ar en indikator pa att foreningen arbetar
aktivt for ett okat varde pa foreningens fastighet, en
mer effektiv forvaltning och en ékad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjdlpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer - besok www.sbc.se
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KALLELSE

TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

DAG: TORSDAGEN den 23 april
TID: KLOCKAN 18.30

PLATS:  SKURUSTUGAN, Gamla Landsvéigen-Virmdévédgen

Medtag bifogad arsredovisning fér ar 2014.

Ert deltagande &r av stérsta vikt fér att styrelsen ska kunna férvalta och utveckla
arbetet pa ett positivt och bra séatt. Ett arbete som underiittas med ett brett
beslutsunderlag och fértroende fran féreningens medlemmar.

Féreningen bjuder enligt tradition pa fortéring efter stdmman.

Anmdl ert deltagande genom bifogad talong ldngre ned som ldmnas till expeditionen,
Ugglevédgen 23 E, senast fredagen den 10 april.

Védlkomna énskar styrelsen.



Lamnas till expeditionen, Ugglevagen 23 E, senast fredagen den 10 april.

Kommer pa féreningsstamman, torsdagen den 23 april 2015, och 6nskar fortaring:

Namn Lgh nr Antal personer
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nacka Hus nr 2 i Ekangen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken p& avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till forandringen av féreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

s Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2018.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.,

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-06-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-05-12
och nuvarande stadgar registrerades 2008-07-10 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebér att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Helena Hoffman Ordférande
Marianne Stenberg Sekreterare
Mary Bjérkman Kassor
Monica Bjorkman Ledamot
Helena Kaghat Ledamot
Alf Kylfalt Ledamot
Bengt Engstrém Suppleant
Anna-Karin Malmstrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor

Anders Trast Winqvist Ordinarie Extern Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
AB
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Valberedning
Elaine Edlund
Bjorn Haras
Ewa Jaderberg
Gun Mattsson

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2014-04-23.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv

Brf Nacka Hus nr 2 i Ekdngen

Kommun
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Sicklaon 238:1

1946

Nacka

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Bostadsratternas Fastighetsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastighetens vardedr ar 1946.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 673 m2, varav 6 955 m? utgor lagenhetsyta och 718 m? utgdr

lokalyta.

Légenheter och lokaler

Féreningen upplater 139 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 12 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok

0

0

5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Oppen férskola 211 m? 2015-09-30
Bokféring, revision 36 m? 2017-06-30
Pizzeria 47 m? 2017-07-31
Rormokeri, forrad 25m?2 2016-05-01
Rérmokeri, forrad 25 m?2 2016-05-01
Malerifirma 10 m2 2016-05-01
El-firma 10 m2 2016-05-01
El-firma 21 m2 2016-05-01
Snickerifirma 25 m? 2016-05-01
Forrad 20 m? 2016-01-01

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Bastu
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Byggnadens tekniska status
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Foreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2018.
Underhallsplanen uppdaterades 2015-03-11.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Tilldggsisolerat vindarna 2014 Hus 17-27
Montering av nya sndrasskydd pa 2014 Hus 17-27

tak dver entrésidorna

Omdragning rér, asbestsanering 2014 Undercentralen

och nya vattenmétare

Stamdragning + relining 2014 - 2015 Hus 23

Asfalterings och kantstensarbete, 2014 Uppfarten hus 19-23
anlaggning av 4 nya p-platser

Renovering av elserviser, matarskap 2014 - 2015 Samtliga hus

mm

Avloppsspolning samtliga 2014 Hus 17-27
lagenheter

Omisolering av husgrund 2014 Hus 19

Oversyn av fénster och 2013 Ev byte av balkondérrar utreds
balkongdorrar under 2014
Asfaltering och kanstensarbete 2013 Framfér hus 19 och 21
Ombyggnation Ugglevagen 23 2013 -2015 Hus 23, Igh 141-147
Funktionsatgard av takluckor 2013 Samtliga hus
Slipning och omlackering av portar 2012

Asfaltering 2012 Del av langsiktig underhéllsplan
Oversyn och installation av 2012 -2013

radiatorer i kallargangar

Renovering av befintlig yttre 2012 Mellan hus 17 och 23
granittrappa

Injustering av fjarrvarme 2011 -2012

OVK i alla |dgenheter 2011 -2012 Enligt lag

Installation av nya armaturer | 2011 -2012

trapphusen

Ombyggnad av lekplats 2010

Anlaggning av nya uteplatser 2010 - 2012

Utvandig malning av fonster 2009

Hogtrycksspolning avlopp i alla 2009

lagenheter

Energideklaration genomférd 2008 Enligt lag
Rorstambyte 1994 - 1995

Planerat underhall Ar Kommentar
Projektering av Ekbacken 2015-2017

Asfaltering och kantstensarbete 2016-2018

Fasadrenovering inkl. éversyn och 2017-2018

renovering av balkonger

Kallarrenovering - férrad, 2017-2018

el/belysning, malning mm

Malning av vaggar och tak i alla 2018-2019 Samt platdetaljer tak
trapphus

Oversyn balkongdérrar och fonster ~ 2015-2017
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal Leverantor
Kabel TV Com Hem AB
Internet, fast uppkoppling Bredbandsbolaget

Lagenhetsforteckning

Ekonomisk forvaltning
Markskotsel

Teknisk forvaltning, trappstadning
Projektering

Markarrende for P-platser

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
JE Mark

Lundquistgruppen AB

2BK Arkitekter AB

Nacka kommun

Foreningens ekonomi

Med anledning av nytt markarrende for vissa av féreningens p-platser samt kommande Gversyn av motorvarmaruttag
kommer avgifterna fér P-platserna att héjas 2015-07-01. P-plats med motorvarmaruttag - 300 kr/manad och P-plats
utan motorvarmaruttag - 150 kr/manad.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2014-07-01 med 7 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014
KASSA VID ARETS BORJAN 3 756 647
PENGAR IN
Rorelsens intakter 5 365 860
Finansiella intakter 5 060
Minskning korta fordringar 141 448
Okning av féreningens 1an 1850000
Okning av korta skulder A 0
7 362 368
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 7336176
Finansiella kostnader 199 718
Okning av korta fordringar 0
Minskning av féreningens lan 0
Minskning av korta skulder 70 970
7 606 863
KASSA VID ARETS SLUT 3512151
ARETS FORANDRING AV KASSAN -244 496

| kassan ingdr foreningens klientmedel
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1747 193

5037 791
12123

0

0
4177132
9 227 046

5542013
194 182
13 897
1250 000
0

7 000 092

3 756 647

2 009 454
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Férdelning av intdkter och kostnader

Hyror
10%

Kapital- Reparationer
kostnader 7%

Avskriv-
ningar
5%

Ovrig drift
25%
Periodiskt
underhall
33%

Fastighets-
avgift

3%

i il Taxebundna
Arsavgifter kostnader
90% 24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hédgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Féreningen ingick ett projekteringsavtal med firman 2BK Arkitekter avseende den sé kallade Ekbacken.

Ombyggnationen av Tvattstugehuset har pagatt under aret,

Féljande avtal har sagts upp; Markskotselavtalet med JE Mark (trader i kraft 2015-05-01) samt TV abonnemanget via
Com Hem AB (trader i kraft 2015-11-29).

Utforda underhallsarbeten:
* Roérdragning, asbestsanering och installation av nya vattenmatare i Undercentralen
Sanerat och isolerat om samtliga vindsutrymmen inklusive montering av nya vindsluckor och stegar
Nya snorasskydd pa taken dver samtliga hus entrésidor
Asfalterings och kanstensarbeten av uppfarten mot Tvattstugehuset
Anlagt 4 nya P-platser vid uppfarten innan 19 A
Atgérdat tatning och isolering av husgrunden pa hus 19
Avloppsspolat ledningarna till och i samtliga lagenheter inom féreningen
Pabérjat renoveringen av elserviserna och nya matarskap/tjanster

Medlemsinformation har anslagits i portuppgangarna under aret.

Foreningsmedlemmarna har gemensamt var- och héststadat de gemensamma markytorna.

Handelser efter aret

Ombyggnationen av Tvattstugehuset berdknas vara avslutat under april 2015 och samtliga ligenheter har under
kvartal 1 2015 blivit salda.

Projektet med Ekbacken har fordrojts ndgot men fortsatt arbete med initierande moten planeras under véren 2015.
Markskotseln kommer efter maj manad skétas via var tekniska férvaltare Lundquistgruppen AB.

Ny gruppanslutning fér digitala tv-tjanster med Bredbandsbolaget under kvartal 4.

Elrenoveringsarbetet kommer att fortsatta under aret och féreningen kommer sa smaningom att teckna ett
gemensamt elavtal och elkostnaderna for respektive lagenhet kommer administreras av SBC med manadsavgiften.

Oversyn av motorvarmaruttagen vid féreningens P-platser ska genomféras under 2015,
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 139 st
Overlatelser under &ret: 19 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Brf Nacka Hus nr 2 i Ekangen

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 168 st
Forandring fran foregaende éar: -2 st

FlerarsoOversikt

714000-1020

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 695 640 640 638
Hyror/m? hyresrattsyta 670 664 635 640
Lan/m? bostadsrattsyta 1028 760 941 832
Elkostnad/m? totalyta 25 26 24 26
Varmekostnad/m? totalyta 157 192 193 173
Vattenkostnad/m? totalyta 46 36 29 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 26 25 29 32
Soliditet (%) 14 9 26 35
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 575 -1583 -1145 -356
Nettoomsattning (tkr) 5 365 5036 5083 5063
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 955 m? bostader och 718 m? lokaler.
Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat -2 575197

balanserad vinst fére reservering till fond for yttre underhall 848 762

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~ -12.000

summa ansamlad forlust -1738 435

Styrelsen foreslar féljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 2000

att i ny rakning overfors -1726 435

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 5353719 4970435
Ovriga rorelseintakter Not 2 e 67 356
5 365 860 5037 791
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -4 049 049 -2 024 135
Driftkostnader Not 4 -2 727 511 -2 784 665
Ovriga externa kostnader Not 5 -442 506 -815 127
Personalkostnader Not 6 -117 110 -135 586
Avskrivningar Not 7 124102230 ) -679 473
-7 746 399 -6 438 986
RORELSERESULTAT -2 380 539 -1401196
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 5060 12123
Rantekostnader i =1 99718 -194 182
-194 658 -182 059
ARETS RESULTAT -2 575 197 -1583 254
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Balansrakning
TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 7154610 7 564 834
7 154610 7 564 834
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseforetag Not 10 Tl et008F | | 5000
5 000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 159610 7 569 834
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 24 976 32 959
SBC Klientmedel i SHB 3033032 0
Ovriga fordringar 14 582 18 429
Forutb kostnader och uppl intakter Not 11 e 0 129618
3072590 181 006
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 479 119 2713573
SBC klientmedel i SHB Wil e DR, 1043074
479 119 3 756 647
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3551709 3 937 653
SUMMA TILLGANGAR 10711 320 11 507 486
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 12
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Uppl kostnader och forutb intakter Not 15

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 14
Varav i eget férvar

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

219 385
12 000

St

836 762
-2 575197
-1738435

-1 507 050

6850000 .
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6 850 000

250 000

366 024
4271560
480 785

5368369

10711 320

11 200 000
0
Inga

2013-12-31

219 385
12 000
231 385

2420017
-1 583 254
836 762

1068 147
5 000 000
5000 000
250 000
318 305
4260179
610 855

5439 339

11 507 486

11 200 000
0
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande

jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregaende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsfoérbattringar 20 ar 5ar, 20 ar
Tvattstuga 10 ar 10 ar
Stambyte 40 ar 40 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1

Not 2

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter
Hyror bostader
Hyror lokaler
Hyror parkering

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Bastu

Fakturerade kostnader
Oresutjamning

Vinst avyttring maskiner/inventarier
Ovriga intakter

2014
4802 428
54 000
368 092
129 200
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4423 352
40 668
377 514
128 900
4970435

2013

35950
-45
30000
1451
67 356



Not 3

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestéllning
Snérdjning/sandning

Stadning entreprenad
Myndighetstillsyn

Bevakning

Gemensamma utrymmen

Gard

Forbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm

Reparationer

Fastighet forbattringar

Brf Lagenheter

Lokaler

Tvéttstuga
Sophantering/atervinning
Bastu/pool

Entré/trapphus

Las

VVS
Vdrmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Tak

Fasad

Fonster

Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegdrelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Vind

Kéllare

VS

Tak

Fasad
Mark/gard/utemiljo

TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER
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2014

147 000
220127
51588
102 370
271 500
429

0

788

33 461
7 654
1775
842 692

39989
13 058
10 094
19423
26 498
2 509

0

15 507
103 876
22.223
5359
209 156
0

13 300
51 660
0

18 125
0

0
4134

671090

44 835
905 189
597 714
230993
201 625

2651446

4 049 049

554911
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2013

24134
175 244
55 443
179 454
299 042
79029
8431

0
16175
17 993
0

854 945

3 206
0

0

38 793
0
2123
5433
40 979
89 896

46 139
2179
43713

5:275
33901
4 491
29738

345 866

o O O

57 863
0

765 462
823 325

2024135

714000-1020



Not 4

Not 5

Not 6

DRIFTKOSTNADER

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden &vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstallda och personalkostnader

e

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader
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2014

191 274
1207 610
356 093
136 432
6161
1897 570

139 294
132 495
354 052
625 841
204 100

2727 51

2014

1250
TL207
13750
0

41 668
24125
25 666
11289
169 808
0

16 478
1154
139 386
1875
16840

2014

93 106
24 004
117 110

Brf Nacka Hus nr 2 i Ekangen

2013

202 317
1475419
275812
117 241
18 565

2 089 354

99 860
105 895
286 436
492 191

203 120

2 784 665

2013

0

12 228
41 250
325

0

26 375
7418
0
619218
17 250
21178
0
61875
0
8010
815127

2013

107 230
28 356
135 586

714000-1020



Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utrangering

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Aterféring avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG

Insats Bostadsratterna Sverige

2014

39975
370 248
410 223

2014

17 069 750
17 069 750

-9504 916
-410 223
-9915 140

7154610
1255000

49 424 000
34 948 000
84 372 000

81 000 000
3 372 000

84372000

2014-12-31

QO O O

Q0 OO0

2014

5000

5000
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2013

39975
639 498
679 473

2013

17 069 750
17 069 750

-8 825 443
-679 473
-9 504 916

7 564 834
1255000

49 424 000
34 948 000
84 372 000

81 000 000
3372000
84 372 000

2013-12-31

217 500
0
-217 500
0

-217 500
0
217 500
0

0

2013

5000
5000

714000-1020



Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

FORUTB KOSTNADER OCH UPPL INTAKTER

Forsakring
Kabel-TV
Bredband

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst

Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar

Belopp vid
arets utgang

219 385
12 000
231 385

836762
-2 575197
-1738 435

-1 507 050

Reservering enligt stammobes|ut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2014-12-31

Nordea 3,550 %
Nordea 3,550 %
Nordea 1,930 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 850 000 kr.
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2014-12-31

(- HoloNo

Fordndring
under aret

0
12 000
12 000

-12 000
-2 575197
-2 587 197

-2575197

2014

12 000
12 000
0
0
-12 000
12 000

Belopp
2014-12-31
2 862 500
2 137 500
2 100 000

7 100 000

~-250 000
6 850 000

Brf Nacka Hus nr 2 i Ekéngen

2013-12-31

33819
26 499
69 300
129 618

Disposition av
féregdende
ars resultat

enl stimmans

beslut

0
-12 000
-12 000

-1 571254
1583 254
12 000

0

2013

379 331
12 000

0

0

-379 331
12 000

Belopp
2013-12-31
3012500
2 237 500
0

5 250 000

-250 000
5000 000

714000-1020

Belopp vid
arets ingang

219 385
12 000
231 385

2420017
-1583 254
836 762

1068 147

Villkors-
andringsdag
2018-01-17
2018-01-17
2019-08-01
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Not 15 UPPL KOSTNADER OCH FORUTB INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
Stadning entreprenad 0 22 425
El 0 28 190
Vdrme 0 133972
Extern revisor 0 26 000
Réanta 14 677 8 283
Reparationer 6930 38 953
Snargjning/sandning 36 558 7130
_Avgifter och hyror o 422620 345 902
480 785 610 855

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Nacka Hus nr 2 i Ekingen, org.nr 714000-1020

Rapport om érsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Nacka Hus nr 21
Ekingen for ir 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedmer iir nddvandig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa bevor pi oegentligheter eller pé fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehgller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i irsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgiirder som ska utforas, bland annat genom att
bedtma riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller p# fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta f6r hur féreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en riitttvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som
ir dindaméilsenliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utviirdering av indamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillriickliga och
dndamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafléden for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med drsredovisningens évriga delar,

Jag tillstyrker divfér att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansritkningen for freningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag éven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltming fér Nacka Hus nr 2 i Ekingen
for dr 2014,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig siikerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pfi grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ir férenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgirder och
forhdllanden i féreningen for att kunna bedma om nfigon
styrelseledamot #ir ersiitmingsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nfigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller freningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillrickliga och
dndamilsenliga som grund for mina nttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rilkenskapséret.

Stockholm den 10 april 2015
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Auktoriserad revisor



Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nirvara pa foreningsstimman kan utdva sin rostritt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den giiller i
hogst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten behover inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud foretrida mer én en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som dr under arton ar (underarig) foretrids av formyndare. En medlem
som dr juridisk person foretriads av den som dr legal stdllforetridare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstimman ha med sig hogst ett bitride for att ge medlemmen
mdojlighet till sakkunnig hjilp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitride, om
inte annat anges i stadgarna. Bitriadet behover inte forete fullmakt.

e SOC

Sveriges

FULLMAKT

for

att vid féreningsstamman den fora min talan och utéva min
rostritt.

den 20

namnteckning

Forening ligenhet nr







Hur man ldser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar
over ett avslutat rakenskapsar och som behandlas vid
foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader un-
der rakenskapssaret. Overstiger intakterna kostnaderna
blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant forhallande
uppstar forlust. Styrelsen foreslar for foreningsstam-
man hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar.

Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar (t
ex fastigheter, inventarier samt finansiella tillgangar och
omsattningstillgangar (t ex likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t ex
fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshyror
och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ar tillgangar i foreningen
som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. foreningens byggnad och in-
ventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader
pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet, Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp,
stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL ar en fond som faren-
ingen enligt stadgar och/eller stammobeslut gor en re-
servering till drligen. Syftet ar att sdkerstalla utrymme

for fastighetens framtida underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r foreningens betalningsformaga pa kort
sikt och utgors av foreningens tillgangliga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ar tillgdngar som lopande
forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida medel. Om-
sattningstillgdngarna anvands for att betala Iopande
utgifter och finansiera den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent |
forhallande till de totala tillgdngarna (bendamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar sig
om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av overskott eller tackande av
underskott, samt om de anser att foreningsstamman
bor bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledamaoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL ar utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande och som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors Gver tillgangens
livslangd (se dven “Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



LOKALKONTOR
STOCKHOLM 08-775 72 00
UPPSALA 018-65 64 70
VASTERAS 021-38 25 00
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SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST
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MANDAG-FREDAG
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