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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nacka-Hus i Ekangen

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhalt kan medfora att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera &ver &ren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassafléde.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens [an sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

e Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1941-03-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1942-04-17
och nuvarande stadgar registrerades 2012-02-17 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebdr att foreningens intakter i
huvudsak kommer i form av &rsavgifter.

Styrelsen

Henrik Adolfsson Ledamot Flyttat under mandatperioden.
Marie Claesson Ledamot
Kerstin Haggvik Sundgren Ledamot
Anders Karlsson Ledamot
Karoline Pauli Ledamot
Jenny Aberg Ledamot
Mikael Aberg Ledamot
Rasmus Arvidsson Suppleant
Anna-Karin Boréus Suppleant
Fredrik Johansson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Rasmus Arvidsson, Anna-Karin Boréus, Kerstin Haggvik Sundgren, Fredrik Johansson, Jenny Aberg och Mikael Aberg.

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Sandhya Forselius Ordinarie Intern

Philip Fahlborg Suppleant Intern

Valberedning

Markus Herrmann

Jan Kinander Sammankallande

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2014-04-24.
Extra féreningsstdmma holls 2014-09-16. Extra stdmma med anledning av stadgeéndring.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

SICKLAON 227:1 1941 Nacka

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvérmning ar fjdrrvérme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1941 och bestar av 8 flerbostadshus.
Fastighetens vérdedr ar 1942.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 240 m?2, varav 4 624 m?2 utgdr lagenhetsyta och 616 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 96 ldgenheter med bostadsratt samt 15 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Lager - Class AB 30 m2 12 m/2015-10-01
Connys loppmarknad 37 m2 12 m/2015-12-31
Duvndsmaklarna AB 61 m2 36 m/2015-06-28
Skomakare 31 m? 36 m/2016-10-01
Fotvalvet 24 m?2 36 m/2016-10-01
Kontor / Eifirma 50 m? 36 m/2016-10-01
Bosses bodega 50 m2 36 m/2015-08-08
Forrad - medlem 13 m2 36 m/2016-03-01
Forrad - medlem 4 m2 12 m/2015-12-31
Roseum Design AB 119 m2 36 m/2018-02-28
Kapellkungen 60 m2 36 m/2017-12-31
Forrad - Kapellkungen 11 m2

Forrad - medlem 7 m2 12 m/2015-07-01
Nats Massage Center AB 100 m?2 36 m/2018-11-30
UTMS net AB 1m? 120 m/2024-07-01
Ektorps Sushi 58 m2 36 m/2017-04-30

Byggnadens tekniska status
Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Ny entrédorr 1B 2014

Snérasskydd butikslangans éstsida 2013

Tak genomgangna och takpannor 2013

utbytta

Omdréanering sydsida 9A 2012-2013

Renovering pannrum till Massage 2012 - 2013

Reparation och ombyggnad av 2010

butikslangans tak

Omputsning av fasad 2010 - 2011

Renovering av fonster 2007 - 2008

Installation av fijgrrvérme 2007 - 2008

Renovering av butiksldngan 2005 - 2006 Totalrenovering inkl. el- och
rorstamsbyte samt ny ventilation.

Elstambyte 2002 - 2004

Renovering av balkonger 1999

Rérstambyte 1997

Omldggning av tak 1993

Planerat underhall Ar Kommentar

Okular besiktning av alla liggande 2015

stammar

Renovering av liggande stammar 2015 Beroende pa utfallet av
okularbesiktningen. Arbetet
pabdrjas under 2015.

Omhéngning hangrannor och stuprér, 2015

11,70ch 5
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Kollektivt Internet, 100 Mb/s Ownit Broadband AB

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabelteve Tele2

Tradgardsskotsel A Hanson Fastighet och tradgérd
Vinterunderhall Gosta Borgegard

Vinterunderhall Erikas Tak & Bygg AB
Fastighetsskotsel Skuru tradgardstjanst

Stadning Excelencia AB

Féreningens ekonomi
Under verksamhetsaret har ett av tre lan omférhandlats. Lanet bands pa tre &r till en rénta av 1 48%.

Foreningen har haft lagre kostnader jamfort med budget, den storsta anledningen till detta var en lagre
virmekostnad och lite snérojning p.g.a. varma vintrar under verksamhetsaret.

Foreningen har haft tva vattenskador under aret, vilket har medfért en extra kostnad pa ca 60 000 kronor.

Det nya avtalet géllande antennen har genererat en halv arshyra pa 25 000 kronor.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 1877553 986 031
PENGAR IN
Rorelsens intakter 5 139 903 5114 197
Finansiella intakter 4219 3075
Minskning korta fordringar 52 359 5550
~ Okning av korta skulder 0 11750
5 196 481 5134 571
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl. avskrivningar 2 738 083 3 259 886
Finansiella kostnader 550 856 650 164
inkép av inventarier 38 125 0
Minskning av féreningens lan 555 000 333000
Minskning av korta skulder 156 874 0
4038 938 4 243 050
KASSA VID ARETS SLUT 3 035096 1877 553
ARETS FORANDRING AV KASSAN 1157 544 891 521

| kassan ingér foreningens klientmedel
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Férdelning av intikter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
14% kostnader 2%
13%

Taxebundna

P ]
o o i kostnader
o 4 31%
Avskriv- N
ningar
26% \
Fastighets-
avgift
Arsavgifter Ovrig drift 3%

86% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vésentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Handelser under aret
Under verksamhetsaret 2014 har féljande férbattringsarbeten utforts i bostadsrattsféreningen:

- Svetslagat rédcken vid garagen.

- Nytt récke vid loppisen pa baksidan av hus 9.

- Gunnebostédngslen har lagats och justerats.

- Grindstolpen vid 15B.

- Trasiga vaggar i trapphusen &r spacklade och mé&lade.

- Ett torkrum i tvattstugan har stangts och ett torkskap har installerats istllet.
- Ny entrédérri 1B.

- OVK kompletterades.

Féreningen har dessutom kdpt in nya utemdbler och tradgardsredskap, samt kdpt nya skyltar till parkeringsplatserna.
I november genomférdes en aktivitetsdag fér medlemmar, dar vi beskar trad, buskar, krattade 16v och hade treviigt.

Tyvarr drabbades féreningen av tva vattenskador under verksamhetsdret. Féreningen har haft problem med rattor
och Anticimex har varit har ett flertal ganger.

Avtal har skrivits med mobilantennforetag vilket genererar 50 000 kronor per &r i intékter till foreningen i 10 &r.
Handelser efter aret

For att férebygga Gversvamning pé& gardarna planeras att atgérda hangrannor och stuprér i férsta hand pahus 11,7
och 5.

| férebyggande syfte planeras att utféra filmning av alla liggande avloppsstammar fér att kunna planera kommande
reparationer och kostnader. Arbetet planeras att pabérjas under 2015 med tva uppgangar om &ret.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 96 st
Overlatelser under aret: 12 st

Brf Nacka-Hus i Ekdngen

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 110
Forandring fran foregaende ar: -1

Flerarsoversikt

714000-1079

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 959 958 931 931
Hyror/m? hyresrattsyta 902 865 780 693
L&n/m?2 bostadsrattsyta 4787 4907 4979 5501
Elkostnad/m? totalyta 24 28 27 27
Varmekostnad/m? totalyta 177 223 224 203
Vattenkostnad/m? totalyta 46 45 20 34
Kapitalkostnader/m? totalyta 105 124 128 157
Soliditet (%) 7 4 3 5
Resultat efter finansiella poster (tkr) 733 35 -583 278
Nettoomsattning (tkr) 5140 5113 4910 4 852
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 624 m? bostader och 616 m? lokaler.
Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

&rets resultat 733 283

ansamlad férlust fore reservering till fond for yttre underhall -269 250

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -171 210

summa balanserat resultat 292 823

Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond fér yttre underhall ianspraktas 15 663

att i ny rikning overfors 308 486

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 5139786 5113138
Ovriga rorelseintakter Not 2 118 1059
5 139 903 5114197
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -566 628 -862 419
Driftkostnader Not 4 -1970724 -2090 741
Ovriga externa kostnader Not 5 ~178 720 -165 756
Personalkostnader Not 6 -22 010 -140 970
Avskrivningar Not 7 -1121 900 -1171 891
-3 859 983 -4 431777
RORELSERESULTAT 1279920 682 420
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter 4219 3075
Rantekostnader -550 856 -650 164
-546 637 -647 089
ARETS RESULTAT 733 283 35 331
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Brf Nacka-Hus i Ekéngen

714000-1079

Balansrakning
TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANU"\GGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 21370 162 22 492 062
Maskiner och inventarier Not 9 38125 0
21 408 287 22 492 062
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21 408 287 22 492 062
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 14 7 181
SBC Klientmedel i SHB 3035093 0
Ovriga fordringar 36 365 22 947
Férutb kostnader och uppl intakter Not 10 46 983 105 593
3 118 455 135 721
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 3 3
SBC klientmedel i SHB 0 1877 549
3 1877 553
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3118 458 2013 274
SUMMA TILLGANGAR 24526 745 24 505 336
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 88 800 88 800
Fond fér yttre underhall Not 12 1223677 1052 467
1312477 1141 267
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -440 459 -304 580
Arets resultat 733 283 35 331
292 824 -269 249
SUMMA EGET KAPITAL 1 605 301 872018
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13 21581 180 22 247 180
21581 180 22 247 180
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13 555 000 444 000
kreditinstitut
Leverant6rsskulder 295 286 190 839
Skatteskulder 0 444
Ovriga kortfristiga skulder 41790 0
Upp! kostnader och férutb intakter Not 14 448 188 750 855
1 340 264 1386 138
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 526 745 24 505 336
Stallda séakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 24 786 000 24786 000
Varav i eget forvar 0 0
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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Brf Nacka-Hus i Ekangen
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen uppréttades for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande

jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregdende rakenskapsaret.

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 10/20 &r 10/20 éar
Yttre anldggningar 20 ar 20 ar
Standardforbattringar 10 ar 10 ar
Fastighetsrenovering 10/20 ar 10/20 &r
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Elanldggning 20/30 ar 20/30 ar
Ventilation 30 ar 30ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas infiyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013

Arsavgifter 4 434482 4429483

Hyror lokaler 601 653 576 905

Hyror parkering 76 650 79750

Hyror garage 27 000 27 000

5 139 786 5113138

Not 2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013

Oresutjamning 117 110

Ovriga intakter 1 949

118 1059
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Brf Nacka-Hus i Ekéngen
714000-1079

Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 67 533 67 534
Fastighetsskotsel bestéllning 59 497 38983
Fastighetsskotsel gard entreprenad 143 286 99 198
Fastighetsskdtsel gard bestallining 12 201 5488
Snoéréjning/sandning 15 386 213045
Stadning entreprenad 120 636 119523
Stadning enligt bestéllning 8 000 6 500
OVK Obl. Ventilationskontroll 8 663 29228
Gemensamma utrymmen 3219 0
Gard 6616 582
Forbrukningsmateriel 4921 2160
449 959 582 240
Reparationer
Lokaler 0 10 000
Tvattstuga 6 783 2952
Entré/trapphus 25 000 8745
Las 5461 344
WS 6 323 0
Elinstallationer 0 12414
Huskropp utvandigt 4750 156 250
Tak 2494 24 445
Fasad 0 35225
Balkonger/altaner 0 1175
Mark/gard/utemiljé 31 841 23630
Skador/klotter/skadegérelse 2 338 0
Vattenskada 16 016 5000
101 007 280 180
Periodiskt underhall
_ Entré/trapphus 15 663 0
15 663 0
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 566 628 862 419
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 126 510 148 012
Varme 927 070 1168998
Vatten 239 394 238 144
Sophdmtning/renhalining 65 142 61293
_ Grovsopor 15 280 15298
1373 396 1631746
Ovriga driftkostnader
Forsékring 104 031 86 588
Sjalvrisk 44 400 0
Kabel-TV 86 805 53 899
Bredband 214 560 171 648
449 796 312 135
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 147 532 146 860
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1970 724 2090 741
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Brf Nacka-Hus i Ekangen

Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 4042 3857
Tele och datakommunikation 0 9100
Inkassering avgift/hyra 0 1200
Hyresforluster 150 0
Ovriga forluster 11282 0
Revisionsarvode extern revisor 0 16 750
Féreningskostnader 597 0
Styrelseomkostnader 2 144 138
Fritids och Trivselkostnader 307 981
Foérvaltningsarvode 121 449 121764
Administration 5339 4 806
Korttidsinventarier 14 101 0
Konsultarvode 4269 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 15 040 7160

178 720 165 756

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande erséattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 18 599 107 745

Sociala kostnader 3411 33225
22 010* 140 970

*En tidigare felaktig periodisering gér att &rets kostnad for arvodet blir missvisande. Faktiskt utbetald

arvode ligger i samma niva som tidigare med totalt 139 828 kr.

Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 50 000 50 000
Forbattringar 1071 900 1121891

1 121 900 1171891
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 35 075 834 35075 834
Utgaende anskaffningsvirde 35075 834 35075 834
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -12 583772 -11411 881
Arets avskrivningar enligt plan -1 121 900 -1171891
Utgaende avskrivning enligt plan -13 705 672 -12583 772
Planenligt restvarde vid arets slut 21 370 162 22 492 062
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 33 500 000 33 500 000
Taxeringsvarde mark 23570 000 23 570 000
57 070 000 57 070 000
Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostader 54 000 000 54 000 000
Lokaler 3 070 000 3 070 000
57 070 000 57 070 000
Not 9 VIASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets bérjan 195 902 195 902
Nyanskaffningar 38 125 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 234 027 195 902
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -195 902 -195 902
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_ Utrangering/férsalining - 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -195 902 -195 902
Redovisat restvirde vid rets slut 38 125 0
Not 10 FORUTB KOSTNADER OCH UPPL INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
Forsékring 0 14 590
Kabel-TV 0 31441
Fastighetsskotsel 0 5628
Bredband 0 42912
Fastighetsskdtsel gard 0 11022
Styrelsearvode 35 750 0
Arbetsgivaravgifter 11 233 0
46 983 105 593
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Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férdanaring enl stimmans Belopp vid
arets utgdng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 88 800 0 0 88 800
Fond for yttre underhall 1223677 171210 0 1 052 467
S:a bundet eget kapital 1312477 171 210 0 1141 267
Fritt eget kapital
Ansamlad férlust -440 459 -171 210 35331 -304 580
Arets resultat 733 283 733 283 -35 331 35 331
S:a fritt eget kapital 292 824 562 073 0 -269 249
S:a eget kapital 1605 301 733 283 0 872018
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid &rets borjan 1 052 467 881 257
Reservering enligt stadgar 171 210 171210
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 1223677 1052 467
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 dndringsdag
SEB 2,460 % 7 378 727 7563727 2015-11-28
SEB 1,480 % 7 378727 7 563727 2017-11-28
SEB 2,690 % 7 378726 7 563 726 2016-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 22 136 180 22 691 180
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -555 000 -444 000
21 581 180 22247 180

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 361 180 kr.
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Not 14 UPPL KOSTNADER OCH FORUTB INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
El U 22 352
Vdrme 0 156 073
Sophdmtning 0 743
Extern revisor 0 16 875
Arvoden 0 53900
Sociala avgifter 0 16 935
Ranta 2717 50 006
Snérdjning 0 15968
_Férutbetalda avgifter och hyror 445471 418003

448 188 750 855

Styrelsens underskrifter

NACKAden \O_ /3 2015

Marie Claesson Kerstin Haggvik Sundgren
Ledamot Ledamot
: /
) /..
Anders Karlsson Karoline Pauli
Ledamat Ledamot
Jenny Aberg Mikael Aberg

Ledamot Ledamot

[g Mow\ W\(v

Anka- Karln Boréus
Suppleant for Henrik Adolfsson

Vér revisionsberéttelse har limnats den 3| / OS 2015

@A@B%ﬂ/ d@fc@% ﬁm@s

Jan-Ove Brandt Sandhya Forselius
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Nacka-Hus i Ekéngen, org. nr 714000-1079

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nacka-Hus i
Ekéngen for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvéndig for
aft uppréatta en arsredovisning som inte innehdller véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfrts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn viéljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgérder som &r andamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Nacka-Hus i Ekéngens finansiella stéllning
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbe-
rattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Nacka-Hus i
Ekdngen for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vdsentliga beslut, at-
garder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledam&ter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 31 mars 2015

Jan-Ove Brandt va’andhya éo/rselius
Auktoriserad revisor

KPMG AB
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen lamnar
over ett avslutat rakenskapsar och som behandlas vid
féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalia
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning
och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader un-
der rakenskapssaret. Overstiger intdkterna kostnaderna
blir mellanskillnaden vinst. Vid omvéant férhallande
uppstar forlust. Styrelsen foreslar for féreningsstam-
man hur drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tiligdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar.

Foreningens tiligdngar bestar av anldggningstillgéngar (t
ex fastigheter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t ex likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t ex
fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex férskottshyror
och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel eller ansamiad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar i féreningen
som &r avsedda for ldangvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och in-
ventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader
pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER é&r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsforening &r varme, el, vatten och aviopp,
stddning, sophdmtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som féren-
ingen enligt stadgar och/eller stammobeslut gor en re-
servering till arligen. Syftet ar att sakerstélla utrymme
for fastighetens framtida underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som férfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsférmaga pa kort
sikt och utgdrs av foreningens tillgangliga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som Iépande
forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida medel. Om-
sattningstillgdngarna anvands for att betala I6pande
utgifter och finansiera den dagliga verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar sig
om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tickande av
underskott, samt om de anser att foreningsstamman
bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER é&r utgifter for planerade
underhdllsatgarder enligt underhélisplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL ar utgifter for funk-
tionsfoérbattrande atgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande och som redovisas som investering i
balansrékningen och kostnadsfaors éver tillgdngens
livsldngd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



