Brf Nackahus
714000-1079

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nackahus

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens &ndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1941-03-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1942-04-17 och
nuvarande stadgar registrerades 2012-02-17 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

SICKLAON 227:1 1941 Nacka

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvéarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1941 och bestar av 8 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1942.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 240 m2, varav 4 624 m2 utgor lagenhetsyta och 616 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 96 ldgenheter med bostadsratt samt 15 lokaler med hyresréatt.

Lagenhetsférdelning:
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Verksamhet i lokalerna Yta Léptid

Lager - Class AB 30 m2 12 m/2013-10-01
Connys loppmarknad 37 m2 12 m/2013-12-31
Duvnésmaklarna AB 61 m2 36 m/2015-06-28
Skomakare 31 m2 36 m/2013-10-01
Fotvalvet 24 m? 36 m/2013-10-01
Kontor / Elfirma 50 m2 36 m/2013-10-01
Bosses bodega 50 m?2 36 m/2015-08-08
Forrad - medlem 13 m2 36 m/2013-03-01
Forrdd - medlem 4 m2 12 m/2013-12-31
Roseum Design AB 119 m2 36 m/2015-02-28
Kapellkungen 60 m2 36 m/2014-12-31
Forrad - Kapellkungen 11 m?

Forrad - medlem 7 m2 12 m/2013-07-01
Forrad - outhyrt 3m?

Cerina AB 58 m2 36 m/2014-01-31
Nats Massage Center AB 100 m? 36 m/2018-11-30

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Snérasskydd butikslangans éstsida 2013

Tak genomganga och takpannor utbytta 2013

Renovering pannrum till Massage 2012 - 2013

Omdréanering sydsida 9A 2012 -2013

Reparation och ombyggnad av 2010

butikslangans tak

Omputsning av fasad 2010 - 2011

Installation av fjarrvarme 2007 - 2008

Renovering av fonster 2007 - 2008

Renovering av butikslangan 2005 - 2006 Totalrenovering inkl. el- och
rérstamsbyte samt ny ventilation.

Elstambyte 2002 - 2004

Renovering av balkonger 1999

Roérstambyte 1997

Omlaggning av tak 1993

Forvaltning

Avtal Leverantor

Kollektivt Internet, 100 Mb/s Ownit Broadband AB

Teknisk férvaltning Styrelsen

Lagenhetsférteckning
Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Kabelteve Tele2

Tradgardsskotsel A Hanson Fastighet och tradgard
Vinterunderhall Gosta Borgegard
Vinterunderhall Erikas Tak & Bygg AB
Fastighetsskotsel Skuru tradgardstjanst

Stadning Excelencia AB
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Medlemmar

Medlemslagenheter: 96 st.
Overlatelser under &ret: 14 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Per Johansson Ledamot
Henrik Adolfsson Ledamot
Mikael Aberg Ledamot
Kerstin Haggvik Sundgren Ledamot
Fredrik Johansson Ledamot
Jenny Aberg Ledamot
Ellinor Tingstrém von Euler-Chelpin ~ Suppleant
Marie Claesson Suppleant
Anna-Karin Boréus Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Anna-Karin Boréus, Marie Claesson, Fredrik Johansson, Jenny Aberg och Ellinor Tingstrém von Euler-Chelpin.

Styrelsen har under &ret avhéllit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Sandhya Forselius Ordinarie Intern

Philip Fahlborg Suppleant Intern

Valberedning
Jan Kinander Sammankallande
Markus Herrmann

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2013-04-16.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
e Draneringsarbetet avslutat utanfor 9:an.

e  Uteplats anlagd pa 5:ans gard pa fixardag.
e Trad planterade utanfor 1:an.
e OVK utférdes under hésten.

Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
e  Komplettering av OVK.
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Foreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:
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Intaktsférdelning 2013

Hyror
13%

Arsavgifter
87%

Kostnadsférdelning 2013

Kapital-
kostnader Reparationer
13% 5%

Taxebundna
kostnader
32%

Avskriv-
ningar
23%

Ovrig drift ' 3%
24%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 624 m2 bostader och 616 m? lokaler.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 958 931 931 720
Hyror/m2 hyresrattsyta 865 780 693 764
L&n/m?2 bostadsrattsyta 4907 4979 5501 3854
Elkostnad/m? totalyta 28 27 27 29
Varmekostnad/m? totalyta 223 224 203 227
Vattenkostnad/m?2 totalyta 45 20 34 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 124 128 157 85

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

ansamlad férlust fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé&:
att i ny rakning dverfors

35331
-133371
~-171210
-269 250

-269 250

Betraffande foreningens resultat och stalining i évrigt hénvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

2013 2012
Not 1 5113138 4909 311
1059 1136
5114197 4 910 447
Not 2
-582 240 -596 399
-280 180 -710122
-1 631 746 -1 497 676
-312 135 -306 835
-146 860 -170 847
-165 756 -210 527
-140 970 -157 905
1171891 -1171891
-4 431777 -4 822 201
682 420 88 246
3075 1321
-650 164 673059
-647 089 -671738
35331 -583 493
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31
22 492 062 23 663 953
0 0
22 492 062 23 663 953
22 492 062 23 663 953
7 181 24777
22 947 22 876
105 593 93618
135 721 141 271
3 0
1877 549 986 031
1877 553 986 031
2013274 1127 302
24 505 336 24 791 255
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

2013-12-31 2012-12-31
88 800 88 800
1052 467 881 257
1141 267 970 057
0 450 122
-304 580 0
35331 -583 493
-269 249 -133 370
872 018 836 687
22 247 180 22580180
22 247 180 22 580 180
444 000 444 000
190 839 251 112
444 13 308
332 852 305 608
418003 360 361
1386 138 1374 389
24 505 336 24 791 255
24 786 000 24 786 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregéende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna r&d (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s&
att endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar p& anléggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 2% 2%
Fastighetsforbattringar 5-10% 5-10%
Yttre anldggningar 5% 5%
Standardférbattringar 10% 5-10%
Fastighetsrenovering 5-10% 5-10%
Vérmeanlaggning 5% 5%
Elanlaggning 3-5% 3-5%
Ventilation 3,33% 3,33%
Stambyte 2,5% 2,5%
Fasad 2,5% 2,5%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 4 429 483 4 305 359
Hyresintakter 683 655 603 952
5113138 4909 311
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 67 534 61903
Fastighetsskotsel bestalining 38 983 65316
Fastighetsskotsel gard entreprenad 99 198 125000
Fastighetsskotsel gard bestallning 5488 12 276
Snérdjning/sandning 213045 180 396
Stadning entreprenad 119 523 118 728
Stadning enligt bestéllning 6 500 30235
OVK Obl. Ventilationskontroll 29228 0
Gard 582 0
Férbrukningsmateriel 2160 2546
582 240 596 399
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Not 2 forts
Reparationer
Lokaler

Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

VVS

Elinstallationer
Huskropp utvandigt
Tak

Fasad
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Soph@mtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

2013 2012
10 000 0
2952 306
8 745 0
344 3731
0 21 045
12414 0
156 250 0
24 445 0
35225 5738
1175 0
23630 0
0 1921
5000 677 381
280 180 710 122
148 012 142 764
1168 998 1172075
238 144 106 872
61293 53 952
15298 22013
1631746 1497 676
86 588 81288
53 899 53 899
171648 171 648
312135 306 835
146 860 170 847
3857 4 359
9100 15600
1200 200
16 750 16 875
0 3569
138 0
981 0
121764 119 300
4 806 8 495
0 34 969
7160 - 7160
165 756 210 527
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Not 2 forts

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets boérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

2013 2012
107 745 121435
33225 36470
140 970 157 905
50 000 50 000
~ 1121891 1121891
1171891 1171891
4431777 4822 201
2013-12-31 2012-12-31
35075 834 35075834
35075 834 35075 834
-11 411 881 -10 239 990
1171891 -1171891
-12 583 772 -11 411 881
22 492 062 23 663 953
33500 000 29 208 000
23570 000 14319 000
57 070 000 43 527 000
54 000 000 40 800 000
/3070000 2727 000
57 070 000 43 527 000
2013-12-31 2012-12-31
195 902 195 902
0 0
0 0
195 902 195 902
-195 902 -195 902
0 0
S O — — 0
-195 902 -195 902
0 0
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TvV

Fastighetsskotsel

Bredband

Fastighetsskotsel gard

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst

Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar

lansprdktagande enligt stdmmobeslut

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SE-Banken BolLan
SE-Banken BolLan
SE-Banken BolLan
SE-Banken Bolan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

88 800
1052 467

1141267

0
-304 580
35 331

269 249

872 018

Rantesats
2013-12-31

2,290 %
2,460 %
2,690 %

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 471 180 kr.
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2013-12-31 2012-12-31
14 590 13637
31441 31 441

5628 5628

42 912 42 912

11022 0

105 593 93618

Disposition av

foregaende ars

resultat enl

Féréndring stammans

under aret beslut

0 0

171 210 0

171 210 0

0 -450 122

-171 210 -133370

35 331 583 493

-135 879 1

35331 1

2013 2012

881 257 812 926

171 210 130 581

0 0

0 0

0 -62 250

1052 467 881 257

Belopp Belopp

2013-12-31 2012-12-31

0 23024 180

7 563 727 0

7 563 727 0
7563726 - 0

22 691 180 23 024 180
-444 000 ~ -444 000

22 247 180 22 580 180

Brf Nackahus
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Belopp vid
arets ingang

88 800
881 257

970 057

450 122

0
583 493
-133 370

836 687

Villkors-
andringsdag

2014-11-28
2015-11-28
2016-11-28



Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Sophémtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Snéréjning

NACKAden 2573 2014

P

Henrik Adolfsson
Ledamot )

2013-12-31 2012-12-31
22352 23 960

156 073 188 635
743 1494

16 875 17 000

53 900 53 900

16 935 16 935

50 006 3 684
15968 0
332 852 305 608
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Sty e §—

Kerstin Haggvik Sundgren
Ledamot

Per Johansson

s

Mikael Aberg

Ledamot

Var revisionsberattelse har l[amnats den ‘ / Lf 2014

n-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

\...~ )
Intern revisor

(44

'Sandhya F L@éelius
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Nackahus, org. nr 714000-1079

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nackahus
fér &r 2013.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvén-
dig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen foér att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av @ndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Nackahus finansiella stélining per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret
enligt 8rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med &rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Nackahus
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé& annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Stockholm den 1 april 2014

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

AL





