Brf Nackahus
714000-1079

Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Nackahus

Styreisen far harmed avge rsredovisning for rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till andaméi att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénshing.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1941-03-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1942-04-17 och
nuvarande stadgar registrerades 2012-02-17 hos Bolagsverket.

fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvary Kommun

SICKLAON 227:1 1541 Nacka

Fastigheten &r fullvirdestdrsakrad via Lanstérsakringar.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fidgrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1941 och bestér av 8 flerbostadshus.
Fastighetens vérdedr ar 1942.

Byggnadernas totalyta r enligt taxeringsbeskedet 5 240 kvadratmeter, varav 4 624 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
616 kvadratmeter utgor lokalyta.

Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 96 lagenheter med bostadsratt samt 15 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

43
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[ lokaterna bedrivs foljande verksamheter:

Brf Nackahus
714000-1079

Verksamhet Yia Loptid

Lager - Class AB 30 kvm 12 m/2013-10-01
Cennys loppmarknad 50 kvm 12 m/2013-12-31
Duvnasméklarna AB &1 kvm 36 m/2015-06-28
Skomakare 31 kvm 36 m/2013-1G-01
Fotvalvet 24 kvm 36 m/2013-10-01
Kontor/Elfirma 50 kvm 36 m/2013-10-01
Bosses bodega 50 kvm 36 m/2015-08-08
Forrad - medlem 13 kvm 36 m/2013-03-01
Forrdd - medlem 4 kym 12 m/2013-12-3%
Raoseumn Design AB 119 kvm 36 m/2015-02-28
Kapellkungen 60 kvm 36 m/2014-12-31
Forrad - Kapellkungen 11 kvm

Forrad - medlem 7 kvm 12 m/2013-07-01
Forrad - outhyrt 3 kvm

Cerina AB 58 kvm 36 m/2014-01-31
Nats Massage Center AB 100 kvm 36 m/2018-11-30

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Cmputsning av fasad 2010 - 2011

Reparation och ombyggnad av 2010

butiksldngans tak

Installation av fjgrrvarme 2007 - 2008

Renavering av fonster 2007 - 2008

Renovering av butiksléangan 2005 - 2006 Totalrencvering inkl. el- och rorstamsbyte
samt ny ventilation.

Elstambyte 2002 - 2004

Renovering av balkenger 1999

Rérstambyte 1997

Omlaggning av tak 1893

forvaltning

Avial Leverantr

Kollektivt Internet, 100 Mb/s
Teknisk farvaltning
Lagenhetsférteckning
Ekonomisk forvaltning
Kabelteve

Tradgardsskdtsel

Ownit Broadband AB

Styrelsen

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Tele2
Riksbyggen
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Medlemmar
Antalet medlemsiagenheter i féreningen &r 96 st.

Ay féreningens mediemslagenheter har 15 dverlatits under dret.
Under &ret har styrelsen beviliat 4 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Cveridtelseavgift betalas av kbpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féliande sammansattning:

Philip Fahlborg Ledamot

Jenny Aterg Ledamot

fFredrik johansson Ledamot

Jan Kinander Ledamot

Daiva Vasiliauskaite Ledamct Avgick i juni

Kristoffer Sten Suppleant Avgick i fértid efter stdmman
Per Johansson Suppleant

Anna-Karin Boréus Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for féljande personer:
lan Kinander, Anna-Karin Boréus och Per Johansson.

Styrelsen har under aret avhallit 1C protokollférda sammantraden.

Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Sandhye Forselius Ordinarie Intern

Kerstin Sundgren Suppleant intern

Valberedning
Markus Herrmann Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2012-04-19.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Bytt ut trasiga avioppsledningar och gjutit om bottenplatta | kaliaren pa hus 7 och 11.

Drénerat och tilldggsisolerat grunden langs entrésidan i hus 9.

visentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade strre underhlisarbeten:
Inga storre underhalisarbeten ar planerade.
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Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjs rsavgifterna 2013-01-01 med 3 %.

Férdelning intakter och kostnader:
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" Intaktsférdelning 2012

Hyror
12%

Kostnadsférdelning 2012
Kapitai-
kostnader Reparationer
2% 13%

Avskrivning
2% :
&l Texebundna
kostnader
27%
Arsg;%lfter Ov;ign?rift Faisglzﬁhsa‘;:‘

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 624 kvm bostader och 616 kvm lokaler.
Nyckeltal 2012 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsriattsyta 931 720 720
Hyror/kvm hyresrattsyta 780 764 739
Lan/kvm bostadsrattsyta 4979 5 501 3854 2926
Elkostnad/kvm totalyta 27 29 25
Varmekostnad/kvm totalyta 224 227 192
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 28 35
Kapitalkostnader/kvm totalyta 128 85 58

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pd lokaiernas taxeringsvérde.

Dispositionsforsiag

Tilt féreningsstammans forfogande star féliande medel:

drets resultat

balanserad vinst fére reservering till fond for yttre underhal
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa ansamlad forfust

Styrelsen foresidr att medlen disponeras sd:
att i ny rakning dverfors

-583 493
580 703
-130581
-133 371

-133 31

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hénvisas tili féljande

resultat- och balansrakning med noter.
%
e

v
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter ach hyror
Ovriga roreiseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Qvriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader
Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

2012 2011

Not 1 4909 311 4 851 555
o116 3

4 910 447 4 851876

Not 2

-596 399 -423 341

-710 122 -151 859

0 -62 250

-1 497 676 -1 461 249

-306 835 -309 594

-170 847 -13% 447

-210 527 -193 545

-157 905 -142 724
Cora718e 872684

-4 822 201 -3 756 693

88 246 1095183

1321 2611

-673 059 -820 095

-671 738 -817 451

-583 493 277 732

o 14616

0 14 616

-583 493 292 348
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BALANSRAKNING

THLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTERISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31

23 663 953
0

23 663 953

23 663 953

24777

Q

22 876
93618
141 271

....286 031
986 031
1127 302

24 791 255

2011-12-31

24 835 844
0

24835844

24 835 844

3238
5277
22 800

124 398

3459625

3459625
3 584 023

28 419 867

93083
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 88 800 88 800
Fond for yttre underhali Not 7 881257 812926
970 057 901 726
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 450122 226 105
Arets resultat 583493 292348
-133 370 518 453
SUMMA EGET KAFPITAL 836 687 1420 180
LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit Not 8 ] 1 968 282
Skulder tilf kreditinstitut Not 9 22580180 23024180
22 580 180 24 992 462
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder tili kreditinstifut ~ Not 9 444 000 444 000
Leverantorsskulder 251 112 916 468
Skatteskuider 13 308 0
Upplupna kostnader Not 10 305 608 248 860
Forutbetalda avgifter och hyror 360 361 397 897
1 374 389 2007 225
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR QCH 24791 255 28 419 867
SKULDER
Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9 24 786 00C 24 786 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
W
4

Sida 7 av 12



Brf Nackahus
714000-1079

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.

Samma redavisnings- och varderingsprinciper har anvéants som foregaende ar. Féreningens fond £6r yitre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar utiryckt i
procent tillampas.

2012 201
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 2% 2%
Fastighetsfarbattringar 5-10% 5-10%
Yttre anlaggningar 5% 5%
Standardforbattringar 5-10% 5-10%
Fastighetsrenovering 5-10% 5-10%
Varmeanlaggning 5% 5%
Elanlaggning 3-5% 3-5%
Ventilation 3.33% 3,33%
Stambyte 2,5% 2,5%
Fasad 2,5% 2,5%

fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inlyta.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 4305 359 41305612
Hyresintakter 603952 545943
4909 311 4 851 555
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel, entreprenad 61903 67 534
Fastighetsskotsel enligt bestailning 65 316 16 758
Fastighetsskétsel gard entreprenad 125 000 81 249
Fastighetsskatsel gard bestéllning 12276 34 945
Sndrdjning/sandning 180 396 65 155
Stédning entreprenad 118 728 117 792
Stadning enligt bestallning 30235 32413
Forbrukningsmateriet 2546 861
Stérningsjour och larm o 9 56630
596 399 423 341
Reparationer
Tvattstuga 306 6268
Las 3731 3483
VVS 21045 103 176
Elinstallationer 0 7920
Fasad 5738 0
Skador/klotter/skadegorelse 1921 8125
Vattenskada . 677381 22888
/’Q) ) 710 122 151 859

o

Sida 8 av 12



Not 2 forts 2012 201
Periodiskt underhall
Mark/gard/uternilio 9 62250
] 62 250
Taxebundna kostnader
El 142 764 141 076
Varme 1172075 1 064 351
Vatten 106 872 180 458
Sophamtning/renhélining 53 952 54 483
Grovsopor 22013 20842
1497 676 1461 249
Ovriga driftskostnader
Forsékring 81288 76 851
Sjélvrisk ] 21400
Kabel-TV 53 899 53 859
Bredband 171648 157344
306 835 309 594
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 170 847 139 447
Qvriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 4 359 2310
Tele och datakommunikation 15 600 15 470
Inkassering avgift/hyra 200 0
Revisionsarvode extern revisor 16 875 16 875
Foreningskostnader 3 569 4266
Forvaltningsarvode 119 300 114 251
Forvaltningsarvoden dvriga 0 23796
Administration 8495 9416
Konsultarvede 34 969 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 7180 7160
210 527 193 545
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 121435 111 002
Sociala kostnader 36470 31722
157 905 142724
Avskrivningar
Byggnad 50 C00 50 000
Forbattringar 1121891 822 684
1171891 872 684
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 4 822 201 3756693

Brf Nackahus
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enfigt plan byggnader

Vid arets bérian
Arets avskrivningar enligt pian
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde rnark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
filjande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &ets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets hérjan

Avets avskrivningar enligt plan

Utrangering/orsaljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Fastighetsskotsel

Bredband

2012-12-31

35075834
G

35075 834

-10 239 990
-1 171 891

11411 881

23 663 953

29 208 000

.. 14319 000
43 527 000

44 800 600
2727 G00

" 43 527 000

2012-12-31

195 902
0
0

195902

-195 802
0
0

7 -195 902

2012-12-31

13637
31 441
5628
42912

93 618
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2011-12-31

23107 563
11 968 271

35075834

-9 367 306

-872 684

10239 990

24 835 844

29 208 0G0

14319 000

‘43527 000

40 800 000
2 727 000

43 527 000

2011-12-31

195 902
0
195 902

-195 902
0
Q

- -195902

2011-12-31

13102
31 441

5628
42912

83 083
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhdll enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Avrets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets bdrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stérmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid drets slut

Not 8
CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SE-Banken Bolan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
rets utgang

88 800
. 881257
970 057

450 122
1283433
-133 370

836 687

Rantesats
2012-12-31
2,880 %

22580180

23 024 180

Forandring
under iret

0

130 581

-130 581

.7583493

-714 074

-583 493

2012

812 926
130 581

0

0
62250
881 257

2012-12-31
0
G

Belopp
2012-12-31
23 024 180

-444 000

Orn fern &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 804 180 kr.

Y
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Disposition av
féregdende ars
resultat enl
stimmans
beslut

0

162250

-62 250

354 598
... 292 348

62250

0

2011

682 345
130 581
0
G
G

2011-12-31
2 000 000
1968 282

Belopp
2011-12-31
.. 23468 180

23 468 180

-444 000

TR

Brf Nackahus
714000-1079

Belopp vid
arets ingang

88 800
812 926
901 726

226 105
..292 348
518 453

1420180

Villkors-
andringsdag
2013-11-28



Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Ei

Varme

Sophamtning

Extern revisor

Arveden

Sociata avgifter

Rénta

NACKA den /2 /3 2013

‘/

Philip Fahlborg

Ledamot
V Z (-""‘—'“- """“Lﬁ
Kinander
redamot

Ledamot

Va1 revisionsberatteise har lamnats den 1<y

Jan-Ove Brandt
Extern revisor
Auzd

2012-12-31

23960
188 635
1494
17 000
53 900
16935
305 608

Fredrik Jchanss
Ledamot

2013

2011-12-31

22 045
133742
1371
17 00
53 960
16 935

3867
248 860

L//% 65 3\///”[/?/2‘\/(4%

Sandhya Fot llus

Intern revisor
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Revisionsherittelse
Till féreningsstdmman | Brf Nackahus, org. nr 714000-1079

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfoért en revision av drsredovisningen for Brf Nackahus
for &r 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvén-
dig fér att uppritta en &rsredovisning som inte innehélier va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vé&rt ansvar &r att uttala 0ss om arsredovisningen pé grundvat av
var revision. Granskningen har utférts entigt god ravisionssed.
Fér den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn féljer yrkessetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att drsredovis-
ningen inte innehaller viasentiiga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viijer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fei.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur fdreningen upprattar
drsredovisningen for att ge en réttvisande bild | syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r dndamdlsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroli. En revision innefat-
tar ocksd en utvirdering av dndamaisenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten { styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillréckliga cch
dndarnalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppradttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Nackahus finansiella stélining per
den 31 december 2012 och av dess finansiells resultat for dret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsteratielsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrikningen f&r foreningen.

:@W@g 5&%/‘% :,.-_)4

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utdver vér revision av 8rsredovisningen har vi &ven utidrt en
revision av forsiaget till dispositioner betraffande foreningens
vingt elier férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Nackahus
for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det dr styrelsen
som har ansvaret for forvaltiningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrinet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat védsentliga beslug
atgérder och férhallanden i foreningen fér att kunna beddma om
nagon styreiseledamot dr erséttningsskyldig moet féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamoet pd annat satt
har handlat | strid med Arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisicnshevis vi har inhdmtat ar tilirckliga och
dndamalsentiga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget | forvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet for rékenskapséret.

Stockholm den 19 mars 2013

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

ndhya Forselius



