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Forvaltningsberatteise

Styrelsen for Brf Minken nr 286 i Nacka, 716419-6557, med site i Nacka, far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapséaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Nacka Sicklatn 369:5 i Nacka kommun.

| foreningens fastigheter finns;

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 110 7 928
Fdrradslokaler 6 12
Lokaler/Hyresrait 2 40
Parkeringar & garageplatser 3 -

Féreningens fastighet ar byggd 1989. Vardear 1989.

Foreningen &r fullvardesférsékrad i Protector Férsékring. | férsakringen ingar
styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen &r delaktig | Jarlaberg samféllighetsférening.

Samfalligheten forvaltar tre parkeringshus, diverse parkeringar, anlaggning fér vatten och avlopp, ett
kontor/iSrradshus, anslutningen or fidrrvarme till Stockholm Exergi {fd. Fortum), anlaggningen for
sopsug, anlaggning for kabel TV ansluten till ComHem, drift och skétsel av végnétet pa samfalld mark
belagen utanfér kvartersgardarna samt halkbekampning och snérenhallning av végnatet pa samfilld
mark.

Féreningens andel ar 8,04% (805/10003)

Utveckling av féreningens verksambhet, resultat och stillning Belopp i kr

2018-12-31  2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning 7157 381 7 180 554 7 054 293 7 046 397 6836 791
Resultat efter finansiella poster  -357 060 -172 648 -776 545 517 342 -302 032
Arsavgift, kr/kvm* 890 890 879 867 821
Drift, kefikym™* 386 366 360 396 375
Belaning, krfkvm®*** 11 259 11 352 11404 10123 10 186
Soliditet % 20 20 20 23 22

Definitioner: se not 14 a8
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Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar
Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida mede! féreningen fatt Gver | den Ipande driften under rikenskapséret, Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhail bort.

Rérelseintékier 7 157 381
Rorelsekostnader -5 748 427
Finansiella poster -1766 014
Arets Resultat ~357 060
Planerat underh3li -
Avskrivningar 2312715
Arets sparande 1 955 855
Arets sparande per kvm total yta 247

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfirt och planerat underhall

Balkonger-Slutférande av problem med avrinning for de dversta balkongerna utan tak for att undvika
ytterligare problem med fuktskadade fasader och lagenheter har inte kunnat slutféras under det 2:a
kvartalet 2018, p.g.a. att ytterligare lackage upptéckts vid slutbesiktiningen efter genomférda atgarder.
Slutdatum har nu flyttats fram till 2:a haivaret 2019. Det som beskrivits ovan galler dven for de
balkonger hogst upp med vaderskydd som har drabbats av takiickage.

Arbetet med att forbéttra féreningens brandskydd, Systematisk Brandskyddsarbete (SBA), har under
2018 slutforts. | skrivande stund kvarstar justeringar av bl.a. dérrsténgare o.dyl. for att se till att
medlemmarnas tillgénglighet inte forsamras av genomfdrda atgarder. Detta beraknas vara slutfért
under det andra kvartalet 2019.

Modernisering av fdreningens 7st hissar har pabérjats under 2018. Arbetet med hissarna (3st, en i
varje port) i portarna 62, 64 och 66 &r slutfort och slutbesikining genomférd 2018-10-19 utan
anmarkning.

Energideklaration genomford for hela fastigheten. Energiklassificeringen &r C och har inrapporterats till
Boverket 2018-12-20,

Inkép av ny diskmaskin till Traffens kdk enligt beslut fran arsstdmman 2018 samt upprustning av koket
(nya bankskivor, ladhurtsar & knoppar), ny belysning samt ommdéining av tak & vaggar har genomférts.

Installation av ny ventilation i gemensamhetslokalens korridor (f-72) med tillhérande rum, bl.a.
harfriseringen, bibliotek och Gvriga smarum. Installationen férdigstalldes 2019-02-14. Luftfléden har
uppmétts och godkénts samt uppfyller géllande krav.,

Fastighetsbesiktning
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-11-20.

Underhallsplan
Fareningen foljer uppréttad underhalisplan. Underhalisplanens syfte ar att sikerstilia att medel finns
for att det planerade underhallet som behdvs fér att hilla fastigheterna i gott skick.
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Pagdende eller framtida underhall (endast stérre dtgérder)

Tidpunkt  Byggnadsdel Atgard

2019-2020 Hissar Modernisering av hissar fortsatter med etapp-2 med 2st hissar,
(FG68 & F70) for att sedan slutforas ar 2020 (F74 & F52)

Tidigare genomf{ért underhéll

Tidpunkt  Byggnadsdel Atgérd

2014 Undercentral Installation av bergvérme

2016 Tak Taken i de higa fastigheterna har bytts ut frdn betongpannor
till plat och tillaggsisolerats.

2018 Hissar Hissmoderniseringen for hissar i portarna 62, 64 & 66 slutférd
(tot. 3st).

2019 Ventilation i gemensamhets- Ny installtion av ventilation i korridor och angransade rum,

lokalen Traffen da sadan saknats i dagslaget.

Nya entreprenirer
Nya entreprendrer har under 2018 tillkommit da tidigare ersatts, da inte de har levt upp till de
kvalitetskrav som féreningen har pa tjanster som kdps in och levereras.

Ny ekonomif6rvaltning fr.o.m. 2018-01-01, sker genom Puma Ekonomi HB.
Ny mark & tradgardsskétsel fr.o.m. 2019-01-01, sker genom Svefab, som dven ansvarar for
snéréjningen | féreningen fr.o.m. 2018-11-01,

Pericdiseringar

Korrigering har gjorts under rakenskapsaret av vissa periodiseringar av kostnader. Det géller framst
kostnad for styrelsearvode och réntor pa fastighetstan. Fér utforigare beskrivning for styrelsearvode,
se not 4. | och med dessa justeringar kommer framtida ars kostnader att bli korrekta.

Uthyrning lokaler

Uthyrning av en lokal (20 kvm) i Tréffens gemensamhetslokaler till harfrisering, Harverkstan fr.o.m.
2018-11-05.

Omforhandling av hyra for lokal uthyrd till T. Fryk Fastighetsvarderingar KB fr.o.m. 2018-03-01

Ovriga visentliga hindelser

Foreningen har for avsikt att férbattra féreningens skalskydd (14s i portar och gemensamma
utrymmen) och kommer att upphandla ett nytt nyckel-/passersystem. Upphandlingen bersknas vara
slutfdrd under 1:a halvaret 2019 for att sedan genomféras i etapper under resterande delen av 2019
och under 2020.

Balkonginglasningsavtalens slutforande har fordréjts. Malséttningen i dagsléget &r att slutféra dessa
under 2:a kvartalet 2018. | skrivande stund &terst&r smarre justeringar ofe kompletteringar fér att
dessa ska vara juridiskt kompletta.

Fortlopande aktiviteter

Brf Minken i Jarlaberg &r en forening for 55+ boende, vilket bl.a. innebér att vi vill stimulera till
gemenskap och goda grannkontakter i social samvaro. Detta for att skapa trygghet i boendet genom
att utveckla verksamheter som ger medlemmarna trivsel, bryter ensamhet, stimulerar gemenskap och
aktiverar dem som s& dnskar.

Stimma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2018-04-10. Vid stdmman deltog 81 st. medlemmar varav 63 st. var
rostheréttigade. a'/



Brf Minken nr 286 i Nacka 4(15)
716419-6557

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljiande sammansattning:

lvo Panozzo Ordférande

Eva Lossmann Vice ordférande
Valborg Lagsmann Sekreterare
Per Olov Pehrsson Ledamot
Birgitta Lundmark lL.edamot
Birgitta Holm Ledamot

Hans Tillberg HSB-ledamot
Lilliane Dahlin-Johannesson Suppleant

['tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Per Olov Pehrsson och Lilliane Dahlin-Johannesson.
Styrelsen har under aret hallit 13 st. protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit samtliga ordinarie styrelseledaméter. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Elisabeth von Sivers Féreningsvald ordinarie

Ake Arvidsson Féreningsvald suppleant

Bo Revision Av HSB Riksforbund uisedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Fdreningen har inte haft ndgon representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning

Carin Rejler
Anna-Lena Martinsson
Gunilia Klint

Medlemsinformation
Fdreningen hade 142 st. medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2018 (145 st. 2017)
Under aret har 14 st 6verlatelser skett (10 st. 2017)

Eget kapital
Medlemns- Fond yitre Balanserat Arets
insatser underhall rasultat resufiat
Vid arets bdrjan 16 652 993 7022 534 309 552 -172 648
Omféring av fireg ars resuitat -172 648 172 648
Arets resultat -357 060

Vid arets slut 16 652 993 7022 534 136 904 -357 060
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Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att tili forfogande staende medel:
balanserat resultat 136 904
arets resultat -357 060
Totalt -220 156
disponeras for
Avséattning till fond for yttre underhall 200 000
balanseras i ny rékning -420 156
Surmma -220 156

Vad betréffar resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.r/
]
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomséttning 2 7 157 381 7 180 554
7 157 381 7 180 554
Rdérelsens kostnader
Planerat underhaii - -38 831
Drift och underhall 3 -3 079 663 -2 910 157
Ovriga externa kostnader 5 -149 360 -220 103
Personalkostnader och arvoden 4 -206 689 -273 602
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar -2312715 -2 101 864
Rorelseresultat 1408 954 1 635 997
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resuitatposter 6 60 8 334
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -1766 074 -1 816 979
Resultat efter finansiella poster ~357 060 -172 648
Resuitat fore skatt -357 060 -172 648
Arets resultat -357 060 -172 648

a
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Brf Minken nr 286 i Nacka 7(15)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 108 197 584 108 825 181
Inventarier, verktyg och installationer 9 364 588 -
Pagaende nyaniaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 1098 602 716 383
109 660 774 109 541 564
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 11 500 500
500 500
Summa anldggningstiligangar 109 661 274 109 542 064
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Kundfordringar 1217 319 5480
Fordringar hos intressef6retag och
gemensamt styrda firetag 11 384 -
Ovriga fordringar 60 3440
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 166 293 158 325
1395 058 167 245
Kassa och bank 6 000 173 6 827 201
Summa omséttningstillgangar 7 395229 6 994 446
SUMMA TILLGANGAR 117 056 503 116 536 510

a7
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 16 652 993 16 652 993
Fond for yttre underhall 7022 534 7022 534
23675527 23675527
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 136 904 309 552
Arets resuitat -357 060 -172 648
-220 156 136 904
Summa egef kapital 23 455 371 23812431
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 89 429 809 89 844 109
89 429 809 89 844 109
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 414 300 414 300
Fond for inre underhall 1025 595 1210474
Leverantdrsskulder 686 486 377 514
Skatteskulder 4633 2213
Ovriga kortfristiga skulder 112 209 51053
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1928 100 824 416
4171 323 2 879 970
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 056 503 116 536 510

a7
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Den Iépande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster -357 060 -172 648
Justeringar f&r poster som inte ingar i kassaflédet, m m 2312715 2 101 884

1 955 655 1929 216

Kassaflode fran den I16pande verksamheten fore 1955 655 1929 216
férandringar av rorelsekapital
Kassaflbde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-){Minskning (+) av rérelsefordringar -1 227 811 100 854
Okning(+)Minskning (-} av rorelseskulder 1291 353 -1 175 634
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2018 197 854 436
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -2 431 925 -748 681
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 431 925 -748 681
Finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -414 300 -414 300
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -414 300 -414 300
Arets kassafléde -827 028 -308 545
Likvida medel vid arets borjan 6 827 201 7135746
Likvida medel vid arets slut 6 000 173 € 827 201

—
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifr&n anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder,

Materiella anldggningstiligangar

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nytjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 15 til 120 &r. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning f8r komponentindelning av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért Gver nyttjiandeperioden och har under aret skrivits av med
1,87% av anskaffningsvéardet.

Avskrivningstid for byggnadsinventarier ar 15 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p4 basis av
féreningens underhallsplan. Avséattning och ianspraktagande fran underhalisfonden beslutas av
styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvéardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgiit var for rakenskapsaret 1 337 kronor per
lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statiig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskait

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanféras
tili fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Fdreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgaende till 53 350 756 kronor,

Uppskjuten skatt
| forekommande fall grund fér beddmning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast i BRF
vid s.k. paketering. | denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid sadant
fall ska det har framga varfor uppskjuten skatt varderas till 0 kronor {(hanvisning till att syftet med
innehavet av foreningens fastighet beddms som evig).

a‘/’
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Not 2 Nettoomsitthing

Nettoomsittning
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 7 057 636 7 052 280
Hyror 94 745 86 400
Ovriga intakter 5000 42 815
Summa 7 157 381 7181495

Not 3 Drift och underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsskotsel och lokalvéard 705 415 571700
Reparationer 342 851 313274
El 415 245 451 149
Uppvarmning 373 194 413 641
Vatten 290 933 248 263
Sophamtning 204 821 143 977
Fastighetsforsékring 99 053 91 609
Kabel-TV och bredband 141 400 160 153
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 154 200 151 780
Forvaltningsarvoden 352 551 342 388
Ovriga driftkostnader - 22 223
Summa 3 079 663 2910 157

Not4 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiéttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Arvode Styrelse 135000 180 000
Revisionsarvode 8000 8 000
Ovriga arvoden 34 000 36 000
Léner och odvriga erséttningar - 800
Sociala kostnader 29 689 49 002
Summa 206 689 273 602

Arvode till styrelsen avser period fran stdmma till stimma och utbetalas med 9 st 12:e delar i
december och 3 st 12:e delar | samband med stdmma. Tidigare ar har de 3 st 12:e delar bokférts som
ett upplupet arvode fér innevarande &r. Detta periodiseringfel har justerats detta ar vilket gor att endast
135 000 kr i arvode belastar resultatet for 2018.

Not 5 Ovriga rérelsekostnader
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Férbrukningsinventarier och varuinkop 36790 17 827
Administrationskostnader 78120 61785
Extern revision 14 350 11613
Konsultkostnader - 109 078
Medlemsavgifter 20 100 20100
Summa 149 360 220 103

P
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Not 6 Riénteintikter och liknande resultatposter

2018-01-01- 2017-61-01-

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintakter, avrakningskonto HSB Stockholm - 2 501
Rénteintdkter, skattekonto 60 -
Rénteintakter, HSB bunden placering - 5619
Ovrigt - 214
Summa 60 8334
Not 7 Riéntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnader, langfristiga skulder 1765 979 1808653
Réantekostnader, tvriga 95 7 326
Summa 1766 074 1816 979
Not 8 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
-Vid arets borjan 120 798 826 110 655 085
-Nyanskaffningar 1659 077 10 143 741
Vid arets slut 122 457 903 120 798 826
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -11 973 645 -9 871 781
-Arets avskrivning -2 286 674 -2 101 864
Vid arets slut -14 260 319 -11 973 645
Redovisat virde vid arets siut 108 197 584 108 825 181
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 5838 000 5 838 000
Redovisat varde vid arets slut 5838 000 5838 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéader 72 000 000 72 Q00 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 433 000 433 000
Taxeringsvirde mark - bostider 40 000 000 40 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 280 000 280 000
Summa 112 713 000 112 713 000

s
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Not 9 Inventarier, verktyq och installationer

13{15)

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan - -
-Nyanskaffningar 390 628 -

390 629 -
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -26 041 .
-26 041 -
Redovisat virde vid arets slut 364 588 -
Not 10 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anldggningstillgangar

2018-12-31 2017-12-31
Vid &rets borjan 716 383 10 111 443
Investeringar 382 219 -9 395 060
Redovisat virde vid arets slut 1098 602 716 383
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid drets borjan 500 500
Redovisat virde vid arets slut 500 500

Andel i HSB Stockholm

Not 12 Langfristiga skulder

Laneinstitut  Lanenummer  Rénta Réntedndringsdag Belopp Nésta ars amortering
SEB 21786 187 1,04 2021-08-28 13 541 400 -85 800
SEB 21786 209 1,27 2022-08-28 14 489 568 81 500
SEB 21832138 2,19 2026-09-28 5799 000 -237 000
SEB 38 249 878 1,76 2020-12-28 1 500 000
SEB 39 716 488 2,68 2026-02-28 10 000 000
Stadshypotek 199 281 1,84 2023-03-30 13 939 920
Stadshypotek 199 282 212 2024-03-30 15224 110
Stadshypotek 199 283 2,40 2025-03-30 15 350 111
89 844 109 -414 300
Stéllda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 95 254 000 95 254 000
95 254 000 95 254 000
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LANEUPPGIFTER PER 2018-12-31

Bank Lanenr. Laneskuld Rantai% Ffd. Amort. Rantor/ar
SEB 21786187 13 541 400 1,040 2021-09-28 0 140831
SEB 21786209 14 489 568 1,270 2022-09-28 0 184 018
SEB 21832138 5799 000 2,190 2026-09-28 0 126998
SEB 38249878 1500 000 1,760 2020-12-28 0 26 400
SEB 39716488 10 000 000 2,680 2026-02-28 0 268 000

HB 199281 13 939 920 1,840 2023-03-30 0 256 495
HB 199282 15224 110 2,120 2024-03-30 0 322751
HB 199283 15350111 2,400 2025-03-30 0 368 403
Total skuld 89 844 109 1,8854 Tot.snitti% Tot.rintaf/ar 1693894

varav SEB 45329 968 1,6463 SEBsnitti1%  varaw SEB 746 246

varav HB 44514 141 2,1289 HB snitt i % varav HB 947 648

Snitt [6ptid (15ptidsvigd) 1812 dagar motsvarar ca. 56r.
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Not 13 Kortfristiga skulder
2018-12-31 2017-12-31

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen:
Kortfristig del av langfristig skuld 414 300 414 300

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Roérelseresuitat / Nettoomséttning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intdkter:
Poster i finansnettot som &r hanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsalt kapital:
Totala tililgngar - rantefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte ar réntebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

*Arsavgift kr/kvm:
Genomsnittlig arsavgift krikvm fordelas p& kvm-ytan for bostader och beriknas pa
pa arsavgifterna exklusive eventuellt sparat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande)

**Drift ki/kvm:
Genomshnittlig drift kr/kvm frdelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och beriknas
pa driftskostnader exklusive eventuellt kostnader f5r planerat underhal.

**Beldning kr/kvm:
Belaning kr/kvm fordelas pa kvm-ytan bostader och lokaler
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Revisionsherattelse

Till foreningsstémman | HSB Bostadsrittsfrening Minken nr 286 i Nacka, org.nr. 716419-6557

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Minken nr
286§ Nacka far ar 2018.

Entigt vér uppfatining har érsredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stlining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafide for
aret enfigt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker dérfr alt foreningssiémean faststéller
resuitatrikningen och balansrakningen fir fireningen.

Grund far uttalanden

Vi har ulfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnilten
Revisom ulsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
freningsvalda revisoms anavar,

Vi & oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmiat &r tiliréickliga och
&ndamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for ait rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll sam de baddmer &r nédvéindig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visendliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegenlligheter elfer pa fal.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen foir
bedémningen av foreningens formaga alt fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhdllanden som kan
paverka formagan att fortséitta verksamheten och att anvinda
anlagandet om forisatt drift. Antagandet am fortsatt deift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphra med
verksamhelen eller inle har nagot realistiskt alternativ fil att ggra
nagot av detta.

Revisorn ufsedd av HSE Riksftrbunds ansvar

Jag har uifér revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA} ach god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en
rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhat
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa baror
pé oegentligheter efler pa fel, och alt lamna en revisionsberitielse
som innehélier véra ultalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
1A ach god revisionssed | Sverige alllid kommer alt upptécka en
vésentlig felaktighe! om en sadan finns. Felakiigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt efler tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enfigt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under heta
revisionen, Dessutom:

identifierar och bedBmer jag riskema fr viisentiiga
felaktigheter i arsreciovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfir
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamiar revisionsbevis som ar tillréckliga ach
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttatanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig fefaktighet tilt fofjd av
oegentiigheter &r higre &n for en visentlig fetaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskop, firfalskning, avsikiiga utetamnanden, felaklig
infarmation eller &sidoséttande av inter kontroll,

¢ skaffar jag mig en firstéelse av den del av féreningens
interna kentrell som har betydelse fir min revision for att
utforma granskningsaigérder som ér lampliga med hiinsyn til
omstindigheterna, men inte fér alt ultala mig om
effekfiviteten { den interna kontroflen.

»  ulvdrderar jag Jampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser efler
forhallanden som kan leda §ill betydande tvivel om
freningens firmaga att forisétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen alt det finns en vsentlig osékerhetsfakior, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa
uppiysningama  arsredovisningen om den vésentliga
osiikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmias fram
1itl datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
hardelser eller forhallanden géra ait en firening inte langra
kan fortsatta verksamheten,

»  ulvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribiand upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transakiionema och handelsera pa eft séitt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fir den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontroflen som jag identifierat.

Den féraningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfdr en revision enligt revisionstagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mét ar aft uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en
rétivisande bild av fGreningens resultat och stélining.

)



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Minken nr 286 i
Nacka for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om farslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av séakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller farlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar frenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoim den & /.S 2019
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Ola Trané Elisabeth von Sivers
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



