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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Minken nr 286 i Nacka, 716419-6557, med s&te i Nacka, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till sndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjianderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fdreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten Nacka Sicklaén 369:5 i Nacka kommun.

| féreningens fastigheter finns;

Objekt : Antal Kvm
Bostadsratter 110 7928
Forradslokaler 6 12
Lokaler/Hyresritt 2 40
Parkeringsplatser 7 -

Féreningens fastighet &r byggd 1989. Vardear 1989.

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Protector Férsékring. | forsakringen ingar
styrelseansvarsforsakring.

Samféllighet/gemensamhetsanlé'ggning

Féreningen &r delaktig i Jarlaberg samféllighetsforening.

Samfilligheten férvaltar tre parkeringshus, diverse parkeringar, anlaggning for vatten och aviopp, ett
kontor/férradshus, anslutningen for fjarrvarme till Stockholm Exergi (fd. Fortum), anléggningen for
sopsug, anldggning fér kabel TV ansluten till ComHem, drift och skodtsel samt halkbekdmpning och
snérenhélining av végnatet utanfor kvartersgardarna.

Féreningens andel &r 8,04% (805/1 0003)

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr

2020-12-31  2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomséttning 7185 121 7 256 451 7 157 381 7180554 7054 293
Resultat efter finansiella poster 26773 410 912 -357 060 -172 648 -776 545
Arsavgift, kr/kvm* 890 890 890 890 879
Drift, kr/kvm** 343 369 386 366 360
Belaning, krfkvm*** 11154 11 207 11 259 11 352 11 404
Soliditet % 21 21 20 20 20

Definitioner: se not 12 “
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Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar
Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rékenskapsaret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintikter 7275 184
Rérelsekostnader -5 564 807
Finansiella poster -1 683 604
Arets Resultat 26 773
Avskrivningar 2324 210
Arets sparande 2 350 983
Arets sparande per kvm total yta 295

Visentliga héndelser under rikenskapsaret
Arsavgifter
Under ret har arsavgifterna varit oféréndrade och inga hdjningar har planerats for 2021.

Covid-19

Pa grund av Covid-19 pandemin s3 genomférdes féreningens ordinarie féreningsstimma 2020-05-25
genom postrdstning.

Intékterna for uthyrning av évernattningsrum och Traffen-lokalen har under aret varit betydligt mindre
pé grund av pandemin.

P& grund av pandemin har inte nagra informationsmaten for mediemmar héllits under aret.
Underhallsplan

Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns fér att det planerade underhallet som behdvs
for att halla fastigheterna i gott skick.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-12-19.

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt  Byggnadsdel Atgérd

2014 Undercentral Installation av bergvirme

2016 Tak Taken i de hoga fastigheterna har bytts ut fran betongpannor
till plét och tillaggsisolerats.

2018 Hissar Hissmoderniseringen fér hissar i portarna 62, 64 & 66 slutférd
(tot. 3st).

2019 Ventilation i gemensamhets- Ny installation av ventilation i korridor och angrénsade rum.

lokalen Traffen

2019 Hissar Hissmodernisering for hissar i portarna 68 & 70(tot. 2st)

Under verksamhetséret genomfért och pdgéende underhall

Tidpunkt  Byggnadsdel Atgérd

2020 Hissar Modernisering av hissar i port 52 & 74

2020 Pergola pa garden Fdrsetts med nytt tak

2020 Loftgéng Spaljéer pé loftgdng har bytts ut

2020 Fasader Mijukfogar har infogats mellan betongblock i fasaderna
2020 Trapphus Samtliga trapphus har malats

2020 Motionsrum Nytt motionsrum har iordningstlits och utrustats

2020 Tréffen Renovering av parkettgolv

2020 Overnattningsrum Har malats om och férsetts med delvis nya séngar



Brf Minken nr 286 i Nacka

716419-6557

Pé&gaende och planerat underhall

Tidpunkt
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021

Byggnadsdel

Tak, laghus
Ytterfasad Tréaffen
Ytteringang till kallare
Fasader
Skalskydd/lassystem
Bodar vid pergola
Fastighet

Fastighet

Fastighet

Fastighet

Ovriga visentliga hiandelser
Féreningen har for avsikt att forbattra féreningens skalskydd (Ias i portar och gemensamma

utrymmen) och kommer att innan ett nytt nyckel-/passersystem upphandlas presentera olika méjliga
alternativ for de boende i féreningen att ta stallning till.

3(14)

Atgérd

Betongplattor byts till plattak

Panelen byts ut samt tillaggsisoleras

Ytterpanel byts ut

Komplettering med mjukfogar (tornhusen)

Befintliga lassystem uppgraderas

El dras fram for belysning och strémférsérjning
Stamspolning av samtliga rérsystem (&ven i lagenheter)
Obligatorisk ventilationskontroll OVK kommer att genomforas
Obligatorisk radonmétning kommer att genomféras

3 balkonger kompletteras med fogar och platarbeten

Byte av revisionsfirma, fran BoRevision till Stromson Revisionsbyra, fr.o.m. 2020, dvs. for revideringen
av 2019 ars rikenskaper.

Fortlépande aktiviteter
Brf Minken i Jarlaberg &r en férening for 55+ boende, vilket bl.a. innebér att vi vill stimulera till
gemenskap och goda grannkontakter i social samvaro. Detta for att skapa trygghet i boendet genom
att utveckla verksamheter som frémjar gemensamma aktiviteter, trivsel och hélsa.

Stémma

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-25. Vid stamman deltog 77 st. ristberattigade medlemmar
varav 8 st genom fullmakt.

2020-01-31 genomférdes en extra fdreningsstamma pa vilken det beslutades att

- bordl&gga fragan om nytt ldssystem

- bordl&gga fragan om iordningsstéllande av lokaler fér uthyrning
- att byta revisionsfirma till Stromson Revisionsbyra

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Hans Hjalmstad

Eva Lossman

Johan Enger

Ronny Goetzinger
Birgitta Holm

Hans Tillberg
Anna-Lena Martinsson
Peter Nilsson

Stefan Westermark

Ordférande

Vice ordférande
Sekreterare/Kassér
Ledamot

Ledamot
HSB-ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Ronny Goetzinger och Birgitta Holm.

Styrelsen har under aret hallit 13 st. protokollférda styrelseméten och 3 per capsulam-méten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit samtliga ordinarie styrelseledaméter. Teckning sker tva i férening.

S
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Revisorer

Pirkko Holmberg Féreningsvald ordinarie
Elisabeth von Sivers Féreningsvald suppleant
Daniel Faxéus Stromson Revisionsbyra KB

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Birgitta Holm

Jarlabergs Samfillighet
Birgitta Holm, Ledamot
Peter Nilsson, Suppleant

Valberedning

Gunilla Klint, sammankallande
Lilliane Johannesson

Carin Rejler

Valborg Lassman

Medlemsinformation
Foreningen hade 146 st. medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2020 (148 st. 2019)
Under aret har 10 st 6verlatelser skett (8 st. 2019)

Eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 16 652 993 7222 534 -420 156 410 912
Omforing av féreg ars resultat 200 000 210912 -410 912
Arets resultat 26 773
Vid arets slut 16 652 993 7 422 534 -209 244 26 773

Forslag till disposition av féreningens vinst eller férlust

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat -209 244
arets resultat 26773
Totalt -182 471
disponeras for
Avsattning till fond for ytire underhall 200 000
balanseras i ny rakning -382 471
Summa -182 471

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter. %‘(

i
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Nettoomséttning 2 7 185 121 7 256 451

Ovriga rérelseintakter 90 063 431028

7275 184 7 687 479

Rérelsens kostnader

Drift och underhall 3 -2742 742 -2 947 282

Ovriga externa kostnader 5 -279 369 -177 806

Personalkostnader och arvoden 4 -218 486 -259 239

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -2 324 210 -2 198 988

Rérelseresultat 1710 377 2104 164

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -1 683 604 -1 693 252

Resultat efter finansiella poster 26773 410912

Resultat fore skatt 26773 410912

Arets resultat 26 773 410912

¥
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 109 060 132 108 498 754
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 - 169 627
Inventarier, verktyg och installationer 8 510719 382 380
109 570 851 109 050 761
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgangar 109 571 351 109 051 261
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1236 196 1245 663
Ovriga fordringar 1094 9486
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 161 463 175 278
1398 753 1430 427
Kassa och bank 4972 811 5 969 692
Summa omsittningstiligangar 6 371 564 7400 119
SUMMA TILLGANGAR 115942 915 116 451 380
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 652 993 16 652 993
Fond for yttre underhall 7422 534 7 222 534
24 075 527 23 875 527
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -209 244 -420 156
Arets resultat 26 773 410 912
-182 471 -9 244
Summa eget kapital 23 893 056 23 866 283
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 88 601 209 89 015 509
88 601 209 89 015 509
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 414 300 414 300
Fond fér inre underhall 709 660 823 935
Leverantdrsskulder 250 730 188 393
Skatteskulder 18 223 12 503
Ovriga kortfristiga skulder 65 083 91 091
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1990 654 2 039 366
3448 650 3 569 588
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115942 915 116 451 380

T
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 26773 410 912
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 2324 210 2 198 988

2 350 983 2 609 900

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 2 350 983 2 609 900
forandringar av rérelsekapital
Kassafiéde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rbrelsefordringar 31674 -35 371
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -120 938 -601 735
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2261719 1972794
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -2 844 300 -1 588 975
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 844 300 -1 588 975
Finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -414 300 -414 300
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -414 300 -414 300
Arets kassaflode -996 881 -30 481
Likvida medel vid arets bérjan 5 969 692 6 000 173
Likvida medel vid arets slut 4972 811 5 969 692
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttiandeperioden och har under aret skrivits av med
1,87% av anskaffningsvérdet.

Avskrivningstid for byggnadsinventarier &r 15 ar.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
féreningens underhallsplan. Avséttning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av
styrelsen.

Fastighetsavyift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hogst far vara 0,3% av

taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per
lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas

vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénforas
ill fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Fdreningen har sedan tidigare ar eit skatteméssigt underskott uppgéaende till 53 350 756 kronor.

Uppskjuten skatt
| forekommande fall grund fér bedémning av vardet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast i BRF
vid s.k. paketering. | denna BRF finns ingen paketering och dérmed ingen uppskjuten skatt. Vid sadant
fall ska det hér framgé varfor uppskjuten skatt varderas till 0 kronor (hé&nvisning till att syftet med
innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig). \ﬁ{ } Yy
)
L
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 7063 196 7 063 196
Hyror 112 925 189 255
Ovriga intakter 9 000 4000
Summa 7185121 7 256 451

Not 3 Drift och underhall
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsskétsel och lokalvard 626 524 637 377
Reparationer 340 963 408 440
El 318 146 462 635
Uppvérmning 193 891 348 504
Vatten 293 210 256 243
Sophémtning 382 640 245 311
Fastighetsforsakring 115 052 92 119
Kabel-TV och bredband 154 467 156 338
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 167 790 162 070
Férvaltningsarvoden 150 059 178 245
Summa 2742742 2947 282

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arvode Styrelse 180 000 180 000
Revisionsarvode 4 000 8 000
Ovriga arvoden 4706 30 624
Sociala kostnader 29 780 40 615
Summa 218 486 259 239

Arvode till styrelsen avser period frén stdmma till stimma och utbetalas med 9 st 12:e delar i
december och 3 st 12:e delar i samband med stimma.

Not 5 Ovriga rérelsekostnader
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Foérbrukningsinventarier och varuinkdp 75 035 47 882
Administrationskostnader 55 874 39 107
Extern revision 30 159 27 500
Konsultkostnader 98 201 43 217
Medlemsavgifter 20 100 20 100
Summa 279 369 177 806

%f)‘/ ‘L"“j {(
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Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

——.

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Réantekostnader, langfristiga skulder 1683 604 1693 195
Réantekostnader, Gvriga - 57
Summa 1683 604 1693 252
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 124 916 773 122 457 903
-Nyanskaffningar 2 844 300 2458 870
Vid arets slut 127 761 073 124 916 773
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -16 418 019 -14 260 319
-Arets avskrivning -2 282 922 -2 157 700
Vid arets slut -18 700 941 -16 418 019
Redovisat virde vid arets slut 109 060 132 108 498 754
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 5 838 000 5 838 000
Redovisat varde vid arets slut 5838 000 5838 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 80 600 000 80 600 000
Taxeringsvéarde mark 55 460 000 55 460 000
Summa 136 060 000 136 060 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 437 593 390 629
-Nyanskaffningar - 46 964
-Omklassificeringar 181 743 -
619 336 437 593
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -556 213 -26 041
-Omklassificeringar -12 116 -
-Arets avskrivning -41 288 -29 172
-108 617 -55 213
Redovisat varde vid arets slut 510719 382 380

Maskiner och andra tekniska anl&ggningar har omklassificerats till inventarier, verktyg och

installationer.
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 500 500

Redovisat varde vid arets slut 500 500

Andel i HSB Stockholm

Not 10 Langfristiga skulder

Léneinstitut  Lanenummer  Rénta Réntedndringsdag Belopp Nésta ars amortering
SEB 21786 187 1,04 2021-09-28 13 369 800 -85 800
SEB 21 786 209 1,27 2022-09-28 14 306 568 -91 500
SEB 21832 138 2,19 2026-09-28 5 325 000 -237 000
SEB 38 249 878 0,57 2022-12-28 1 500 000
SEB 39716 488 2,68 2026-02-28 10 000 000
Stadshypotek 199 281 1,84 2023-03-30 13 939 920
Stadshypotek 199 282 2,12 2024-03-30 15 224 110
Stadshypotek 199 283 2,40 2025-03-30 15 350 111

89 015 509 -414 300
Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 95 254 000 95 254 000

95 254 000 95 254 000

Not 11 Kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Kortfristig del av langfristig skuld 414 300 414 300

H o

&
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Not 12 Nyckeltalsdefinitioner
Rdrelsemarginal:
Roérelseresultat / Nettoomsittning.

Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intdkter:
Poster i finansnettot som &r hanférliga il tillgangar (som ingér i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réntefria skulder:
Skulder som inte &r réntebérande. Pensionsskulder ses som réntebérande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78,6 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

*Arsavgift kr/kvm:
Genomshnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan fér bostader och bersknas pa
pa arsavgifterna exklusive eventuellt sparat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande)

**Drift kr/kvm:

Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan fér bostéder och lokaler aoch beriknas
pa driftskostnader exklusive eventuellt kostnader fér planerat underhall.

***Belaning kr/kvm:
Belaning kr/kvm férdelas p& kvm-ytan bostéder och lokaler @

w;-x; s
s
i



Brf Minken nr 286 i Nacka 14(14)
716419-6557

Underskrifter

Nacka 2021
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Av foreningen vald revisor Daniel Faxéus
Stromson Revisionsbyra KB
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf.Minken nr.286 | Nacka
Org.nr. 716419-6557

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf.Minken nr.286 i Nacka for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella st4llning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde f5r aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrékningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nérmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den Intern revisor revisorns ansvar", Vi
ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedsmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka foSrmagan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund
i rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte léngre kan
fortsatta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den Intern revisor revisorns ansvar
Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppné en rimlig grad av sikethet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med

drsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stallning.



3@

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Brf.Minken nr.286 i Nacka for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svetige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhédmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot freningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner ay foreningens vinst eller forlust, och
dirmed virt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen péd sidana atgirder,
omréden och forhdllanden som dr vésentliga fr verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra férhallanden som #r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

wm en/r mars 2021
aniel Fageus
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