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STADGAR FOR BRF MAGNUS 3

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma fir Bostadsrittsforeningen Magnus ur3 (714000-0956)

Foreningen har till findamét att fidmja medlemmarnas ekopomiska iniressen genom att @
foreningens hus upplata bostider 4t medlemmarna till nytijande utan tidsbegrinsning,
Medleins st i foreningen pa grund av sidan upplételse kallas bostadsriit. Medlen som
innehar bostadsritt kallas bostadstattshavare.

Foreningen har sitt site i Nacka Kommun.

'MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Niir En bostadsriitt Sverlatits eller 6vergéit till ny innehavare fir denne utdva bostadsriitten
och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren
skall anstka om medlemskap i féreningen pi sétt styrelsen bestéramer. Styrelsen #r skyldig
att snarast, normalt dock inom en ménad frén det att anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har féreningen ratt
att ta en kreditupplysning avseende sSkanden.

3§

Medlemskap i fSreningen kan beviljas den som vertar bostadsriiit i foreningens hus. Den
som en bostadsritt har overgatt till far inte viigras medlemskap i foreningen om foreningen
skiligen bor godta firvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas ait forvirvaren for
egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsléigenheten har foreningen ritt ait vigra
medlemskap. Den som har forvéirvat en andel i bostadsrétt far viigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsrétten efier forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka lagama om sambos gemensamma hem skall tiliimpas.

‘Medlemskap fir inte viigras pa grund av ras, hudtirg, nationalitet eller ctniskt vrsprumg,
religion, dvertygelse eller sexuell laggning.

Furidisk person som har forviirvat bostadsrétt till bostadsligenhet far vigras medlemskap. En
overlatelse & ogiltig om den som en bostadsriitt dverldtits eller dvergait till inte antas il
medlem i foreningen. '

INSATS OCH AVGIFTER MM

48

Insats, drsaveift och i forekommande fall upplatelseavgift fastills av styrelsen. Foéreningens
kostnader finansieras genom att bostadsinnehavarna betalar rsavgift till fireningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsligenheterna i forhallande till Bigenheiernas andelstal, 1
Arsavgifierna ingdende konsumtionsavgificr kan berdknas efter forbrukning eller per ytenhet,
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Upplitelseavpift, sverlitelseavgift och pantsiittningsavgift far tas ut efter besluf av styrelsen. o

" Overlitelseavgifien fir uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgifien 1ill hogst 1% av det

prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten
for underriittelse om panisitining.

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pantsitiningsavgift betalas av pantsittaren,
Avgifterna skall betalas pé det siitt styrelsen bestimmer. Om inic avgifierna betalas i rat tid
viglr drojsmilstinta enligt rintelagen pA den obetalda avgitten frin forfallodagen till dess full

hetalning sker samt phminnelseavgift enligt forordningen om ersitining r inkassokostinader
m.m.

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

5§

Bostadstittshavaren skall pA egen bekostnad héila ligenheten i gott skick. Detta ghller dven
mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.
Bostadsriittshavaren svarar silunda for underhéll och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, vinme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne 1
Liigenheten och inte tjanar fler fin en ligenhet.

- till ytterdorr hrande handtag, ringklocka, brevinkast och 145 inklusive nycklar;
bostadsriitshavare svarar Aven for all malning, fSrutom mélning av ytterddrrens
yttersida

~  ythel#ggning pi rummens alla viggar, golv och tak jimte undertiggande yibehandling,
som kriivs {or ati anbringa ytbeliiggningen pa ett fackmannaméssigt stt; ~

- lister, foder och stuckatnrer

- inneddrrar, siikethetsgrindar

- vattenfyllda radiatoter svasar bostadsrittshavaren endast for mélning
- elekirisk golvviirme, som bostadsriittshavaren forsett ligenhéten med
-~ ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskép och dirifedn utgdende elledningar i Bigenheten, brytare, etutiag och fasta
armaturer

- Brandvarnare
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-

Fonster- och dérrglas och til f6nster och doir horande beslag, hianditag och

' {Atningslister samt all milning frutom utviindig malning; motsvarande giller for

balkong- eller altanddrr.

I badrum, dushrum eller Mt vﬁtnim samt WC svarar bostadsrittshavaren daratover
bland annat Aven for

inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin
rensning av golvbrunm

tvitimaskin och torktumlare/torkskép inklusive tillhérande ledningar och
anslutuingskopplingar

kranar och avstingningsventiler
ventilationsdon
elektrisk/vattenburen handdukstork

infiismingar till viigg ocb golv inklusive tétning mot underliggande fuktisolerande
skikt,

I kik eller motsvarande utrymme gvarar bostadstittshavaren for all inredning och virusining
séisom bland annat

vitvaror
koksfliks, ventilationsdon

disk- och tviithmaskin samt torktumlare inklusive tillhtrande ledningar och
ansluiningskopplingar

kranar och avstéingningsventiler,

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fr avlopp, viirme, elektricitet

och vatten, om foreningen har forsett Liigenheten med ledningarna och dessa tjiéinar fler fin en
ligenhet, Det samma giiiler fir ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadstéittshavaren
endast i begriinsad omfatining i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsriitishavaren #r skyldig att till freningen anméila fel eller brister i sddan
ldgenhetsutrustning som fSreningen svara for enligt féregaende stycke.

Om [4genheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréittshavaren endast
for renhalining och sndskotining.
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Hor till ligenheten forrad, garage ellex annat ligenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktia ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme.

6§
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar f6r kigenbetens skick i sddan utstrickning att
annans stikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador p annans cgendom,

' har foreninpen, efter rlitielseanmaning, it att avhjilpa bristen pa bostadsritishavare

bekostnad. )

7§
Bostadsritishavaren svarar for alla atgiirder i ligenheten som har vidiagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten, sdsom ornbyggnader, reparationer, underhill och installationer

som denne utfort eller 14tit uifora.

8§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhailsitgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av intedning och utrustning avseende de delar av ligenheten som

medlemmen svarar for.

9§

Bostadritishavaren fir foreta forandringar i ldgenheten, Visentlig foréindring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under frutsittning att foréndring inte ar till pitaglig
skada eller oldgenhet for foreningen. Férindringar skall alltid utfdras pi ett fackmannamissigt
Stt.

Atgiird som kiver bygglov eller bygganmilan, t.ex. dndring i béirande konstruktion, lindring
an befintliga ledningar for bl. a. aviopp, viirme, el eller vatten utgtr alltid visentlig
forindring. Aven anbringande av permanent anordning pé fastighetens fasad eller pé balkong
riknas som visentlig forindring.

Bostadsrittshavaren svarar £r att erforderliga myndighetstilistind erhailes.

10§

Bostadsriitthavaren ar skyldig att n#r han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheien
iakiia allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och goit skick inom fastigheten och ritta
sig efter de siirskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta ocks iakitas av den som hor till
hans hushall eller giistar honom eller av nigon annan sot han inrymt i Iigenheten eller som
diir utfor atbete for hans rikning.

Fésremal som enligt vad bostadséittshavaren vet i eller med skl kan misstiinkas vara
behiftat med ohyra fir inte fBras in i ligenheten.

11§

Foretradare for foreningen har ritt ait £ komma in i ligenheten ndr det behovs for tillsyn eller
£5¢ att utfdra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6§. Nér
bostadsriitten skall tvangsforsiljas fr bostadsehtishavaren skyldig att 14ta visa lagenheten pa
[&mplig tid.
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Om bostadshavaren inte lamnar foreningen tillerfide till Higenheten, nir foreningen har it till
det, kan styrelsen ansoka om handriickning.

12§
En bostadsriitshavare fic uppléta siu ¥igenhet i andra hand till annan for sjflvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrétishavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke titl upplitelsen. I
anstkan skall skilet till upplételsen, under vilken tid den skalf pigd samt tifl vem [genhetien
skall upplatas.

Bostadsriitishavare fir inte incymma utomstdende persoﬁer i Jigenheten, om det kan medfea
men f8r fireningen eller annan medlem.

13§ '
Bostadsritishavaren far inte anviinda ligenheten fiir nigot annat findamal én det avsedda.

14§
Nyttjandergiten till en Migenhet som innehas med bostadsriitt kan enligt med
bostadsriittslagens bestimmelser fsrverkas bland annat om

- bostadsréttshavaren drbjer med ati betala &csavgifien
- liigenheten utan samtycke uppléts i andra hand

~  bostadstittshavaren inrymmer utomsidende personer till men for freningen eller
annan medlem

~  ldgenheten anvénds for anmat indamal 3n det avsedda

~  bostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom
virdsloshet @r villande 1l att det finns ohyra i igenheten eller om
bostadstittshavaren, genom att inte utan oskiligt drifjsmél underlitta styrelsen om att
det finns ohyra i Higenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsriittshavaren inte takttar sundhet, ordning och goit skick inom fastigheten eller
tiittar sig efter de séirskilda ordningsregler som fiireningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte Fimnar tilliride till ldgenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgtr annan skyldighet och det méste anses vara av
symnerlig vikt for freningen att skyldigheten fullpgérs

- ligenheten helt eller till vasentlig del anviinds fr niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
brottsligt forfarande eller for tillfiliiga sexuella forbindelser mot erséitning.
Nyttjanderiitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till last §r av
ringa betydelse.
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15§ _
Bostadsrittslagen innehiller besiimmelser om att fiireningen i vissa fail skall avmoda

_ bostadsriitishavaren att vidta réittelse innan foreningen har rilft ait sfiga upp bostadsritten.

Sker rattelse kan bostadsriitishavaren inte skiljas frin ligenheten.

16§
Om fSreningen séiger upp bostadstitishavaren till avilyttaing har foreningen it till
ersiitining for skada.

17§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fidn ligenheten till f51id av uppsigning skall
bostadsritten tvangforsiljas. Forsiljningen fir dock anstd till dess att sidana brister som
bosiadsritishavaren svarar for blivit atgéirdade.

STYRELSEN

188

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fom ledamdter med ligst en och hijgst ire
suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman fr hdgst tv4 ar. Ledamot
och suppleant kan omviljas.

'Till siyrelseledamot och suppleant kan forutom medlem villjas &ven make, registrerad
partner eller sambo till medlem sami niirstiende, som varaktigt sammanbor med
medlemmen och #r bosatt i foreningens hus.

Styrelsen uiser inom sig ordfSrande och andra funktionéiter. Fdreningens firma tecknas —
forntom av styrelsen — av tva styrelseledamoter i frening eller pd annat sitt, som beshatas
av styrelsen.

19§
Vid styrelsens sammantréiden skall protokoil foras, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pi eft betryggande shit

och foras i nummerfolid.

20§

Styrelsen d@r beslutfor niir antalet nifrvarande ledambter vid sammuntréidet Gverstiger
hiilften av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer n
hilftcn av de niirvarande rostar efler vid lika réstetal den mening som ordfdrande bitréder.
TPor giltigt beslut erfordras enhillighet niir fr beslutsforhet minsta antalet ledamdter ir

nirvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller foreta viisentliga till~
eller ombyggnadsatgiirder av sddan egendom.

22§ '
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Styrelsen skall i enlighet med bostadsréittslagens bestiimmelser fira medlems- och
Jigenhets forteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pa sitt som avses personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har sitt att pi begiiran £3 utdrag ur Higenhetsforieckningen avseende
sin bostadsrittsligenhet. :

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§ :

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en ménad fre ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisoretna avlémna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allm#inna bestimmelser om drsredovisningens delar.

24§

Féreningsstimma skall viilja minst en och hogst tvl revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma frama till
niista ordinarie foreningsstinuma

Revisorerna behdver inte vara medlemmar i féreningen.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvil veckor fore
féreningsstimman.

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiticlsen och styrelsens forklaming dver av
revisoremna gjorda anmitkningar skall héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka
fore Rreningsstioman.

FORENINGSSTAMMA

27§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas srligen senast fore maj méinads utging.

Medlem som dnskar att anmiila firenden till stimma skall anméila detia senast den 30 april
eiler inom den tidpunkt styrelsen bestiimmer.

28§

Exira foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skiil till det eller nér
minst 1/10 av samiliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande
av trende som dnskas behandlat pi stimman.
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29§
P3 ordinaric foreningsstimma skall forekomna:
¢ Oppnande
Godkiinnande av dagordningen
Vai av stimmoordforande
Anmiilan av stimmoordférandens val av protokoliforare
Val av tvi justeringamniin tiliika rostriknare
Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning uilyst
Faststiillande av rostléingd
Foredragning av styrelsens drsredovisning
Foredragande av revisorns berdittelse
Beslut om faststiillande av resultat- och balansyiikning
Beslut om resultatdisposition
Friga om ansvarsfrihet {6r styrelseledaméterna
Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for néistkommande
verksamhetsir
Val av styrelseledamiiter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleant
Avstyrelsen till stimiman bnskjutna frigor samt fSreningsmedlem anmiilt drende
Avslutande

¢ & &4 o & & & & & & 2o

308

Kallelse till foreningsstdmma skall innehdlla uppgift om vilka firenden som skall behandlas pi
stimman. Kallelse skall utfiirdas personligt till samtliga medlemmar genom widelning eller
genom postbefodran senast tva veckor fire ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

31§

Vid foreningsstdmma har vatje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rsirfitt har endast den medlem som
fullgjort sina Ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

32§

- Medlem far utva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad pariner,

Sambo eller niirstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen fir vara ombud. Ombudet
{ér inte foretriida mer 4n en mediem.

Ombudet skall foreta en skriftlig, daglecknad fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett ér frdn
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far p4 foreningsstimman medftira hisgst ett bitriide. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan niirstiende eller annan medlem far bitride.
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33§

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som it mer fin hilflen av de avgivoa
ristemna eller vid lika rSstetal den mening som ordftrande bitriider. Vid val anses den vald
som har fitt flest vGster. Vid lika rostetal avgérs valet genom loitning, om inte annat beslutas
av stiimman innan valet fSrrittas,

For vissa beslut erfordras séirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsritislagen.
34§

Protokoll frfin foreningsstamman skall hillas tillgingligt for medlernmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i fSreningens fastighet eller genom utdeining,

FONDER

36§
Inom foreningen skall bildas fond fir yttre underhdll och dispositionsfond.

Om fSreningen har uppritiat underhélisplan skall avsitining till forden goras enligt planen,

VINST

378
Om iGreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ot skall vinsten fordelas
melian medlemmarna i forhdilande till ldgenhetens andelstal for det senaste ritkenskapséret.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION M M

38§
Om freningen uppldses skall behillna tillgdngar tiltfalla medlemmarna i frhallande tilk
ligenheternas andelstal,
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OVRIGT

39§
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréitsiagen, lagen om ckonomiska

foreningar samt vrig lagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits vid exira foreningsstimma den 14 april 2010

Ovanstiende stadgar har stuiligt antagits vid ordinarie foreningsstimma den 12 april 2011
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