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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Lyckokldvern SBCs

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utl3sas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stricker sig mellan &ren 2006 och 2057.

= Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattstoreningen registrerades 1989-07-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-09-26
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt siate i Nacka.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Salme Helene Hallberg Ledamot

Carl Anders Ljungholm Ledamot

Olov Harry Sjodin Ledamot

Karin Elisabet Strand Ledamot

UIf Ingvar Ullén Ledamot

Lars Olof Blume Suppleant t.o.m. 2020-05-13
Bo Anders Sylwan Suppleant fr.o.m. 2020-05-13
Jan Carl Fredrik Wiklund Bystedt Suppleant

Vid ndsta ordinarie féreningsstamma I5per mandatperioden ut for féljande personer:
Carl Anders Ljungholm, UIf Ingvar Ullén, Bo Anders Sylwan och Jan Carl Fredrik Wiklund Bystedt.

Styrelsen har under &ret avhéllit 11 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Marcus Petersson Ordinarie Extern

PwC /
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Valberedning
Ingalill Seman
Sigbrit Sylwan Sammankallande

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-13. P4 grund av Covid deltog endast métesordférande, motessekreterare
och tvd justerare/réstraknare i det fysiska métet. Beslutspunkter klarades av med hjalp av inldmnade réstsedlar. .

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har farvirvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary Kommun
SICKLAON 389:1 1997 Nacka

Fullvardesforsakring finns i Folksam via Bostadsratterna / Séderberg & Partner.
| forsékringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppvarmning sker med varmepumpar for franluftsdtervinning och bergvirme, samt elpanna.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1997 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vardedret ar 1997.

Byggnadernas bostadsyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 185 mz.
Tomtytan &r 9 483 m? varav ca halften &r naturmarksomrade belagt med byggnadsférbud.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 57 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

22
13 7 15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Féreningslokal
Mangelrum
Cykelrum i varje hus
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2057.
Underhéllsplanen uppdaterades 2019-11-20.

Nedanstaende underhéll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Inget planerat underhall har utférts

under 2020

Planerat underhall Ar

Tvattning och mélning av tak dven 2021-2022
pa sophusen

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning Akerlunds Fastighetsservice
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Snérdjning Nacka Tradgard & Park Service
Trédgardsskotsel Nacka Tradgérd & Park Service
Hissar Nacka Hisservice

Elleverans Malarenergi och Nacka Energi
Lassystem Nacka Las & Larm

Stadning DI-MAs Fastighetsservice
Bredband och TV Telia

Ovrig information
Radonmétning utférdes 2007 utan anmarkning.-

Stamspolning utfordes 2019,

OVK utférdes 2016. Nasta OVK kommer att géras 2022 .-
Energideklaration utférdes 2018. Ny deklaration kommer att gdras 2028.
Vi har matavfallssortering.

Vi upplater plats for 4 bisamhallen pé vér tomt. De dgs och skdts av Thomas Macklin och Karin Strand.

Foreningens ekonomi
Juli mé&nad 2020 var avgiftsfri.

18 000 kr har betalats ut i arvode for skotsel av féreningens hemsida och Lyckobladet.

De under 2019 installerade vérmepumparna, som tar energin fran 6 borrhal, tillsammans med milt vider har
vasentligt sankt elkostnaden.

Husen och varmvattnet varms nu pé effektivaste och basta miljémassiga sitt. Den el vi abonnerar p& kommer fran
vattenkraft.

Enligt styrelsens beslut sanks &rsavgifterna 2021-01-01 med 12 %./
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1095921 1777993
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3 262 565 3 546 658
Finansiella intdkter 2 121 3328
Minskning kortfristiga fordringar 0 1110
Okning av langfristiga skulder 0 292 000
Okning av kortfristiga skulder 0 103 375
3 264 686 3946 471
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1499 686 2031996
Finansiella kostnader 472 186 516 419
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 2080 128
Minskning av langfristiga skulder 668 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 141 642 0
2781514 4628 543
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1579 093 1095 921
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 483 172 -682 072

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer

4% kostnader 2% Taxebundna
17% kostnader
22%

Fastighets-
avgift
3%
Auwskriv-
ningar
27%
) Ovrig drift
Arsavgifter 29%
96%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hgst 0,3 procent av

taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Telias fiberndt sattes i drift i november 2019. Med Teliantet ingar savél bas-TV som bredband i manadsavgiften. Det

gamla Comhemnatet stangdes ner i mitten av juni 2020.

Vastra delen av naturtomten réjdes under hésten.

Ett flertal motorventiler i flaktsystemen har bytts ut. Flaktstyrningen i nr 13 har bytts ut under &ret. Ovriga
flaktstyrningar kommer att bytas under 2021 /
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 57 st
Overldtelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Brf Lyckoklovern SBCs

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 81 st
Tillkommande medlemmar: 5 st

Avgdende medlemmar: 8§ st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 78 st

FlerarsOversikt

716406-3799

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 746 812 855 855
Lan/m? bostadsrattsyta 8398 8 558 8 488 8631
Elkostnad/m? totalyta 79 135 132 138
Vattenkostnad/m? totalyta 38 48 37 39
Kapitalkostnader/m? totalyta 113 123 153 183
Soliditet (%) 41 40 40 39
Resultat efter finansiella poster (tkr) s @l 323 556 166
Nettoomsattning (tkr) 3262 3 547 3 581 3 581
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 185 m?2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18013 948 0 0 18 013 948
Fond for yttre underhall 3525552 234 000 0 3291552
S:a bundet eget kapital 21539 500 234 000 0 21 305 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 888 648 -234 000 322 747 2799901
Arets resultat 560 959 560 959 -322 747 322747
S:a fritt eget kapital 3 449 606 326 959 0 3122648
S:a eget kapital 24 989 106 560 959 0 24 428 148
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foliande medel:

arets resultat 560 959
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 3122648
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -234 000
summa balanserat resultat 3449 607

Styrelsen féreslar féljande dispaosition: ==
att i ny rdkning dverfors 3 449 607

Betraffande fdreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 262 068 3 546 658
Ovriga rorelseintakter Not 3 497 0
Summa rorelseintakter 3 262 565 3 546 658
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1348 715 -1881777
Ovriga externa kostnader Not 5 -131 134 -130 382
Personalkostnader Not 6 -19 837 -19 837
Avskrivning av materiella Not 7 -731 855 -678 824
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 231 541 -2710 820
RORELSERESULTAT 1031024 835 838
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2 124 3328
Rantekostnader och liknande resultatposter -472 186 -516 419
Summa finansiella poster -470 065 -513 091
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 560 959 322 747
ARETS RESULTAT 560 959 322 747

/
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Balansrakning

TILLGANGAR

2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark Not 8,14 58 839 670 59 571 525
Summa materiella anlaggningstiligangar 58 839 670 59 571 525
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 9 3500 3 500
Summa finansiella anlaggningstiligangar 3 500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 843 170 59 575 025
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 879 301 398 243
Summa kortfristiga fordringar 879 301 398 243
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 706 793 704 679
Summa kassa och bank 706 793 704 679
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1586 093 1102 921
SUMMA TILLGANGAR 60 429 263 60 677 947
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 013 948 18 013 948
_Fond fér yttre underhall Mot 11 3525552 3 281 552

Summa bundet eget kapital 21539 500 21 305 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 888 648 2 799 301

Avrets resultat 560 959 322 747

Summa fritt eget kapital 3 449 606 3122 648

SUMMA EGET KAPITAL 24 989 106 24 428 148

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~ Not12,13 19728 456 35167 671

Summa langfristiga skulder 19 728 456 35 167 671

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 15419 215 648 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 10727 131920

Skatteskulder 8114 6 549

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 273 645 295 659

intakter - 1

Summa kortfristiga skulder 980 486 1082128

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 429 263 60 677 947
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvédnts som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas |

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Varmepump 20 ar 20 &r
Bergvdrmeanldggning 50 ar 50 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga virdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 3 408 239 3399 550
Arsavgifter - bortfall -286 962 0
Hyror parkering 135 450 142 450
Hyror férréd 600 0
Avgift andrahandsuthyrning 4730 4 650
Oresutjamning 11 8
3 262 068 3 546 658
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
_Ovriga intakter - 497 0
497 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 71075 70232
Fastighetsskdtsel bestalining 1875 0
Fastighetsskétsel gard bestéllning 69 092 55617
Snoéréjning/sandning 14 365 67 650
Stadning entreprenad 52 401 45 256
Stadning enligt bestéllning 75995 18 169
Hissbesiktning 32 626 15 550
Garage/parkering 0 2 500
Gard 972 4 055
Serviceavtal 1728 3 540
Forbrukningsmateriel 17 516 7062
337 645 289 631
Reparationer
Las 5989 13722
Varmeanldggning/undercentral 1850 0
Ventilation 26 500 1.395
Elinstallationer 1061 0
Hiss 12 447 10174
Tak 0 5 063
Fasad 0 17 500
Fonster 0 2 500
Skador/klotter/skadegorelse 0 2419
Vattenskada 0 65 556
47 847 118 329
Periodiskt underhall
Installationer 0 2250
VS 0 67 500
Varmeanldggning 0 154 906
Ventilation 0 63 750
0 288 406
Taxebundna kostnader
El 331943 563 834
Vatten 160 137 200 858
Sophdmtning/renhalining 83 362 64 057
Grovsopor 21297 20453
596 739 849 202
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 158 61681
Kabel-TV 17 871 23 127
Bredband 199 002 112 912
285 031 257 720
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 81453 78 489
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1348 715 1881777
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~Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 1337 11387
Revisionsarvode extern revisor 29 550 21000
Foreningskostnader 438 406
Styrelseomkostnader 0 12 000
Fritids- och trivselkostnader 0 8138
Forvaltningsarvode 79 980 78 740
Administration 4475 2671
Korttidsinventarier 9134 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6220 6 090

131134 130 382

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstélida och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse 18 000 18 000

Sociala kostnader - 1837 1837
19 837 19 837

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 674 000 674 000
Forbattringar 57 855 4824

731 855 678 824
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 66 689 421 64 609 293
Nyanskaffningar 0 2080128
Utgaende anskaffningsvirde 66 689 421 66 689 421
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -7 117 896 -6 439 071
Arets avskrivningar enligt plan -731 855 -678 824
Utgaende avskrivning enligt plan -7 849 751 -7 117 896
Planenligt restvarde vid arets slut 58 839 670 59 571 525
| restvdrdet vid arets slut ingdr mark med 5 600 000 5 600 000
Taxeringsviarde
Taxeringsvérde byggnad 48 000 000 48 000 000
_ Taxeringsvarde mark 30 000 000 30 000 000
78 000 000 78 000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder 78 000 000 78 000 000
78 000 000
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ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31

Insats Bostadsratterna Sverige. _mees o 0 3500
3500 3500
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2020231 @ 20191231
Skattekonto 7 000 7 000
Klientmedel hosSBC 872301 391243
879 301 398 243
FONDFOR YTTRE UNDERHALL _ 2020-12-31  2019-12-31
Vid arets barjan 3291 552 3057 552
Reservering enligt stadgar 234 000 234 000
Reservering enligt stimmabes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stémmobeslut 0 Wl B
Vid arets slut 3 525552 3291 552
SRCIDER ML GRERUMETIUT _ Gdeeees
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SBAB 0,860 % 7 589 901 7 709 901 2025-08-15
SBAB 0,550 % 3749794 3814794 2021-10-18
SBAB 0,630 % 7385981 7' 555:981 2022-08-15
SBAB 2,390 % 5 280 000 5400 000 2021-12-13
SBAB 2,290 % 5110574 5198 574 2024-03-18
SBAB__  0770% 6021421 6136421 2021-04-20
Summa skulder till kreditinstitut 35 147 671 35815671
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut _ =154192456 . 648000 e =
19 728 456 35 167 671

Not 13

| STALLDA SAKERHETER

Om fem dr beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 707 671 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan gdras férst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

2020-12-31

2019-12-31

Fastighetsinteckningar 81 000 000 81 000 000 /
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 14 380 15780
Avgifter och hyror 259 265 279 879
273 645 295 659
Styrelsens underskrifter
NACKA den tygﬁ /02/ 2021
Salme Helene Hallberg Carl Anders Lju(g/hcﬁ;

Ledamot Ledamot

Olov Harry Sjsdin Karin Elisabet Strand
Ledamot Ledamot

Ulf Ingvar Ullén

Ledamot

Var revisionsberéattelse har ldmnats den / "; / L/ - 2027
Ohrlings PricewaternouseCoopers AB

('t Ple—-
Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstédmman i Bostadsrattsforeningen Lyckoklovern, org.nr 716406-3799

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lyckoklévern for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intena kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
l&angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovishingen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Lyckoklgvern for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande heddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om farslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 15/4~ 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

vens P eh.—
Marcus Petersson
Auktoriserad revisor

3av3




