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Styrelsen for Brf Lovangen i Nacka, med séte i Nacka kommun, fér hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Uppléatelse far iven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Foreningen &r en seniorfrening varfor foreningen i forsta hand antar fysisk
person som fyllt 55 &r vid ansékan om medlemskap. Styrelsen skall snarast, normalt inom en méanad fran
det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra frigan om medlemskap.

Foreningens fastighet

Foreningen har forvérvat fastigheten Nacka Sickladn 146:17 i Nacka kommun den 12 maj 2006.
Foreningens fastighet bestar av fem flerbostadshus i fyra till sex vaningar med totalt 69 bostadsritter.
Den totala boytan 4r 5 544 m2. Foreningen disponerar 57 6ppna parkeringsplatser med
motorvarmaruttag.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Brandkontoret.

Gemensamma uirymmen

I fastigheten finns en 6vernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra.
Det finns &ven en tvéttstuga, hobbyrum samt cykelparkering inomhus.

Visentliga servitut

Foreningen har ett belastande servitut avseende allmin géng- och cykelviig och en belastande
ledningsritt avseende vatten, avliopp och dagvatten samt belastas av ledningar for el och fjzirrviirme.
Sickladn 146:25 utnyttjar Musikvigen inom fastigheten som utfart.

Fastighetsavgift
Bostadsldgenheterna har frn 2013 belastat foreningen med halv fastighetsavgift i fem r och darefter
med full fastighetsavgift. Kommunal fastighetsavgift for 2020 uppgér till 1429 kronor per ldgenhet.

Ekonomisk férvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan den 1 januari 2009 4r Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal om fastighetsskotsel, drift och energi, markskétsel inklusive snorojning med HSB.

Antalet anstillda
Under &ret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter tor drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsiitining till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med 279 000 kr per ar vilket uppfyller minimikravet enligt
§8 i foreningens stadgar.

Féreningens fastighetslan
Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not nummer tio.

Styrelse
Styrelsen har efter postrostning den 23 april 2020 haft foljande sammanséitining:
Ledamdéter Jan-Eric Ericsson
Dan Hoémberg
Anna-Lena Hornkvist
Birgitta Lindros
Britt Akestedt
Suppleant Erling Carlén
Birgitta Tornelius

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft nio (elva) protokollforda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
BoRevision i Sverige AB med Erik Davidsson som huvudansvarig.

Ake Osterlund
Foreningsvald revisor

Valberedning
Catharina von Garrelts Lindstrém, sammankallande

Mari Bergmark
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Kentakter med myndigheter och JM

JM och kontaktpersonerna fran styrelsen har haft regelbundna maten angiende fasadrenoveringen.
Styrelsen har under fasadrenoveringen tagit hjilp av en extern besiktningsman frin AK-konsult.
Besiktningsmannen gor kontroller och 4r med pa vara avstimningsméten. AK-konsult #r samma firma
som hjélpte oss att papeka fel i fasaderna innan fasadrenoveringen.
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Oversvamning i killaren pa Musikvégen 1 sommaren 2019 berodde pa att det saknades fettavskiljare i
dldreboendet Fjillstigen 1. Fettavskiljare maste man ha installerad nir man lagar mat i storkoksformat.
Viligger i forhandlingar med aldreboendets forsikringsbolag for att kunna fa ersittning for sjilvrisken
som vi har betalat. Erséttning for 6vriga kostnader i samband med Oversvamningen har vi fitt fran vart
eget forsikringsbolag (Brandkontoret).

Energistatistik 4r inldmnad till energimyndigheten.

Rapporter och info Nacka Kommun

Kommunen har muntligt och skriftligt 16pande informerat foreningen angdende projektet *Nacka

Stad”. Information om spriingningar har satts upp i entréerna.

Skanska har efterbesiktigat samtliga ligenheter efter spriangningarna. Lagenhetsinnehavarna med skador

har kontaktat sina forsikringsbolag for att kunna {3 skadorna atgdrdade.

Atgiirder och reparationer

Nytt bokningssystem for tviittstugan och gastligenheten har installerats i varje entré, dar
dven meddelanden fran foreningen kan lisas.

Ommdlning har gjorts av de véggar dar tidigare informationstavlor varit placerade.

Nya vattenlarm i badrummen har installerats av HSB i varje ldgenhet.

Bokhyllorna som tidigare var placerade i tvittstugan #r flyttade till frradet i Musikvigen 2.

Hyllor for nya matavfallspasar &r uppsatta i varje soprum.

Rattfillor har omplacerats under fasadrenoveringen. Nagra star nu i diket mot muren och har gjort stor
nytta.

Ett elektriskt element har kopts in till styrelserummet.
Styrelsen har beslutat att kdpa in ett frysskap, som vid fryshaveri kan anviindas av medlemmarna. Detta

frysskéip placeras i hobbyrummet pa Musikvigen 1.

Forvaltning

I samband med fasadrenoveringen och stillningar finns pa plats passar vi pa att méla takfoten pa
samtliga hus. Detta r nu gjort p4 Musikviigen 5.

Tvé brandbesiktningar har utforts (var och hdst).

Brandluckor har besiktats av behorig firma och godkénts.

Varje ar infor budgetarbetet genomfor styrelsen en byggnadsbesiktning, s& dven i ar.

Dammsugning samt vattorkning av killargangarna och cykelforrad gjordes under hosten samt rengéring
av sopkirl och soprumsgolv.

Vi haller pd att forhandla fram en reducerad kostnad for tréidgard under fasadrenoveringen.
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I samband med att marken éterstills efter fasadrenoveringen kommer en stenkista att grivas for
dagvatten norr om Musikvigen 1. Till denna stenkista kommer de bada stupréren norr om Musikvigen 1
att kopplas. Till stenkistan som redan finns utanfor Musikviigen 3 #r sedan tidigare ett stupror kopplat,
nu kommer dven det andra stuprdret att kopplas till.

Under 2019 kdpte styrelsen in en digital styrelseportal. Under 2020 har flera av funktionerna tagits i
drift. Styrelseportalen hjélper styrelsen att halla ordning pé ett antal register. Samtliga uppgifier ligger
lagrade centralt och inte utspridda pa olika datorer. Exempel pa register som tagits i drift ar:

Medlemsregister

Parkeringsregister

Extra forrad

Avtal

Beskrivning av ombyggda ldgenheter

Under 2019 bytte brf. Lévingen till en ny hemsida med adressen www.Jovangen.se
Denna hemsida har delvis sidor fdr allmiinheten, delvis sidor med 16senord for medlemmarna i
bostadsrittsforeningen. Frén hemsidan kan vira medlemmar ocksé boka tvittstuga och gistldgenhet.

Giistliigenheten
Ett nytt kylskap har kopts in till géistligenheten.

Ansvarig for géstldgenheten 4r numera Birgitta Lindros Musikvigen 4.
Nytt pris (250 kr per dygn) fran 1 januari 2021.
Trivselreglerna dr omskrivna for att passa till det nya boknings- och inpasseringssystemet.

Ovrigt
Marksyn tillsammans med HSB har gjorts tva ginger under &ret.

Alla gemensamma aktiviteter sdsom arsméte och stdddagar har under éret ej genomforts p4 grund av
pandemin.

Arets arsstimma genomfSrdes via postrostning efter att samtliga medlemmar fatt en utdkad dagordning
och bilagor for godkdnnande.

Vi har gétt med i Grannsamverkan for Lillangen. Kontaktperson for oss p4 Musikvdgen ir Erling Carlén
Musikvigen 3.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid drsskiftet 90 (92) medlemmar. Under aret har atta (tvd) medlemmar tilltriitt samt
sex (tva) medlemmar uttritt ur foreningen vid fem (tva) antal Gverlatelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 4432 4 433 4439 4100
Resultat efter finansiella poster (tkr) -607 =757 -543 -600
Soliditet (%) 66,67 66,75 66,55 66,25
Resultat exkl avskrivning (tkr) 1101 032 1145 1089
Fastighetslan per kvm 11387 11392 11578 11 757
Arsavgifter per kvm 765 765 765 765
Genomsnittlig skuldréinta (%) 1,34 1,33 1.25 1,13
Fastighetens belaningsgrad (%) 32,77 32,75 33,00 34,14

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat exkl] avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslén per kvin
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarea (BOA) av foreningens fastighet.

Arsavgifter per kvm
Foreningens totala drsavgifter dividerat med bostadsrittsarea (BOA) av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokftrd rintekostnad i forhllande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetens belaningsgrad (%)

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslén i forhéllande till bokfort virde.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid érets
ingang 41016000 90 014 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 41 016 000 90 014 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

1593 900

279 000

1 872 900

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rdkning dverfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-3 186 109 -756 768

-1035 768 756 768
-607 448

-4 221 877 -607 448

-4 221 877
-607 448
-4 829 325

279 000
-5 108 325
-4 829 325

6(14)

Totalt

128 681 023

0
-607 448

128 073 575

Foreningens resultat och stillning i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N AW

o

2020-01-01
-2020-12-31

4 432 255
13 900
4 446 155

-1 958 551
-440 156
-89 924

-1 708 743
-4 197 374

248 781

-856 229

-856 229

-607 448

-607 448

7(14)

2019-01-01
-2019-12-31

4433 430
23 481
4 456 911

-2271 371
-311 072
-38 810

-1 688 993
-4 360 246

96 665
-853 433
-853 433
-756 768

-756 768
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgdngar
Bygegnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

185 857 412
177 750
186 035 162

186 035 162

5433 308
192 554
5626 362

441 910
441 910
6 068 272

192 103 434

8(14)

2019-12-31

187 546 405
0
187 546 405

187 546 405

4613 053
184 703
4797 756

444 735
444 735
5242 491

192 788 896
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

131 030 000
1872 900
132 902 900

-4 221 877
-607 448

-4 829 325
128 073 575

49 334 978
49 334 978

13 792 500
140 422
193 614
568 345

14 694 881

192 103 434

9 (14)

2019-12-31

131 030 000
1593 900
132 623 900

-3 186 109
-756 768

-3 942 877
128 681 023

63 127 478
63 127 478

30 000
182 368
187 266
580 761
980 395

- 192 788 896
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rédd (BFNAR 2016:10) /K2/ om éarsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Bygenader 100 ar/ 1,0554 %

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 4238 680 4238 680
P-plats och garage 242 425 238 650
Hyresintikter Gvriga objekt 24 050 29 200
Hyres- och avgiftsbortfall =72 900 -73 100
4 432 255 4 433 430

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 115736 118 200
Tradgardsskotsel 186 292 197 070
Kostnader i samband med stiddagar 0 12 173
Stadkostnader 98 268 101 918
Hyra av entrémattor 21035 19 961
Snordjning/sandning 41422 136 059
Serviceavtal 6375 0
Hisskostnader 126 405 108 884
Reparationer 67711 84 084
Reparation vattenskada 0 38 887
Hissreparationer 0 1364
Planerat underhall 139 221 127 987
Fastighetsel 184 770 221436
Uppvéarmning 581 865 607 104
Vatten och aviopp 153 624 170 771
Avfallshantering 111 007 126 529
Forsakringskostnader 60 475 63 331
Kabel-tv 57350 55982
Forbrukningsinventarier 3570 60 168
Forbrukningsmaterial 3425 19 463

1958 551 2271371
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Extra arvode styrelsen

Lon fastighetsskdtare

Lon lokalvardare

Utbildning kurs/konf/seminarie
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020
98 601
20 269
14 843

7381

3298

7438
21625
96 750

3 550
78 583
87 818

440 156

2020
70 000
9825

1950
8149
39 924

2020
160 035 000
160 035 000

-11 403 595
-1 688 993
-13 092 588

38 915 000
38 915 000

185 857 412
86 000 000

45 000 000
131 600 000

11 (14)

2019
95013
20 999
10509
10704

5674

1560
21 000
95 539

5030

0
45 044
311 072

2019
70 000
7000
2000
1500

8310
88 810

2019
160 035 000
160 035 000

-9 714 602
-1 688 993
-11 403 595

38 915 000
38 915 000

187 546 405
86 000 000

45 000 000
131 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Utbyggnad av passersystem
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare
Kortfristiga fordringar*

*Bestriden faktura frin HSB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkringspremier
Forvaltningskostnader
ComHem

Drift och Energi
Fastighetsskotsel
Foreningens telefoni
Anticimex, skadedjursskydd
Fdéreningens bredband

2020
197 500
197 500

-19 750
-19 750

177 750

2020-12-31
97 249
5294 824
41735
5433 808

2020-12-31
62 738

26 500

14 525
7408

21 547
1828
57239

769

192 554

12 (14)

2019

2019-12-31
95123
4517930
0

4613 053

2019-12-31
60 475

24 187

14 337

41 608
28934
2569
7501
5092

184 703
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats

Langivare

Nordea
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea

Avgiér kortfristig del

%o
L.25
1,58
1,52
1,13

Datum for

ranteindring

2021-05-17
2022-03-30
2023-03-01
2024-04-17

Lianebelopp
2020-12-31

13 762 500
11364978
19 000 000
19 000 000
-13 792 500
49 334 978

13 (14)

Lanebelopp
2019-12-31

13792 500
11364 978
19 000 000
19 000 000

-30 000
63 127 478

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir #r finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedémning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 13 792 500 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilaga: 30 000 kr
Léan som forfaller inom ett ar: 13 762 500 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Kiwa, hissbesiktning
Stddning

HSB, tradgérdsskotsel
Snéréjning

Konsultarvode

Reparation, VA

Bredband, foreningens eget
Forutbetalda hyror och avgifter

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2020-12-31
57 406
20 259
14 499
74214

0

8189

0

0

8705
1360
544

383 169
568 345

2020-12-31
68 000 000
68 000 000

2019-12-31
57452
20259
19285
78 153

5690
8189
2511
10 462
0

0

0

378 760
580 761

2019-12-31
68 000 000
68 000 000
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Not 13 Visentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

Nar avtalet angdende fasadrenovering skrevs mellan JM och Brf Lovingen Iyckades vi f3 till en klausul
om ersittning for de besiktningskostnader vi lagt ut. Det innebir att vi far tillbaka alla de kostnader vi
har hatt for att bevisa att skador hade uppsttt (143.288 kronor).
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Vir revisionsberittelse har lamnats 202 |- 03~13
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Erik Davi scg Ake Ostertund
Revisor Internrevisor



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Lovangen i Nacka, org.nr, 769614-1188

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lovangen i Nacka
for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande hild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av defta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedSmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en fdrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakticnerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
av styrelsens firvaltning for Brf Lovéangen i Nacka for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &

2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisom fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

relsens ansvar G s g o < ;
Sty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner fireningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som fGreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagen styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon e panagot annat st handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligf'a dglar g lagen om-ekonomiska renlnger;
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fr foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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