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STADG AR

for Bostadsrattsfdreningen

Firma och andamal

§1.

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen
LANGSJON 1 Nacka kommun

Foreningen har till #ndamal att framja medlem—

marnas intressen genom att i fdreningens hus
upplata bostdder och andra ligenheter At med-

lemmarna till nyttjande utan begridnsning i tiden.
Medlems rdtt i foreningen pd grund av siadan upp-

latelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostads-—

rdattshavare. Medlemskap

§2.

Intrade i foreningen kan beviijas fysisk person som er-
haller bostadsrdtt genom upplitelse av foreningen eller
som Overtar bostadsrat i féreningens hus eller bostads-
hyresgast t fastighet som avses fGrvirvas av foreningen
fér ombildning frn hyresriu tiil bostadsritt,

Bostadsratt upplites skriftligen i enlighet med 6 § bo-
stadsratisiagen. Styrelsen avgor till vern bostiadsrirt skall
upplatas. :

Bostadsritishavare erhiller ett bostadsritisbevis som skall
innehalla uppgift om parternas namn, ligenhetens beteck-
ning och rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed
grundavgift och rsavgift skall uigd samt, fér det fall
styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare
vilikor forenade med upplateisen skall dven dessa anges.

§3.

Frigan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om
ej annat foljer av 52 § bostadsréttslagen.
Om Overging av bostadsratt stadgas i §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
§4.

Medlem som i samband med fGrvarv av fastighet fér
ombildning frin hyresritt till bostadsrat ej tecknar bo-
stadsratt kan av styrelsen utesiutas ur foreningen.

Avgifter
§5.

Grundavgift och drsavgift faststilles av styrelsen. Andring
av grundavgift skall dock alltid beslutas av férenings-
stamman.

rsavgiften avvags sd att den i forhdllande till ligenhetens
grundavgift kommer ait motsvara vad som beloper pi
lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning
till fonder..
I irsavgifien ingdende ersittning for virme och varm-
vatien, elekirisk strom, renhdllning eller konsumtionsvat-
ten kan beraknas efter forbrukning eller ylenhet.
Upplatelscavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.
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Overgang av bostadsritt
§6.

Bostadsrittshavare dger ritt att fritt dverlita sin bostads-
ritt och till kopeskilling som siljare och képare kommer
overens om. Det dr dock féreningen forbehallet att prova
ansokan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.
Bostadsritishavare som Sverlatit sin bostadsritt il annan
medlem skall till bostadsriusforeningen inlamna skriftlig
anmdlan harom med angivande av Sverlitelsedag samu titl
vem Overlatelsen skelt.
Forvirvare av bostadsritt skall skriflligen anséka om
medlemskap i bostadsrittsforeningen. [ ansékan skall an-
ges personnummer eller adress. Styrkt kopia av finges-
handlingen skall bifogas ansdkan.

§7.
Avtal om Overlitelse av bostadsratt genom kop skall upp-
rattas skriftligen och skrivas under av sdljaren och kdpa-
ren. Avtalet skall innehdlla uppgift om bosiadsritten till
den lagenhet som dverlatelsen avser samt kGpeskillingen.
Motsvarande skall giila Gveridielse av bostadssitt genom
byte eller gdva. Overlitelse som inte uppfyller dessa
foresknfter dr ogiltig.

§8.
Har bostadsratt dvergdtt till ny innehavare, fir denne
utéva bostadsritten och tillirida lagenheten endast om
han ir eller antas till medlem i féreningen.
Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden
bostadsratishavare utéva bostadsritten. Sedan tre ir for-
flutit fran dodsfallet, fir foreningen dock anmana déds-
boct att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i -
bodeining eller arvsskifte i anledning av bostadsrittsha-
varens dbd eller att nigon, som ej fAr vigras intride i
foreningen, frvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
lakttages inte tid som angivits i anmaningen, fir fore-
ningen silja bostadsritten pd offentlig auktion for dods-
boels rakning.

§9
Den till vilken bostadsritt Gvergatt far inte vigras intride
i foreningen om foreningen skaligen kan ndjas med ho-
nom som bostadsrattshavare. Om det kan antagas att
forvarvaren for egen del ej skall bositta sig i bostadsritts-
lagenheten dger foreningen ratt att vagra medlemskap.
Har bostadsrait overgdtt till bostadsritishavarens make
far intrade i foreningen inte vigras maken. Vad som sagt
nu ager motsvarande tillimpning om bostadsritt til} bo-
stadslagenhet Gvergan till bostadsrattshavaren nirstiende
som varakligt sammanbodde med honom.
Ifriga om andel i bostadsratt iger forsta och andra
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter {or-
virvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
samboende nirstiende.
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- § 10.

Har den till vilken bostadsritt dvergitt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv inte
antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren
att inom sex manader visa art nigon, som inte fir vigras
intride i foreningen, férvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttages inte tid som angetts i anmaningen,
far {oreningen silja bostadsriten pd offentlig auktion for
innehavarens rakning.

§11.

Har den till vilken bostadsritt éverlitits inte antagits till
medlem ir Gverlitelsen ogiltig.

Forsta stycket giller ej vid exekutiv {orsaljning eller of-
fentlig auktion enligt §§ 10, 12 eller 37 bostadsrittslagen.
Har i sidant fall forvarvaren inte antagits till mediem,
skall féreningen I9sa bostadsratten mot skilig ersatining.

Avsagelse av bostadsriitt
§12.

Bostadsrittshavaren kan sedan tvd dr forflutit frin det
bostadsritten uppldts avsiga sig bostadsritten och dari-
genom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshava-
re. Avsagelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse, overgar bostadsritten till féreningen vid
det minadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader
frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som
angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre
hilla ligenheten med tillhdrande Gvriga utrymmen i gott
skick.

Till lagenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och
tak; inredning i kok, badrum och i dvrga utrymmen i
ligenheten samt eldstider; glas och bigar i Jigenhetens
ytter- och innerfonster; ligenhetens ytter- och innerdorrar.
Bostadsritishavaren svarar dock inte for mélning av ytter-
sidoma av ytterdGrrar och ytterfénster och inte heller for
annat underhall 4n malning av radiatorer och de anord-
ningar frin stamledningar for vatten, aviopp, virme, gas,
elektricitet, rokgingar och ventilation som fGreningen
forsett [igenheten med.

Ar bostadsriutsldgenhet férsedd med balkong, terass eller
uteplats &ligger det bostadsrittshavaren att svara for ren-
héllning och sniskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan upp-
kommit genom hans villande eller genom virdsloshet
cller forsummelse av nagen som hér till hans hushdll eller
gastar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete for hans rikning. Ifriga om
brandskada som bostadsritishavaren sjilv inte véllat gil-
ler vad nu sagts dock endast om bostadsratishavaren brus-
tit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta punkten dger motsvarande tillimp-
ning om ohyra forekommer i ldgenheten.

§14.

Bostadsritishavaren fir, sedan ligenheten tilltritts, fore-
taga fordndring i lagenheten. Avsevird forindring fir
dock foretas endast efter tillstind av styrelsen och under
fOrutsiittning att den inte medfdr men for foreningen eller
annan medlem, '

Som avsevidrd forindring riknas alltid forandring som
kriver byggnadslov. Det aligger bostadsrittshavaren att
ansdka om sidant.

§15.

Bosiadsrittshavaren ar skyldig att vid I:’a‘genh‘ctcns begag-
nande iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet,

ordning och skick inom fastigheten., Han skall félja de
ordningsforeskrifter foreningen i dverensstimmelse med
ortens sed utfardar.
Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver an
allt vad som silunda aligger honom sjilv Aven iakttas av
dem f6r vilka han svarar enligt § 13 fjdrde stycket.

§16.

Bostadsratisforeningen har ritt att erhilla tilliride till
ligenheten nidr det behdvs f6r att utdva nddig tillsyn eller
utfora arbete som erfordras.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att pd ldmplig tid hilla
ligenheten tillganglig for visning i ansiutning till offentlig
auktion. ,
Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen till-
tride till ldgenheten ndr foreningen har ratt till det, kan
férordnas om handriickning.
§17.
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke i
andra hand upplita ligenheten i dess helhet till anpan in
medlem utom i fall som avses i 30 § andra stycket
bostadsrittslagen. :
§18.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiende per-
soner i ligenheten, om det kan medfora men for fore-
ningen eller annan medlem.

§19.

Bostadsritishavaren far inte anvéinda lagenheten for annat
andamal #n det avsedda. Fdreningen fir dock endast
aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for fore-
ningen eller annan medlem.

§ 20.

Betalar bostadsriittshavaren inte i rétt tid grundavgift eller
upplitelseavgift som forfaller till betalning innan ligen-
heten fir tilltridas och sker inte rittelse inom en ménad
fran anmaning, far foreningen hiiva uppliteiseavtalet. Vad
som nu sagts giller inte, om ligenheten tilltratts med
styrelsens medgivande. Haves avtalet, har foreningen riitt
till erséttming for skada.
§21.

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsratt
och som tilltrits &r férverkad och foreningen siledes
berattigad att uppsiga bostadsrattshavaren till avflyuning:
om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av grund-
avgift eller uppiitelseavgift utiver tva veckor frin det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsritts-
havaren drijer med betalning av drsavgift utdver tvi
vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller
1illstdnd uppliter lagenheten i andra hand,

3 om lagenheten anvinds i strid med § 18 eller § 19,

4 om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten
uppldtits i andra hand, genom virdsléshet dr véllande
till att ohyra férekommer i lagenheten eller om bostads- .
rittshavaren genom underlitenhet amt utan oskiligt
drdjsmél underritta styrelsen om férekomst av ohyra i
lagenheten bidrar till att ochyran sprids i fastigheten;

S om ldgenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bo-
stadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upp-
{atits [ andra hand, asidositter nigot av vad som enligt
§ 15 skall jakttas vid ligenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger
bostadsrittshavare;

6 om i strid med § 16 tillride till ligenheten vigras och
bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursakt;

7 om bostadsrittshavaren isidositter annan honom dvi-
lande skyldighet och det miste anses vara av synnerlig




% yikt {or foreningen att skyldigheten fullgoss; till sidan
skyldighet riknas medlems ansvar for lin for vilken
foreningen limnat sikerhet enligt § 29 tredje stycket;

8 om ligenheten helt eller till viscnilig del nytijas for
naringsverksamhet eller dirmed likartad verksambhet,
“vilken utgdr eller i vilken till ¢j ovidsentlig del ingdr i
broutsligt forfarande.
Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bo-
stadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppsdgning pd grund av forhdllande som avses i forsta
siycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadstrittshava-
ren underliter att pa tillsigelse vidia rittelse utan drojs-
mal.
Uppsiges bostadsrattshavaren till avflytning har fore-
ningen rint Gill ersittning for skada.

§22.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som
avses i § 21 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker riltelse
innan foreningen gjort bruk av sin rau till uppsigning,
kan bostadsrittshavaren inte darefier skiljas frdn ligen-
heten pa den grunden.

Detsamma galler om foreningen inte uppsagt bostads-
rittshavaren 1l avflyttning inom tre ménader frin det
foreningen fick kdnnedom om forhéllande som avses i §
21 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva minader frin
det den erholl vetskap om forhiallande som avses i namnda
stycke 2 iillsagt bostadsrattshavaren att vidia rattelse.

§23.

Ar nyttjanderatten enligt § 21 forsta stycket | férverkad
pd grund av drdjsmal med betalning av drsavgift och har
foreningen med aniedning dirav uppsagt bostadsrittsha-
varen til] avflyttning, fir denne inte pd grund av drojs-
milet skiljas frdn ligenheten, om avgifien belalas senast
tolfte vardagen frdn uppsigningen. 1 avvaktan pi att bo-
stadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som silunda
fordras for att dtervinna nytyjanderitten fir beslut am
vrakning inte meddelas forran fjorton vardagar forflutit
frin uppsagningen.

g

§ 24

Uppsages bostadsrattshavaren titl avflyttning av orsak
som anges t § 21 férsta stycket 1 eller 4-6 eller 8, ar han
skyldig att genast avflytta, om inte annat féljer av § 23.
Uppsages bostadsrittshavaren av annan i § 21 angiven
orsak, far han kvarbe tll den lardag (6r avtradande av
hyrd ligenhet som intraffar nirmast efter tre minader frin
uppsagningen, om inte tingsritten provar skaligt dldgga
honom att avflytta tidipare.

§ 25,

Har bostadsritishavaren blivit skild frin ldgenheten uill
féljd av uppsagning i fall som avses i § 21, skall férening-
en silja bostadsritten pa offentlig auktion sd snart det kan
ske, om inte foreningen och bostadsrittshavaren kommer
overens om annat, Forsalpningen far dock ansta 1] dess
brist for vars avhjalpande bostadsrattshavaren svarar blivit
botad.

Av vad som influtit genom forsiljningen fir foreningen
uppbara si mycket som behovs for att ticka foreningens
fordran hos bostadsratishavaren. Vad som &terstir tilifalier
denne.

Styrelse och revisorer
§ 26.

Styrelsen bestdr av minst tre och hagst sju Jedaméter med
minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs pd ordinarie
stamma for ett ir. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven

make till medlem och ndrstiende som varaktigt 1

sammanbor med medlemmen. }g
Valbar dr endast person som #r bosatt i bostad
i foreningens fastighet samt foretrddare for
juridisk person till vilken uppldtits eller
tverlatits annan lagenhet i foreningens fastig-
het,
Om f6reningen har statligt bostadslin skall en ordinarie
ledamot och en suppleant utses av kommunen. Direst den
ldngivande myndigheten s privar lampligt, mi vederbé-
rande kommunala myndighet i stillet for en styrelseleda-
mot jamte suppleant for denne utse en rapportér, vilken
skall taga del av bostadsrittsféreningens riakenskaper och
protokoll med dértil} horande handlingar, styrelsens for-
valtningsberittelse, revisionsberittelse och yttrande i an-
ledning av eventuella revisionsanmarkningar, Han ager
ocksa ritt att narvara vid foreningsstammeor och styretse-
samuantriden samt vid besikining av {Greningens egen-
dom. Vid styrelsens sammantriden dvensom vid fore-
ningsstimmor dger rapportoren ratt alt vacka forslag och
fi sin mening antecknad till protokollet.

§27.

Styrelsen har sitt site i L NACKA komun

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst (vd styrelseleda-
moter, att tva | forening teckna foreningens firma. Styrel-
sen ar beslutfor nir antalet narvarande ledamoter vid
sammunantradet dverstiger hilften av samtliga styrelseleda-
moter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilken
de flesta rostande forenar sig och vid lika rdsietal den
mening som bitrddes av ordféranden, dock art giltigt
beslut fordrar enhéllighet nir for beslutforhet minsta antal
ledaméter dr narvarande.

§28.
Férgrfngirﬁ rakenskaper omfattar tiden ... ll_ ........ -
......... -L4 . Fore ..M3IS . minads utging varje

ar skall styrelsen ull revisorerna avlamna forvaltningsbe-
rattelse, resultatrakning samt balansrikning.

§29

N LT

Styrelsen eller fimatecknare fir inte utan foreningsstim-
mans bemyndigande avhanda fdreningen dess fasta egen-
dom eller tomtritt och inte heller riva cller bygga om
sddan egendom.
Styreisen eller firmatecknare fir besluta om inteckning
eller annan inskrivning i fOreningens fasta egendom eller
lomtratt.
Styrelsen ager ritt ait iill sikerhet for mediets tan 16r
férvirv av bostadsratt t foreningen, limna pantbrev i
foreningens fastighet och teckna borgen. 1 samband hiir-
med skall bostadsrattshavaren limna sin bostadsratt socm
pant tll foreningen som sikerhet {or vad foreningen kan
tvingas utge pd grund av sitt tagande.

§ 30.

/
Revisorerna skall vara en jdmte en suppleant. fé
Revisorer och revisorssuppleanter viljes for ti-
den frédn ordinarie foreningsstimma intill dess
wrista ordinarie foreningsstamma hillits
Om freningen har statligt bostadslan skall
ordinarie revisor och en suppleant utses av
kommunien. 53]

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa ail revision ar
avsiu?d4 och revisionsberattelsen avpiven  senast

W

Styrelsen skall avge skriftlig forkiaring ti)l ordinarie fére-
ningsstimma &ver av revisorerna eventuellt pjorda an-
mirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiltelsen
och styrelsens forklaring Over av revisorema gjorda an-
markningar skall hillas tillgingliga for medlemmarna
minst en vecka fore den foreningsstimma, pi vilken de
skall forekomma till behandling.




Fireningsstamma
§ 32,

Ordinarie foreningsstamma hills arligen {ore Jmald
............................... ménads utging.

§33.

Extra féreningsstimma hélls da styrelsen eller revisoremna
finner skil dartill eller d& minst 1/10 av samtliga rostbe-
rittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivan-
de av drende som Gnskas behandlat.

§34.

Medlem som dnskar visst drende behandlat pé ordinarie
foreningsstimma skall skrifligen anméla arendet tll sty-

relsen senast fore ..... Jars........ manads utging for
att drendet skall kunna anges i kallelsen.
§ 3s.

P3 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

1 Stimmans dppnande.
2 Godkannande av dagordning.
3 Val av ordférande vid stimman.
4 Anmilan av styrelsens val av protokollforare.
5 Val av tva justeringsmdn tillika rostriknare.
6 Friga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst.
7 Faststallande av rostlangd.
8 Styrelsens arsredovisning,
9 Revisorernas berittelse.
|G Fasistillande av resultat- och balansrikning.
11 Beslut om resultatdisposition.
12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaterna.
13 Arvoden t styrelsen och revisorerna.
14 Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15 Val av revisorer och suppleanter.
16 Av styrelsen till stimman hédnskjutna frigor samt
drenden enligt § 34.
17 Stimmans avslutande,

P4 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt
punkt 1-7 ovan endast forekomma de arenden for vilka
stimman' blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stammar.

§ 36.

Kallelse till foreningsstimman skall innehdlla uppgift om
forekommandé drenden och utfardas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdeining eller
utsindning med post senast tva veckor fore ordinarie och
en vecka fore extra féreningsstimma, dock tidigast fyra
veckor fore stamman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom an-
slag pd lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genotm brev.

§37.

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsrdnt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rost.

Rostberittigad ar endast den medlem som fuilgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlem fir utéva sin rostriitt endast genom annan med-
lem, ikta make eller narstiende, som varaktigt samman-
bor med medlemmen, sisom ombud. Ingen fir sisom
ombud foretrada mer dn en medlem.

Fonder
§38.
Inom féreningen skall bildas fdljande fonder:
Fond for yttre underhail
Dispasitionsfond
Till fonden for ytre undechdll skall drligen avsattas et
belopp motsvarande minst 0,3% av anskaffningskostna-
den for freningens hus.
Det 6verskott som kan uppsta pd foreningens verksambet
skall avsattas till dispositionsfonden.
Upplosning och likvidation
§ 39,

Vid féreningens uppldsning behdllna tiligingar skall till-
falla mediemmarna i férhillande 6l grundavgifterna.

I allt varom ej hir ovan stadgats giller Bostadsrattslagen.

Ovanstdende stadgar har,med #ndring av tidigare gillande betrzffande

paragraferna 2 , 26 och 30 antagits vid ordinarie fOreningsst&mma

den .1 oktober 1990.
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