STADGAR

For Bostadsrittsforeningen LANGSJON 2,

Stockholms lan

Firma och @indamal

SL

Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen LANGSJON 2 i Nacka Kommun.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i foreningens hus uppldta bostider och andra ligenheter 4t medlemmarna till
nyttjande utan begrinsning i tiden. Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Medlemskap

§ 2.

Intride i foreningen kan beviljas fysisk person som er-haller bostadsritt genom upplatelse av foreningen eller som évertar bostadsritt i foreningens hus
eller bostads-hyresgist i fastighet som avses forvirvas av féreningen for ombildning fran hyresrétt till bostadsritt, Bostadsritt upplates skriftligen i
enlighet med 6 § bo-stadsrittslagen. Styrelsen avgdr till vem bostadsritt skall upplatas.

Bostadsrittshavare erhaller ett bostadsrittsbevis som skall innehalla uppgift om parternas namn, ligenhetens beteck-ning och rumsantal. Vidare skall
anges det belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utgd samt, for det fall styrelsen si beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor férenade med
upplatelsen skall dven dessa anges.

$ 3.
Frigan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 52 § bostadsrittslagen.
Om 6verging av bostadsritt stadgas i § 6-11 nedan.

Uteslutning

$4
Medlem som i samband med forvirv av fastighet for ombildning fran hyresritt till bostadsriitt ej tecknar bo-stadsritt kan av styrelsen uteslutas ur
foreningen.

Avgifter

§5.

Grundavgift och arsavgift faststilles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften avvigs si att den i
forhdllande till ligenhetens grundavgift kommer att motsvara vad som bel6per pa Ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder.
I arsavgiften ingiende ersittning for virme och varm-vatten, elektrisk strém, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning eller
ytenhet. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overging av bostadsriitt
$ 6.

Bostadsrittshavare ager ritt att fritt verlata sin bostadsritt och till képeskilling som séljare och képare kommer &verens om. Det ér dock
foreningen forbehdllet att préva ansdkan om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som Gverldtit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsriittsforeningen inldmna skriftlig anmilan hirom med
angivande av overldtelsedag samt till vem &verldtelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansékan skall anges personnummer eller adress.
Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas ansékan.



§7.

Avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kop skall upp-rittas skriftligen och skrivas under av siljaren och koparen. Avtalet skall innehalla
uppgift om bostadsritten till den ligenhet som &verltelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla Gverltelse av bostadsriitt genom
byte eller giva. Overlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

§ 8.

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten och tilltrida ligenheten endast om han ir eller antas till medlem i
foreningen. Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo och avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Sedan tre dr forflutit frin dodsfailet, fir
foreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att nigon, som ej fr vigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Iakttages inte tid
som angivits i anmaningen, fir fére-ningen silja bostadsriitten pa offentlig auktion fér ddds-boets rikning.

§9

Den till vilken bostadsritt dvergatt fir inte viigras intride i foreningen om foreningen skiligen kan néjas med denne som bostadsrittshavare.
Om det kan antagas att forviirvaren [or egen del ej skall bositta sig i bostadsritts-ligenheten dger foreningen ritt att vigra medlemskap. Har
bostadsritt dvergatt till bostadsrittshavarens make fir intride i foreningen inte vigras maken. Vad som sagt nu iger motsvarande tillimpning
om bostadsriitt till bo-stadsligenhet dvergatt till bostadsréttshavaren nirstiende som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifrdga om andel i bostadsritt #ger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter for-virvet innehas av makar eller med
varandra varaktigt samboende nirstiende.

§10

Har den till vilken bostadsriitt vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv inte antagits till medlem, far
foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att nigon, som inte fir viigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen, fir foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion for innehavarens rikning.

§11.

Har den till vilken bostadsriitt dverltits inte antagits till medlem ir 6verlitelsen ogiltig. Forsta stycket giller ej vid exekutiv forsiljning eller
offentlig auktion enligt § 10, 12 eller 37 bostadsrittslagen. Har i sadant fall forviirvaren inte antagits till medlem, skall féreningen 16sa
bostadsritten mot skilig ersittning.

Avsiigelse av bostadsritt
§ 12

Bostadsriittshavaren kan sedan tva ar férflutit frin det bostadsritten upplits avsiga sig bostadsritten och diri-genom bli fri fran sina forpliktelser
som bostadsrittshava-re. Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen. Sker avsigelse, Gvergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna. Bostadsrittshavarens rittigheter och
skyldigheter.

§13

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten med tillhérande dvriga utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre riknas: rammens viggar, golv och tak; inredning i kék, badrum och i vriga utrymmen i ligenheten samt eldstader; glas
och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster; ligenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall in mélning av radiatorer och de anordningar frin stamledningar
for vatten, avlopp, virme, gas, elektricitet, rokgingar och ventilation som féreningen forsett ligenheten med.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhallning och sndskottning.
Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
bostadsrittshavarens vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av nigon som hor till dennes hushall eller gistar bostadsrittshavaren
eller av annan som denne inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for dennes rikning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv
inte vallat giller vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne bort iaktta.

Fjirde stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i ligenheten.



§ 14,

Bostadsrattshavaren fir, sedan lagenheten tilitritts, foretaga forindring i ligenheten. Avsevird foréndring fir dock foretas endast efter tillstdnd
av styrelsen och under forutsittning att den inte medfor men for foreningen eller annan medlem.
Som avsevird forindring riknas alltid forindring som kriver byggnadslov. Det Aligger bostadsriittshavaren att anséka om sidant.

$§ 15.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Bostadsrittshavaren skall folja de ordningsforeskrifter foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed utfirdar.

Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som sdlunda Aligger denne sjilv dven iakttas av dem for vilka denne svarar enligt
§ 13 fjérde stycket.

§ 16.

Bostadsrittsforeningen har riitt att erhdlla tilltrdde till ligenheten nér det behdvs for att utéva nédig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.
Bostadsrittshavaren ir skyldig att pA lamplig tid halla ligenheten tillginglig for visning i anslutning till offentlig auktion.
Underldter bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltride till ligenheten nir foreningen har ritt till det, kan forordnas om handrickning.

§17.

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplita ligenheten i dess helhet till annan in medlem utom i fall som avses i
30 § andra stycket bostadsrittslagen.

§ 18,
Bostadsrdttshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i Kigenheten, om det kan medf6ra men for foreningen eller annan medlem.
§19.

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten f6r annat indamadl dn det avsedda. Féreningen fir dock endast aberopa avvikelse som ir av
avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

$§ 20.

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid grundavgift eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan ligen-heten fir tilltridas och sker
inte rittelse inom en méinad frin anmaning, fir foreningen hiva uppldtelseavtalet. Vad som nu sagts giller inte, om ligenheten tilltriitts med
styrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen ritt till erséittning for skada.

§ 21

Nyttjanderitten till kigenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr fSrverkad och foéreningen siledes berdttigad att uppsiiga
bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplitelseavgift utéver tvd veckor frin det att féreningen efter férfallodagen
anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av arsavgift utéver tva vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

3. om ligenheten anviinds i strid med § 18 eller § 19,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand, genom vardsloshet ér vallande till att ohyra férekommer i
ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom underlatenhet att utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om férekomst av ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten;

5. om ligenheten pi annat sitt vanvirdas eller om bostadsritishavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand, asidosétter ndgot
av vad som enligt § 15 skall jakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf ligger bostadsrittshavare;
6. om i strid med § 16 tilltride till ligenheten vigras och bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursakt;

7. om bostadsrittshavaren dsidositter annan denne dvilande skyldighet och det miste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors; till sadan skyldighet riknas medlems ansvar for lan for vilken foreningen limnat sikerhet enligt§ 29 tredje stycket;

8. om ldgenheten helt eller till viisentlig del nyttjas for niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken
till ej ovisentlig del ingdr i brottsligt forfarande.



Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppsigning pé grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadstrittshavaren underlater att pa
tillséigelse vidta rittelse utan drojs-mal. Uppséges bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersittning for skada.

§ 22,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 21 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan féreningen
gjort bruk av sin ritt till uppsdgning, kan bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden.

Detsamma giller om fSreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran det féreningen fick
kinnedom om forhallande som avses i § 21 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd ménader frin det den erhdll vetskap om
forhdllande som avses i nimnda stycke 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§23.

Ar nyttjanderitten enligt § 21 forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmédl med betalning av drsavgift och har féreningen med
anledning dirav uppsagt bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran ligenheten, om
avgiften betalas senast tolfte vardagen frin uppsigningen. I avvaktan pé att bo-stadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som
silunda fordras for att atervinna nyttjanderdtten fir beslut om vrikning inte meddelas férrin fjorton vardagar forflutit frin

uppsidgningen.
§24.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avilyttning av orsak som anges i 21 forsta stycket I eller 4-6 eller 8, ir denne skyldig att genast
avflytta, om inte annat foljer av$ 23. Uppsiges bostadsrittshavaren av annan i § 21 angiven orsak, fir denne kvarbo till den fardag
for avtridande av hyrd lagenhet som intréffar nirmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte tingsratten prévar skiligt
dldgga denne att avflytta tidigare.

§25.

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppségning i fall som avses i § 21, skall féreningen silja
bostadsritten pé offentlig auktion s& snart det kan ske, om inte foreningen och bostadsrittshavaren kommer dverens om annat.
Forsiljningen fir dock ansta till dess brist for vars avhjilpande bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forséljningen fir féreningen uppbara s mycket som behovs for att ticka foreningens fordran hos
bostadsrittshavaren. Vad som &terstér tillfaller denne.

Styrelse och revisorer
$ 26.

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs vid ordinarie stimma for ett ar. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och nérstiende som varaktigt sasmmanbor med medlemmen.
Valbar ir endast person som ir bosatt i bostad i foreningens fastighet samt foretradare for juridisk person till vilken upplatits eller
6verlatits annan lagenhet i foreningens fastighet.

Om foéreningen har statligt bostadsldn skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av kommunen. Direst den langivande
myndigheten si prévar limpligt, m3 vederborande kommunala myndighet i stillet for en styrelseleda-mot jimte suppleant for denne
utse en rapportdr, vilken skall taga del av bostadsrittsforeningens rikenskaper och protokoll med dirtill hérande handlingar,
styrelsens forvaltningsberittelse, revisionsberittelse och yttrande i anledning av eventuella revisionsanmirkningar.
Bostadsrittshavaren #ger ocks ritt att nérvara vid foreningsstimmor och styrelsesammantriden samt vid besiktning av foreningens
egendom. Vid styrelsens sammantriiden dvensom vid foreningsstimmor 4ger rapportoren ritt att viicka forslag och f sin mening
antecknad till protokollet.



wn

$§ 27.

Styrelsen har sitt site i NACKA kommun.,

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tvd styrelseledaméter, att tva i forening teckna foreningens firma. Styrelsen ar beslutfor nar
antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet 6verstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den
mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrides av ordféranden, dock att giltigt beslut
fordrar enhillighet nir for beslutférhet minsta antal ledaméter 4r narvarande.

§ 28.

Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1 januari till 31 december.

$29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt
och inte heller riva eller bygga om sidan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen dger ritt att till sikerhet for medlems lan for forvirv av bostadsritt i féreningen, limna pantbrev i foreningens fastighet
och teckna borgen. I samband hir-med skall bostadsréttshavaren limna sin bostadsritt som pant till foreningen som sékerhet fér
vad foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt dtagande.

$ 30.

Revisorer och revisorssuppleanter viljes for tiden frdn ordinarie fSreningsstimma intill dess nista ordinarie féreningsstimma hallits.
Om foreningen har statligt bostadslan skall ordinarie revisor och en suppleant utses av kommunen.

$31.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Gver av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas
tillgangliga fér medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pa vilken de skall férekomma till behandling.
Foreningsstimma

$§ 32.

Ordinarie foreningsstimma halls arligen efter maj och fore december ménads utgang.

$§ 33.

Extra foreningsstimma hélls di styrelsen eller revisorerna finner skil dirtill eller da minst 1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen
begirt det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlat.

§ 34.

Medlem som 6nskar visst drende behandlat p4 ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmila drendet till styrelsen senast fore
mars manads utging for att drendet skall kunna anges i kallelsen.



§ 35.
PA ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

I Stimmans ppnande.

2 Godkinnande av dagordning.

3 Val av ordftrande vid stimman.

4 Anmilan av styrelsens val av protokollférare.

5 Val av tva justeringsmin tillika réstriknare.

6 Fraga om stimman blivit i behérig ordning utlyst.
7 Faststillande av rostlingd.

8 Styrelsens arsredovisning.

9 Revisorernas berittelse.

10 Faststillande av resultat- och balansrikning.

11 Beslut om resultatdisposition.

12 Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13 Arvoden it styrelsen och revisorerna.

14 Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15 Val av revisorer och suppleanter.

16 Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt drenden enligt § 34.
17 Stimmans avslutande.

Pa extra féreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst
och vilka angetts i kallelsen till stimman.

$ 36.

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om férekommande drenden och utfirdas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller utsindning med post eller epost senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.
$37.

Vid foreningsstimman har varje ligenhet tvd roster, oavsett antal medlemmar som eventuellt tillsammans dger ligenheten.
Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utbva sin rostritt endast genom annan medlem, dkta make eller nirstiende, som varaktigt sammanbor med
medlemmen, sdsom ombud. Ingen fir sisom ombud foretrida mer én en medlem.

Fonder

$§ 38.

Foreningen har inga krav pa att det ska finnas specifika fonder.

Uppldsning och likvidation

$§ 39.

Vid féreningens upplésning behillna tillgingar skall till-falla medlemmarna i forhéllande till grundavgifterna.
I allt varom ej hir ovan stadgats giller Bostadsrittslagen.
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