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OM FORENINGEN

1§ Namn, &ndamal och sate

Foreningens firma ar Bostadsréitsféreningen Kobran Telefonplan.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostéader f6r permanent boende samt lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Vidare att i férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i féreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§ Medlemskap och dverlatelse

Nér en bostadsratt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvarvare av bostadsratt skall
ansOka om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa satt styrelsen bestdmmer. En mediem som
upphér att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttratt ur féreningen.

38§ Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsrétt i féreningens hus eller
som foéreningen upplater bostadsratt till. Den som en bostadsratt har vergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om féreningen skéligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrattsldgenheten
har féreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har férvarvat en andel i bostadsrétt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter fdrvarvet innehas av makar eller sddana sambor
pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En 6verlatelse av bostadsratt ar ogiltig om den som en bostadsréatt éverlatits till inte antas till medlem i
féreningen.

4§ Medlemskapsprévning — juridisk person

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat féljer av 2 kap bostadsrattslagen.
Juridisk person som har forvarvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet far nekas medlemskap &ven om
de i 3 § angivna forutséttningarna fér medlemskap &r uppfyllda. Om antalet juridiska personer sésom
medlemmar i féreningen dventyrar féreningens skatteméssiga status som privatbostadsféretag (s k
skattemassigt dkta bostadsrattsférening) far juridisk person inte beviljas medlemskap.

5§ Insats och avgifter

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattsldgenheterna i férhallande till lagenhetemas andelstal.

6§ Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantséttningsavgiften il
hogst 1% av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansdkan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrattelse om pantsattning. Avgiften fér andrahandsupplatelse far uppga till hégst 10
% érligen av géllande prisbasbelopp.

Upplats en lagenhet under en del av ett &r ska avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som
upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgiften betalas av férvarvarna, pantsattningsavgift betalas av pantséttaren och avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsrétishavaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift enligt férordningen om erséattning fér inkassokostnader m m.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

78§ Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for idgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar for det I6pande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av ledningar fér aviopp, varme, gas, el, vatien och ventilation som féreningen férsett
lagenheten med och som betjanar fler &n en lagenhet

Bostadsréattshavarens ansvar fér lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egna installationer;

- rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kdk, badrum och évriga utrymmen tillhérande lagenheten;

- ledningar och dvriga installationer fér avlopp, vdrme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte tjanar fler an en lagenhet och féreningen férsett [Agenheten med dem;

- golvbrunnar; svagstrémsanliggningar; malning av vatienfyllda radiatorer och ledningar som inte
tjanar fler an en lagenhet och som féreningen forsett ldgenheten med; elledningar fran lagenhetens
undercentra i och till elsystemet hdrande utrustning inklusive undercentral;

ventilationsanordningar; eldstader med tillhérande rékgangar; dorrar; glas och bagar i golvbrunnar;
fonster; dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fénster;

- till lagenheten hérande mark.

Bostadsratishavaren har en vardplikt for till IAgenheten hérande balkong, terrass eller uteplats men
svarar i 6vrigt endast fér renhallning och snéskotining av balkong, terrass eller uteplats.
Bostadsrattslagen innehéller bestdmmelser om begrénsningar i bostadsrattshavarens ansvar fér
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for 1agenhetens skick i sddan utstréckning att annans
sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p& annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick s& snart som méjligt, far féreningen avhjélpa bristen
pa bostadsratishavarens bekostnad.

8§ Underhallsatgérd
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhdlisatgard besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av Idgenheten som medlemmen svarar f6r.

9§ Foréndring i lAgenheten

Bostadsrattshavaren far foreta iérandringar i I1dgenheten. Férandring som innefattar ingrepp i barande
konstruktion, andring av befintliga ledningar fér avlopp, vérme, gas eller vatten, eller annan vésentlig
férandring av lagenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstind. Som avsevérd férandring
raknas alltid {6randring som kraver bygganmalan eller bygglov. Det dligger bostadsratishavaren att
ansGka om bygglov eller att géra bygganmalan.

10§ Ovriga anordningar

Nar bostadsrattsinnehavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utséatts fér stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars
forsamra deras boendemiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i 6vrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i
6verensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsratishavaren skall halla noggrann tillsyn éver att
dessa aligganden fullgors ocksa av dem som hér till hushallet, beséker honom eller henne, som
inrymts i lagenheten eller nAgon som fér hans eller hennes rékning utfér arbete i Iagenheten.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

11 § Tilltradesratt

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att f& komma in i lAgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller fér att utféra arbete som {Greningen svarar for eller har ratt att utféra. Nér bostadsréatten skall
séljas genom tvangsforsaljning eller nar bostadsrattshavaren har avsagt sig lagenheten, &ar
bostadsratishavaren skyldig att lata visa lagenheten pa [&mplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilitrade till ligenheten, nér féreningen har rétt till det,
kan styrelsen anséka om handréckning.
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12 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan f6r sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsratishavare ska skriftligen anséka hos
styrelsen om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska skélet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
paga samt till vem l&genheten ska upplatas.

Styrelsen skall ge bostadsratishavare sitt godk&nnande till att uppléta lagenhet i andra hand férutsatt
att bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke.

13 § Anvandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.

FORVERKANDE

14 § Forverkandegrunder

Nyttjianderatten till en 1agenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestammelser férverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplételse,

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men f6r férening elier mediem,

4) lagenheten anvands fér annat &ndamal an det avsedda,

5) bostadsréattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
véllande till att det finns ohyra i lAgenheten eller om bostadsratishavaren, genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i I&genheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

6) om lagenheten p& annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 5 § vid anvandningen av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandningen av denna asidosatter de skyldigheter som aligger en bostadsréattshavare.

7) bostadsrattshavaren inte l[Amnar tillirade till lAgenheten och han inte kan visa giltig ursékt f6r detta,
8) bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig vikt fér
féreningen ait skyldigheten fullgérs,

9) lagenheten helt eller till vésentlig del anvénds fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller fér tillfélliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

15 § Hinder f6r forverkande

Bostadsrattslagen Innehaller bestimmelser om att bostadsréattsféreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att séga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

16 § Erséttning vid uppségning
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avfiytining har féreningen rétt tillerséttning for
skada.

17 § Tvangsférséljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning skall bostadsratten
tvangsforsaljas. Forséljiningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN

18 § Styrelsens sammanséitning

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstédmman fér hégst tva ar. Till styrelseledamot
och suppleant kan férutom medlem véljas &ven make eller sambo till medlem samt nérstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen.
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Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pa det sétt styrelsen bestdmmer.

19 § Styrelsens protokoll
Vid styrelsens sammaniréden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen &r inte offentliga.

20 § Beslutférhet och réstning

Styrelsen &r beslutfér nér antalet narvarande ledaméter vid sammantrédet éverstiger héiften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer &n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden. Fér giltigt beslut nar
for beslutférhet minsta antalet ledaméter ar ndrvarande erfordras enhallighet.

21§ Beslutivissa fragor

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta vasentlig till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

22 § Medlems- och lagenhetsférteckning

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattsiagens bestdmmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har rétt att pa begaran fa utdrag ur Iagenhetsférteckningen
avseende sin bostadsratislagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 § Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstamma
skall styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberattelse, resultatrékning och balansrakning.

24 § Revisor

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tva med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa féreningsstamma fér tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till nasta
ordinarie féreningsstdmma. Revisorerna behdéver inte vara medlemmar

25 § Revisionsherattelse fran revisor
Revisorerna skall avge revisionsheréttelse senast tre veckor innan féreningsstdmman.

26 § Styrelsens ansvar infér féreningsstdmma

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsherattelsen och styrelsens férklaring éver av revisorerna
gjorda anmdrkningar skall hallas tillgangliga fé6r medlemmarna minst tvd veckor fére
féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

27 § Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni manads utgang.

28 § Motioner
Medlem som 6nskar lamna forslag till stimma skall anméla detta till styrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

29 § Extra féreningsstamma

Extra féreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pa stdmman.

30 § Dagordning
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P4 ordinarie foreningsstdmma skall férekomma:

1) Oppnande

2) Godkannande av dagordningen

3) Val av stimmoordforande

4) Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststéllande av réstlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisorns berattelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen il stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt arende
18) Avslutande

31§ Kallelse

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stdmman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast fyra veckor fére ordinarie och tva veckor fére extra féreningsstdmma, dock
tidigast sex veckor fére stdmman.

32§ Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rdst. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§ Ombud och bitrade N

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Aven annan &n medlem, make, sambo eller nérstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte foretréda mer n en
medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmaki. Fullmakten géller hégst ett ar fran
utfardandet. )

Medlem far pa foéreningsstdmma medfdra hogst ett bitrAde. Aven annan 4n mediemmens make,
sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara bitréde.

34 § Rodstning

Féreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna résterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet férrattas.
Ett beslut om andring av dessa stadgar ar giltigt om samtliga réstberattigade i féreningen ar ense om
det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra féljande féreningsstdmmor och minst
tva tredjedelar av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet. Om beslutet avser
andring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall beraknas, fordras dock att minst tre fjardedelar av
de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet. For att ett beslut om andring av denna
paragraf och &ndring av paragraf 32 i dessa stadgar skall vara giltigt, krévs att
stadgeéndringsforslaget erhaller tva tredjedelar av de avgivna résterna pa den andra stimman.

35§ Valberedning
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstdmma
haltits.

36 § Stdmmans protokoll

Protokoll fran féreningsstimman skall hallas tillgangligt fér medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.
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OVRIGT

37 § Meddelanden till medlemmarna
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom e-post.

38§ Framtida underhall

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstélla behévliga
medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens egendom.

398§ Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond f6r yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning till fonden
for yttre underhéll ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 36. De dverskott som kan
uppsta pa féreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

40 § Uppldsning, likvidation och utdelning

Om fdreningen uppléses skall behalina tillgangar tilifalla medlemmarna i férhallande till 1agenheternas
insatser. Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhallande till IAgenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret

Ovanstdende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stdmmor.
Den 9 november 2016 och den 18 maj 2017
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