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EKONOMISK PLAN FOR BRF KOBRAN TELEFONPLAN

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Kobran Telefonplan /76962 1-2153/ registrerades 2010-03-15 vid Bolagsverket
och har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i fsrekommande fall
uthyra kommersieila lokaler. Medlems rdtt | foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsréttshavare.

Bostadsrattsféreningen har av Flygelgatan Holding AB, org. nr: 556796-8390 fSrviirvat Mobilcobran AB,
org nr: 556794-4359, som #ger fastigheten Stockholm Tvalflingan 13. Efter Bostadsréttsforeningens
forvirv av fastigheten ur det képta bolaget ér Bostadsritisforeningen &gare till fastigheten. Uppférandet av
ny byggnad har pabdriats och berdknas vara klar under slutet av april manad 2012, Upplatelse av
bostadsritterna berdknas ske i september-oktober 2011. Inflyttning beriknas sek under april-maj 2012.

Innan upplételse sker har forhandsavtal tecknas. Respektive férhandstecknare har erlagt frskott efter att
Bolagsverket meddelade Bostadsrittsféreningen tillstand att ta emot forskott. Resterande del av likviden
for bostadsrétten skall erlaggas vid tecknande av upplatelseavtal och vid tilltride. Sikerhet f6r Bostads-
rittsfdreningens eventuella skyldighet att &terbetala forskott enligt 5 kap 5 § bostadsrittslagen limnas via

forsdkring.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totaltentreprenad till fast pris utan index, av Peab Bostad AB
har tecknats entreprenadkontrakt.

Foreningen tecknar férsdkring for sivil firdigstillande som byggfel.

Uppvédrmning, vatten och avlopp samt kabel-tv (basutbud) och bredband 100/mbit sek ingdr i &rsavgiften.
Kostnadstkningar bedéms f6lja Riksbankens genomsnittliga inflationsmal, vilket fér ndrvarande ir 2%.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprittat fljande
ekonomiska plan fér Bostadsréttsféreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar
sig pa slutliga forvérvskostnader. | den mén foreningens entreprenadkostnad éverstiger beriknade
kostnader sker avrakning mot likvid for aktieférviry enligt ovan. Berdkning av féreningens arliga kapital-
och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kinda férhallanden.

Enligt Arsredovisningslag (1995:1554) skall féreningen géra en avskrivning p& byggnaden. Avskrivningen
dr bokforingsméssig och paverkar inte likviditeten.
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EKONOMISK PLAN FOR BRF KOBRAN TELEFONPLAN

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2,1 Byggnadens typ, anvandningssitt och byggnadsbeskrivning

Kortfattad byggnadsbeskrivning;

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:
Agandeform:
Typkod:

Areal:

Planer m.m:

Vatten /avlopp:
Byggnadens utformning:
Byggnadsar:
Ldgenhetsarea:

Antal bostadsligenheter
Killare:

Bottenvaning:

Ovr vaningsplan:
Undergrund:
Grundlaggning

Stomme

Ytterviggar:

Bjalklag/Stomme:

Stockholm Tvélflingan 13.

Flygelgatan. Troligen nr 3-5, nummer @nnu inte faststéllt.
Stockholm.

Aganderitt,

320.

880 m? enligt fds.

Detaljplan 0180K-P2004-20995, 2006-0316
Detaljplan 0180K-P2005-20367, 2009-09-17
Avstyckning 0180K-2010-13980, 2010-09-24.

Anslutet till kommunens nit.

Ett flerbostadshus i 6 vaningar med entrévdningen delvis i suterréng.
2011/2012.

2 225 kv bostédder.

55 st

Nej.

Ligenheter, férrdd, tvattstuga, stidrum, undercentral och elcentral.
Ligenheter, gemensam takterrass.

Betongplatta p& packad springsten (platta pa mark).

Betongplatta pa& packad springsten (platta pa mark).

Prefab betong, alternativt platsbyggd betong.

Prefab betong alternativt platsbyggd betong. [solerade utfackningsviggar
och utviindig gips, STO Ventec system med tunnputs eller liknande. Vl/\

=

4

Betong och stél.
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Yitertak:

Fasad:

Balkonger:

Fonster:
Trapphus:

Entréport:

Lgh dorrar:

Vérmeproduktion/vent.:

Virmedistribution;

Elinstallationer:

Hiss:

Sophantering:
Tviéttstuga:
Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Inv. vaggar:

Inv. tak:

Golv:

Kéksinredning:

Badrum:

EKONOMISK PLAN FOR BRF KOBRAN TELEFONPLAN

Takstolar av trd under lutande delar samt papp. Under takterrass: betong
och stal.

Puts.

Betongplatta, glas och aluminium.

Aluminiumprofiler,

Betongtrappa i terazzosten.

Aluminium och glas. Dorrautomatik och armbdagskontakt, postboxar.
Sékerhetsdorr, klass 2 i malat stal, dérrkik, tidningskrok.

Fjdrrvdrme. FTX-vdrmedtervinningssystem med mekanisk till- och
franluft, med virmedtervinningsanldggning pa fastighetens tak.

Radiatorer, vigghdngda.

El-central med automatsdkringar. Jordfelsbrytare.
Ja.

Sopkdrl utmed gata.

| fastighets entréplan.

Mélat.

Malat.

Ekparkett.

Integrerade maskiner, Electrolux.

Helkaklat, klinkergolv.
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EKONQMISK PLAN FOR BRF KOBRAN TELEFONPLAN

2.2 Antal ligenheter/disposition m m

1 ldgenbet 1 rok, utan balkong/terrass

9 lagenheter 1 rok, med balkong/terrass
12 lagenheter 2 rok, utan balkong/terrass
31 lagenheter 2 rok, med balkong/terrass
1 ldgenhet 3 rok, utan balkong/terrass

1 ldgenhet 3 rok, med balkong/terrass

2.3 Gemensamma anordningar och utrymmen

Vérmeanldggning, el-central/el-rum, telerum.

Hiss, hisschakt.

Entréer, trapphus, postboxar, fibernit till respektive vaningsplan, catsexnit till respektive ldgenhet, “Triple
play” fér Digital TV, internet och telefoni.

2.4 Framtida underhdllsbehov

Fastighetens byggnad nyproduceras. | driftskalkylen nedan ryms underhall vartill kommer den
fondavsittning nedan som per dr uppgdr till drygt 39 400 kr.

2.5 Forsakring
Fastigheten kommer att vara fullvardesférsakrad.

2.6 Taxeringsvirde

Féreningen har beddmt att fastighetstaxeringsvirdet kommer att bli totalt 39 400 000 kronor fér mark och
byggnad. Fastighetsavgift for bostdder utgdr ej de forsta fem dren efter det nya virdedret enligt nuvarande
regler. Dérefter utgar halv fastighetsavgift i fem ar innan full fastighetsavgift dérefter utgar.

2.7 Servitut, gemensamhetsanldggning

Fastigheten belastas e av servitut eller nyttjanderitter. Fastigheten ingdr inte i ndgon
gemensamhetsanlaggning.

3 ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Anskaffningskostnad f6r aktier, foreningens fastighet ink. lagfarts- och

pantbrevskostnader, nybyggnadskostnad samt évriga kostnader 102 691 163
Summa anskaffningskostnad 109 691 163

fj




2011092104770

EKONOMISK PLAN FOR BRF KOBRAN TELEFONPLAN

Forvérvet finansieras enligt féljande:

Langfristig beldning 24 500 000
[nsatser 65 831 000
Upplatelseavgifter 19 360 163
Totalt 109 691 163
4 FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 1 682 1000
SUMMA INTAKTER 1682 100
5 FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

5.1 Kapitalkostnader, finansiering

Lingivare Belopp Rinta Bundenhet Kapitalkostnad/ar
Lan 1 24 500 000 4,06% Bundet till feb 2015 994 700
Summa 24 500 000 Kapitalkostnad 994 700
Kapitalkestnad per ar 994 700

5.2 Driftskostnader

El 78 000
Viérme 182 000
Vatten 50 000
Forsakring 25 000
Ekonomisk férvalining 65 000
Teknisk forvaltning 70 000
Reparationer osv. 20000
Sophédmtning ink. grovsopor 40 000
Kabel-TV 45 000
Bredband 33 000
Stddning 30000
Ovrigt 10 000
Summa driftskostnader 648 000
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EXONOMISK PLAN FOR BRF KOBRAN TELEFONPLAN

5.3 Skatter/Fastighetsavgift

Inkomstskatt

Bostadsrittsféreningen kommer att vara en s.k. dkta bostadsratisforening (privatbostadsforetag) varfor
nigon inkomstskatt pa fastighetsinnehavet inte forekommer.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Se dven ovan under pkt 2.6 Taxeringsvirde. D4 det &r friga om nyproduktion féreligger enligt nu
gillande regler fastighetsavgiftsbefrielse under 5 &r och halverad fastighetsavgift under darefter
kommande 5-&rsperiod.

5.4 Fondavsittningar/Avskrivningar

Till underhallsfond avsitts per ar 39 400 kr.

SUMMA KOSTNADER 1 682 100
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EKONOMISK PLAN FOR 8RF KOBRAN TELEFONPLAN

5.5 Andelstal, insatser, drsavgifter mm
Balkong/ Upplitelse- Andelstal %

Lgh Yta RoK Vin terrass Insats avgift arsavgift Arsavgift
1A 62,5 3 NB - 1747 832 247 168 2,8087% 47 246
1B 39,8 2 NB - 1117 467 332533 1,7886% 30086
1C 38,6 2 NB - 1088 814 306186 1,7347% 29179
1D 30,4 1 NB - 859 590 190 410 1,3662% 22 980
1E 39,8 2 NB - 1117 467 207 533 1,7886% 30086
1F 41,0 2 NB - 1146 120 170 953 1,8425% 30993
2A 30,0 1 1  Balkong 904 831 220 169 1,3482% 22678
2B 39,8 2 1 Balkong 1176 281 323719 1,7886% 30086
2C 38,0 2 1 Balkong 1146 120 303 880 1,7077% 28725
2D 43,7 2 1 Balkong 1296 925 203 075 1,9639% 33034
2E 414 2 1 Halkong 1236 603 288 397 1,8605% 31 296
2F 28,9 1 1 Balkong 904 831 195 169 1,3437% 22 602
2G 43,5 2 1 - 1312 005 287 985 1,9549% 32 883
2H 453 2 1 - 1312 005 282 995 2,0358% 34 244
2 45,3 2 1 - 1312 005 264 870 2,0358% 34 244
2J 44,4 2 1 - 1357 247 267 753 1,8953% 33563
3A 30,0 1 2  Balkong 904 831 245169 1,3482% 22678
3B 39.8 2 2 Balkong 1176 281 348 719 1,7886% 30 086
3c 38,0 2 2 Balkong 1146 120 328 880 1,7077% 28725
3D 43,7 2 2 Balkong 1296 925 228 075 1,9639% 33034
aE 41,4 2 2 Balkong 1236 603 313 397 1,8605% 31296
3F 299 1 2 Balkong 904 831 220 169 1,3437% 22602
3G 43,5 2 2 - 1312 005 312995 1,9549% 32883
3H 453 2 2 Balkong 1312 005 319245 2,0358% 34 244
3l 45,3 2 2 Balkong 1312 005 337995 2,0368% 34244
3J 444 2 2 Balkong 1 357 247 317753 1,9953% 33 563
4A 30,0 1 3 Balkong 904 831 270 169 1,3482% 22678
4B 39,8 2 3 Balkong 1176 281 373719 1,7886% 30 086
4C 38,0 2 3 Balkong 1146 120 348 880 1,7077% 28725
4D 437 2 3 Balkong 1296 925 253 075 1,9639% 33 034
4E 41,4 2 3 Balkong 1236 603 338 397 1,8606% 31 296
4F 299 1 3 Balkong 904 831 245169 1,3437% 22602
4G 43,5 2 3 - 1312 005 337995 1,9649% 32 883
4 453 2 3 Balkong 1312 005 343 961 2,0358% 34 244
4 453 2 3 Balkong 1312 005 362 995 2,0358% 34244
4 44,4 2 3 Balkong 1357 247 342753 1,9953% 33 563
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EKONOMISK PLAN FOR BRF KOBRAN TELEFONPLAN

Balkong/ Upplitelse~- Andelstal %

Lgh Yta RoK  Vin terrass Insats avgift  Aarsavgift  Arsavgift
5A 30,0 1 4 Balkong 904 831 295 169 1,3482% 22678
5B 39,8 2 4 Balkong 1176 281 388719 1,7886% 30 086
5C 38,0 2 4  Balkong 1146 120 378 880 1,7077% 28725
5D 437 2 4 Balkong 1206 925 278075 1,9639% 33034
5E 414 2 4 Balkong 1236 603 363 307 1,8605% 31296
5F 29,9 1 4 Balkong 904 831 270 169 1,3437% 22602
5G 43,6 2 4 - 1312 005 362 995 1,9549% 32883
5H 453 2 4  Balkong 1312005 387 995 2,0358% 34 244
5l 45,3 2 4 Balkong 1312 Q05 387 995 2,0358% 34 244
8J 444 2 4 Balkong 1 357 247 367 753 1,9953% 33563
6A 44,5 2 § Terrass 1 327 086 847 914 1,9998% 33639
6B 66,2 3 5 Balkong 1658 857 816 143 2,5256% 42 483
6C 38,9 2 § Balkong 1146 120 528 880 1,7482% 29406
6D 44,0 2 5 Balkong 1296 926 428 075 1,9774% 33 261
6E 41,2 2 § Balkong 1236 603 458 397 1,.8516% 31144
6F 298 1 5 Balkong 004 831 370 169 1,3437% 22 602
6G 40,4 2 5 - 1176 281 518719 1,8156% 30 540
6H 364 2 § Terrass 1085798 809 202 1,6358% 27 516
6l 36,4 2 5 Terrass 1085798 809 202 1,6358% 27 516

2225 65831000 19360163 100,0000% 1682100
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EKONOMISK PLAN FOR BRF KOBRAN TELEFONPLAN

6. SARSKILDA FORHALLANDEN

For bostadsritter skall erlédggas arsavgift till bestridande av I6pande utgifter som kapitalkostnader & 1an,
skatter, férsdkringspremier, kostnader for fastighetens forvaltning, underhall samt for vatten och avlopp,
elektrisk kraft, renhalIning och trappstddning m m samt kostnader fér varmvatten.

Arsavgiften skall beriknas efter bostadsritternas andelstal sa att avgiften kommer att motsvara vad som
belper pa ldgenheten av fdreningens kostnader samt dess avséttning till fonder.

| syfte att Bostadsréttsforeningens verksambhet skall préglas av trygghet avser styrelsen att bevaka och
ombesorja bl.a. f6ljande; :

- Bostadsrattsféreningen har tecknat byggfelsforsakring som innebdr att vissa védsentliga skador pa huset
blir avhjélpta om de upptécks och anméls inom 10 ar frn slutbesiktningsdagen.

- Bostadsréttsféreningens hus kommer att omfattas garantier enligt ABT 06.

- Fastigheten dr och kommer att vara fullvérdesforsikrad under byggtiden samt dérefter. Dartill kommer
sedvanliga entreprenadférsikringar under byggtiden.

Arsavgifter skall alltid erliggas manadsvis i forskott. Férbrukningsavgifter for hushallsel debiteras
bostadsrittsinnehavare direkt av dennes valde leverantér. Tomtmarken skéts av féreningen gemensamt.
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick enligt foreningens stadgar. Bostadsrittshavare bor ha giltig hemférsdkring med tilldgg for
bostadsrittsligenhet, Upplatelseavgift, dverltelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av

styrelsen

Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:
»  Fond for yttre underhall
= Dispositionsfond

| 6vrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller vid foreningens
upplosning eller likvidation.

Stockholm 2011-09 - 149

Brf Kobran Telefonplan:

................. Wt

L.ars Hellstrom
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Intyg

Undertecknade, vilka fér det indamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Brf Kobran Telefonplan, 769621-2153, far harmed avge
foljande intyg.

Planen innehdlier de upplysningar som &r av betydelse f6r bedémandet av fGreningens

verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer Sverens med innehdller i tillgdngliga
handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som &r kinda fér oss. Som grund for bedémningen av
planen har anvints fastighetsdatautdrag, registreringsbevis, stadgar, aktiedverlatelseavtal,
entreprenadavtal, e-post avseende entreprenadarbeten och kostnader, férhandsavtal, berdkning
av taxeringsvirde, avtal med Swedbank om finansiering och reverser med tilldggsavtal om
forfallodag avseende aktielikvid och skuld, forteckning 6ver uppmitta ligenhetsytor fran
arkitekt samt tilldggsavtal avseende sdrskild skuld till Flygelgatan Holding.

Vidare intygas om forutsdttningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.

Mot bakgrund av den foretagna granskningen kan vi som eft allmidnt omd6me uttala att den
ekonomiska planen enligt vdr uppfattning framstdr som halibar och vilar pd tillforlitliga grunder.

Stockholm 2011-09- /Y

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska

planer.




