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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen

Féreningen har till andamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
freningens hus upplita bostadsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Bostadsriittsforeningen registrerades 2010-03-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-09-22 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-17 hos Bolagsverket.

Féreningen 4r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en #kta bostadsréttsforening vilket betyder att
foreningens intdkter i huvudsak kommer frén &rsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Tvalflingan 13 byggdes 2012 och har virdedr 2012. Byggnadens
totalyta #r enligt taxeringsbeskedet 2 228 kvm. Tomtytan ar 880 kvm. Marken till fastigheten
innehas med Aganderiitt. Fastigheten har sitt site i Stockholm.

Fastigheten #r fullviirdeforsikrad genom Brandkontoret.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2010-03-15.

Akta forening
Féreningen #r ett privatbostadsfSretag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229) och utgdr
dirmed en #kta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Tvélflingan 13 pé adressen Flygelgatan 4 i
Higersten. Foreningen har.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under
sret var 10 och avgaende medlemmar under éret var 7. Vid rakenskapsérets slut fanns det 75
medlemmar i féreningen. Det har under éret skett 8 Sverltelser.

Foreningen upplater med hyresratt 11 st pa:keringsplatserb
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Styrelsens sammansdittning

Daniel Linde Ordférande
Malin Linda Cecilia Thulin ~ Styrelseledamot
Niklas Westin Sundberg Styrelseledamot
Wictoria Amandustin Styrelseledamot
Sara Utku Suppleant

Valberedning
Ella Hagberg.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Daniel Yousif Revisor BoRevision i Sverige AB

Sammantréden och styrelsemoten
Ordinarie fSreningsstimma holls 2019-05-23. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4
protokollforda sammantriden.

Utforda historiska underhdll
2018 OVK besiktning

Planerade underhéll

2020  Stamspolning
2020  Energideklaration

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB
VNV Group AB Stédning & Renhéllning
Fastighetsskotseln Nabo AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Omléggning av ldn

Amortering enligt tidigare 4r

D4 ekonomin i foreningen 4r fortsatt god beslutade styrelsen om en avgiftsfri ménad i
december.

Ovriga uppgifter
Rensning av cyklar i cykelrummet genomford.
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Flerarsoversikt (tkr)
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1838 2000 1993 2000
Resultat efter fin. poster -283 -17 -39 -87
Soliditet, % 79 77 77 77
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 762 830 830 830
Léan per kvm bostadsyta, kr 9883 10099 10996 10996
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  dvriga poster  2019-12-31
Insatser 65 886 - - 65 886
Upplatelseavgifter 19 360 - - 19 360
Fond, yttre underhall 780 - - 780
Balanserat resultat -3 350 -17 - -3 367
Arets resultat -17 17 -283 -283
Eget kapital 82 659 0 -283 82376

R&sdltatdisposition (tkr)

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3367
Arets resultat -283
Totalt -3 650

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 220
Balanseras i ny rékning -3 870
-3 650

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning

samt noter.
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Resultatrikning
‘ Not 2019-01-01-  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 1838 2000
Rorelseintikter 0 0
Summa rorelseintikter 1838 2000
Rorelsekostnader
Drifiskostnader 36 731 -656
Ovriga externa kostnader 7 -100 91
Personalkostnader 8 -54 -20
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar - -877 -877
Summa rirelsekostnader -1762 -1 644
Rorelseresultat 77 356
Finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter 9 -360 -373
Summa finansiella poster -360 -373
Resultat efter finansiella poster -283 A7
Arets resultat -283 A7
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Byggnad och mark 10 103 483 104 360
Summa materiella anliggningstillgdngar 103 483 104 360
Summa anliiggningstiligingar 103 483 104 360
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 17 8
Ovriga fordringar 11 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 .56 48
Summa kortfristiga fordringar 73 - 56
Kassa och bank
Kassa och bank 1230 1015
Summa kassa och bank 1230 1015
Summa omsdttningstillgingar 1303 1071
Summa tillgdngar 104 786 105 431
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Balansrikning

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 85246 85246
Fond f9r yttre underhall ) 780 780
~ Summa bundet eget kapital 86 026 86 026
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 367 -3 350

Arets resultat -283 -17
Summa fritt eget kapital -3 650 -3 367

Summa eget kapital 82 376 82 659
Langfristiga skulder _

Skulder till kreditinstitut 13 21 540 22 500
Summa langfristiga skulder 21 540 22500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 480 0

LeverantSrsskulder 95 59

Ovriga kortfristiga skulder 16 4

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter 14 279 209
Summa kortfristiga skulder 870 272

Summa eget kapital och skulder 104 786 105 431
0P
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen f5r Brf Kobran Telefonplan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfbringsnémndens allménna réd 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjirt &ver den bedémda ekonomiska livsldngden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 1%

Markvirdet &r inte foreml for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom
nedskrivning. Foreningens finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I

de fall tillgngen pa balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning
till det lagre virdet.

Omsittningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits p4 foreningsstdmma sker éverforing frén balanserat
resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslin

Lé&n med en bindningstid p4 ett 4r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga
skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintékter, p-platser 63 63
Arsavgifter, bostider 1 696 1850
Ovrigaintakter B 87
Summa ) 1838 2000
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 62 16
Fastighetsskotsel 56 44
Snéskottning 1 0
Stédning 70 65
Tridgérdsarbete 0 1
Ovrigt 0 1
Summa 189 127
Not 4, Reparationer 2019 2018
Dérrar och las/porttele 12 10
Gérd/Markytor 6 3
Tvittstuga 10 7
VA 4 4
Ventilation L
Summa - - 32 28
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 90 89
Sophémtning 22 17
Uppviarmning 218 221
Vatten 53 52
Summa 383 379
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 90 98
Fastighetsforsikringar 25 24
Kabel-TV 8 0
Ovrigt 4 0
Summa 126 122
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Kameral forvaltning 65 63
Revisionsarvoden 22 22
Ovriga forvaltningskostnader 13 6
Summa 100 91
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Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 11 5
Styrelsearvoden 36 15
Ovrigaarvoden 7 0
Summa 54 20
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 360 373
Summa 360 373
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 109 691 109 691
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 109 691 109 691
Ingiende ackumulerad avskrivning -5 331 -4 455
Arets avskrivning -877 -877
Utgédende ackumulerad avskrivning -6 208 -5331
Utgdende restvirde enligt plan 103 483 104 360
I utgdende restvdarde ingar mark med 22 000 22 000
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 41 000 34 000
Taxeringsvdrde mark - 19 400 13 000
Summa ) 60 400 47 000
Not 11, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Summa 0 0

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter  2019-12-31 2018-12-31
Bredband 22 0
Fastighetsskotsel 9 0
Forsékringspremier 6 0
Forutbet forsikr premier 0 8
Forvaltning 16 0
Kabel-TV 2 0
Ovriga fSrutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 4]
Summa ‘ ] 56 48
10
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Not 13, Skulder till Rintesndringsdag ~ Réntesats Skuld Skuld

kreditinstitut 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 20241125 2,10% 8 167 8 167
Swedbank 2020-02-27 0,96 % 8 167 8167
Swedbank 2020-12-22  1,24% 5686 6 166
Summa 22020 22500
Varav amorteras inom 12 mdnader 480

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter  2019-12-31 2018-12-31

Berdknat revisionsarvode 22 0
El 6 0
Forutbetalda avgifter/hyror 163 108
Stiddning ' 18 0
Uppvirmning 28 0
Utgiftsréntor 24 34
Vatten 13 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5 67
Summa . 279 209
Not 15, Stiillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 24 500 24 500

Summa , 24 500 24 500

Not 16, Visentliga hiindelser efter verksamhetsiret

Inférande av tvittskap i tvattstugan.
A7
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Underskrifter
Stocvholm , 2020 QN -\
Ort och datum
o e )
““Daniel Linde Malin Linda Cecilia Thulin
Ordférande Styrelse ot |
N y / A{v
Niklas Wesﬁt@/ Wictoria Amandustin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats _2pde - O4 - Z/

Daniel Yousﬂ\ 6

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Kobran Telefonplan, org.nr. 769621-2153
Rapport om arsredovisningen
Uttaland Grund for uttalanden
Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for Brf Kobran Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
Telefonplan for rakenskapsaret 2019. (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppréitats | enlighet med standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar.

isni och ger en i alla vasentliga avseenden Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
rétivisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt krav.
W gy -IWW‘ & forenlig med Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r till-&ckliga och

andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.
Jag tillstyrker darfdr att foreningsstamman faststaller resultatrakningen L
och balansrakningen.

Upplysning av sérskild betydelse
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa kiassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som Iangristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som darmed &r

Styreisens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar s &r tillampligt, om forhllianden som kan péverka

Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer r férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisomns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan frvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:
o identifierar och beddmer jag riskema for vasentiiga felaktigheter i~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
Srsredovisningen, vare si’:gl beror pé tigheter eller antaganqet om fortsatt drift vid upprattandet av
misstag utfonnar och utfor skningsétgalderg bland annat arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
fifra I' o nhagml oAk bENiS ST inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

o ’ vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
tlrackliga och andamalsenliga for att utgra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
tll foljd av oegentiigheter &r hdgre &n for en vasentiig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om séadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
N . arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
o skaffar jag mig en forstéelse av den del av freningens intema gcrp ke Rl CitumeiFoe revisionsp:&anen:en. Dock.
Koniol orn har betydelse f mn revsion o af Pms Kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
gran ||.|gsélgade| som lampliga s . inte langre kan fortsétta verksamheten,
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i )
den interna kontrollen, . utvart:rar j?s den dvergripande presentationen, strukturen och
. . . - . innehallet i arsredovisningen, daribland upplysni , och
e  ulvarderarjag _l&ppllghagn ide redowsnlngspr]ndpqr som Iélrsredovlsnlngem éter;erg:: un@digganggl tryzwlsngtm:ema o(::hm
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i handelsera pa ett satt som ger en rattvisande bild.
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utforten revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Kobran Telefonplan for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
rékenskapséret 2019 samt av forslaget tll dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrickliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Styrelsens ansvar e - . )

g . . Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betrafande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag il utdelning fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokfringen,

forsvariig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt komo“mngepé eft bet,ygggem, stt. ngekine
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
forsummelse som kan faamg'ﬂ e'ggm:'ggsskwdighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 2/ Iy 202
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BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor




