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Dagordning ordinarie féreningsstamma

1. Stimmans 6ppnande

2. Faststillande av rostlingd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och
bitrdden har antecknats)

3. Val av stimmoordforande

4.  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

()]

Val av en person som har att jimte stimmoordforande ska justera
protokollet

Val av rostriknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framliggande av styrelsens arsredovisning

o g & N

Framlidggande av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

15. Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor
20. Av medlemmar anméilda drenden (motioner)

21. Stimmans avslutande

Riksbyggen ekonomisk férening Post: 106 18 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Kungsbhron 21 Styrelsens sate: Stockholm
Vaxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RB BRF Klosterstranden

Forvaltningsberattelse ‘™"

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsférening.

Nuvarande stadgar registrerades 2017-06-19.
Foreningen har sitt séte i Nacka kommun.

Avrets resultat 4r enligt resultatrikningen 98 tkr ligre 4n foregdende ar. I jamforelse med foregaende ar har kostnader for
planerat underhll minskat med 211 tkr men samtidigt har kostnaderna for reparationer 6kat med 318 tkr, framst
beroende p# en vattenskada. Den bokférda kostnaden for samfélligheten varierar mellan &ren beroende pé avrikning.
For verksamhetsaret har den bokforda kostnaden okat med 66 tkr. Kostnaden for fastighetsel har minskat med 53 tkr
beroende p# att foreningen har gjort en nedsékring och byte till LED-armaturer i tak vid entréer i allménnautrymmen.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 128 tkr (1 129 tkr), exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 063 tkr
(1 162 tkr). Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
Forenings stéllning 4r stark och likviditeten god.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Sicklan 145:8 i Nacka kommun med dérpa uppforda 4 st bostadshus i 5 véningar, 1
flerbostadshus i 3 vaningar, 2 parhus i 2 vAningar och 1 sméhus i 3 véningar. Totalt 52 ligenheter. Samtliga blev
byggnader firdigstélldes 2004.

Fastigheterna #r fullvérdeforsikrade i Protector Forsdkring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning
2 r.ok. 3rok. 4 rok 5ro.k. >5r.o.k. Summa
14 19 17 1 1 52
Total bostadsarea 4 859 m?
Arets taxeringsvérde 108 000 000 kr kr
Foregéende érs taxeringsvérde 89 000 000 kr kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fé aterbéring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

AB Rubin Facilitetsservice Fastighetsservice samt teknisk forvaltning
Amsler Hiss AB Serviceavtal

ComHem AB Kabel-TV

Telenor Sverige AB Bredband

Milarsprinkler AB Serviceavtal

Brand & Industriskydd i Mellansverige AB Arskontroll och service

Féreningen #r medlem i Jérla sjo samfillighetsforening som forvaltar tre gemensambhetsanldggningar avseende gator,
andra markytor, garage, btplatser, forrad, dtervinningsstation samt IT och belysning i omrédet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 441 tkr och planerat underhall for
118 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer.

Planen uppdateras arligen och visar nu pa ett genomsnittligt underhéllsbehov pé 494 tkr (9477 tkr) per ar for de
nirmaste 10 aren och kostnaden ligger ddrmed pa 102 kr/m? (98 kr kr/m?), varefter den beriknas oka. Avséttning for
verksamhetsaret 2019 har skett med 103 kr/m? och for 2020 pa 103 kr/m>.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhll.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Renovering trosklar 10 540
Atgirder av takskydd efter besiktning 57 941

Byte leksand, malning golv i soprum och cykelrum samt staket 49 799

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering flaktaggregat 2020-2023
Justering fonster och fonsterdorrar 2020-2023
Stamspolning 2020
Trapphus, balkongdetaljer,
Malning 2023 takpldtar med detaljer
Byte utrustning virmecentral 2023
Renovering hissar 2023
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stiimma
Ulf Tungérden * Ordforande 2021
Jessica Linder Ledamot 2020
Fredrik Ehn Ledamot 2020
Christina Loefler Ledamot 2020
Hans Lind * Ledamot 2021
Berndt Rask Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Stig Vikstrom Suppleant 2020
Kerstin Karlsson Suppleant 2020
Frida Alderin Suppleant 2020
Ann-Kristine Andersson Suppleant Riksbyggen

*UIf Tungérden har p4 egen begéran avgatt 2020-01-20. Styrelsen har utsett Hans Lind till ordfSrande fram till

stimman.

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Deloitte AB
Berndt Carlsson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2020
2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Deloitte AB Auktoriserad revisor 2020
Olof Holm Fortroendevald revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Anders Abrahamsson Sammankallande 2020
Martin Andersson 2020
Gisela Danila 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret foreningen gjort en extra amortering motsvarande 1 023 763 kr.

Omfattande vattenskada i tak p& Turbinvigen 6 uppticktes I december och #r nu dtgérdat.

Under 2019 har det gjorts en besiktning av de palar som bar upp fSreningens hus som stér pa vattnet. Besiktningen
visade pa brister som maste tgirdas. Ett projekteringsarbete for att faststilla exakt vad som behdver goras pagér och
beriiknas vara klart under varen 2020. Reparationsarbetet kan paborjas tidigast efter sommaren 2020.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 79 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 80 personer. Antalet andelar i fsreningen uppgar till 52.

Féreningens arsavgifter har varit oforédndrade de senast 8 dren.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrindrad arsavgift dven for

2020.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 &verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 9 st.)

Féreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Flerarsoéversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3 857 3 857 3 857 3857 3857
Resultat efter finansiella poster -66 33 147 -85 -323
Resultat exklusive avskrivningar 1063 1162 1276 1045 808
Avsittning till underhallsfond kr/m? 103 103 103 93 82
Balansomslutning 152 763 153 506 154 810 155951 156 208
Soliditet % 83 83 82 81 81
Likviditet % 189 258 259 224 171
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 794 794 794 794 794
Driftkostnader, ki/m? 435 410 385 357 376
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 410 343 356 331 324
Rintekostnad, kir/m? 68 69 72 161 182
Underhéllsfond, kr/m? 888 809 773 702 633
Lén, kr/m? 5066 5327 5559 5818 5869
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Avrets
resultat resultat
Belopp vid Arets borjan 122 950 000 3931594 -103 914 33261
Disposition enl. &rsstammobeslut 33261 33261
Reservering underhallsfond 500 000 -500 000
Ianspraktagande av underhallsfond 118 280 118 280
Arets resultat -65 658
Vid drets slut 122 950 000 4313314 -452372 -65 658
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns fSljande underskott
Balanserat resultat -70 652
Arets resultat -65 658
Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspriktagande av underh&llsfond 118 280
Summa -518 030
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade férlusten:
Att balansera i ny rikning -518 030

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 856 595 3 856 596
Ovriga rorelseintikter Not 3 36 780 32427
Summa rorelseintikter 3893375 3 889 023
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 111 589 -1 995 885
Ovriga externa kostnader Not 5 -285 085 -296 803
Personalkostnader Not 6 -130 476 -124 188
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 -1 128 352 -1 128 659
Summa rorelsekostnader -3 655502 -3 545 535
Rorelseresultat 237 873 343 488
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 21792 21792
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 3925 3601
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -329 248 -335 620
Summa finansiella poster -303 531 =310 227
Resultat efter finansiella poster -65 658 33261
Arets resultat -65 658 33261

A
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 149 411 573 150 539 925
Summa materiella anliiggningstillgangar 149 411 573 150 539 925
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 227 000 227 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 227 000 227 000
Summa anliggningstillgangar 149 638 573 150 766 925
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 63 63
Ovriga fordringar Not 13 135010 163 769
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 234 755 93 856
Summa kortfristiga fordringar 369 828 257 688
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2755011 2481 786
Summa kassa och bank 2755011 2 481 786
Summa omsittningstillgangar 3124 839 2 739 474
Summa tillgangar 152 763 413 153 506 399
A
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 950 000 122 950 000

Fond for yttre underhall 4313314 3931594

Summa bundet eget kapital 127 263 314 126 881 594

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -452 372 -103913

Arets resultat -65 658 33261

Summa fritt eget kapital -518 030 -70 652

Summa eget kapital 126 745 284 126 810 942
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 24 364 060 25 634 083

Summa langfristiga skulder 24 364 060 25634 083

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 253 680 253 680

Leverantorskulder 303 754 208 997

Skatteskulder 141 128 137 904

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 955 507 460 793

Summa kortfristiga skulder 1 654 069 1061374

Summa eget kapital och skulder 152 763 413 153 506 399

A
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Undercentral Linjar 10
Mark #r inte fsremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 3 856 595 3 856 596
Summa nettoomséttning 3 856 595 3 856 596
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 31329 31 866
Fakturerade kostnader 540 561
Ovriga rorelseintdkter 4911 0
Summa &vriga rorelseintakter 36 780 32427
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -118 280 -329 121
Reparationer -440 709 -122 985
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -71 604 -69 524
Samfillighetsavgifter -238 521 -172 632
Forsikringspremier -55 180 -49 645
Kabel- och digital-TV -45 286 -44 317
Aterbiring frin Riksbyggen 1 600 1 500
Systematiskt brandskyddsarbete -3023 -2 441
Obligatoriska besiktningar -15 700 -5 469
Statuskontroll 0 -7 844
Drift och forbrukning, vrigt -29 903 -29 903
Forbrukningsinventarier -693 -5 183
Vatten -185 033 -188 913
Fastighetsel -165 791 -219 335
Uppvérmning -554 930 -574 671
Sophantering och atervinning -72 662 -64 283
Forvaltningsarvode drift -115 875 -111 119
Summa driftkostnader -2 111 589 -1 995 885

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -111 973 -109 644
IT-kostnader -88 757 -88 627
Arvode, yrkesrevisorer -18 625 -18 000
Ovriga forvaltningskostnader -22 289 -12 570
Kreditupplysningar -675 -900
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -8 129 -15 659
Kontorsmateriel 0 -5349
Telefon -13 905 -13 643
Medlems- och foreningsavgifter -2 600 -2 600
Konsultarvoden 0 -8 750
Bankkostnader -2070 -2 530
Ovriga externa kostnader -16 063 -18 531
Summa 6vriga externa kostnader -285 085 -296 803

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -64 400 -62 500
Sammantridesarvoden -23 100 -25200
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 475 -12 350
Ovriga kostnadserséttningar -3 600 0
Ovriga personalkostnader, utbildning -500 0
Sociala kostnader -25401 -24 138
Summa personalkostnader -130 476 -124 188
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 109 233 -1 109 540
Avskrivning Anslutningsavgifter -19 119 -19 119
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 128 352 -1 128 659
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 21792 21792
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 21 792 21 792
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rainteintikter fran likviditetsplacering 3 863 3548
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 62 53
Summa évriga ranteintidkter och liknande resultatposter 3925 3 601
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -329 248 -335 620
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -329 248 -335 620
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 122 940 000 122 940 000
Mark 34 000 000 34 000 000
Undercentral 191 185 191 185
Bredbandsinstallation 18 750 18 750
157 149 935 157 149 935
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 157 149 935 157 149 935
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 438 309 -5 328 769
Undercentral och bredbandsinstallation -171 701 -152 582
- 6610010 - 5481 351
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 109 233 -1 109 540
Arets avskrivning undercentral och bredbandsinstallation -19 118 -19 119
- 1128 351 - 1128 659
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 7738 361 -6610 010
Restvirde enligt plan vid arets slut 149 411 574 150 539 925
Varav
Byggnader 115392 458 116 501 691
Mark 34 000 000 34 000 000
Undercentral 19116 38 234
Taxeringsvarden
Bostidder 108 000 000 89 000 000
Totalt taxeringsvarde 108 000 000 89 000 000
varav byggnader 68 000 000 59 000 000
varav mark 40 000 000 30 000 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar 227 000 227 000
Summa andra langfristiga fordringar 227 000 227 000
454 Garatikapitalbevis d 500 kronor i Intresseforeningen.
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 73 700 72 556
IT & Belysning 61310 91 213
Summa o6vriga fordringar 135 010 163 769
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 14 230 12 487
Forutbetalt forvaltningsarvode 28 593 27993
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 600 11 320
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 21 855 21 855
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 158 477 20 201
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 234 755 93 856
Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel, SBAB 2 067 305 1563 442
Transaktionskonto, Swedbank 687 706 918 343
Summa kassa och bank 2755011 2481786
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 24 617 740 25 887763
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -253 680 -253 680
Langfristig skuld vid arets slut 24 364 060 25634 083

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2019-01-16 9523 763,00 -8 500 000,00 1 023 763,00 0,00

NORDEA 1,30% 2021-04-14 9964 000,00 0,00 24 000,00 9 940 000,00

NORDEA 1,45% 2022-05-16 6 400 000,00 0,00 200 000,00 6200 000,00

NORDEA 1,27% 2023-01-18 0,00 8 500 000,00 22 260,00 8 477 740,00

Summa 25 887 763,00 0,00 1270 023,00 24617 740,00

Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 253 680 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem &ren #r ca 260 000 kr arligen

Féreningen har under verksamhetsaret gjort en extra amortering pa 1 023 763 kr.
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 54 766 64 500
Upplupna elkostnader 16 346 14 579
Upplupna vattenavgifter 45 872 30610
Upplupna virmekostnader 71973 0
Upplupna revisionsarvoden 18 500 18 000
Upplupna styrelsearvoden 115123 109 998
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 344 663 1764
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 288 264 221 342
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 955 507 460 793
Not 18 Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 34 000 000 34 000 000

Not 19 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

17 | ARSREDOVISNING RB BRF Klosterstranden Org.nr: 716422-1736

A



Styrelsens underskrifter

Nachs 1020-02-19
Ort och datum
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RB BRF Klosterstranden

organisationsnummer 716422-1736

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB
BRF Klosterstranden
for rékenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31,

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen upprittats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stélining per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat fér 8ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med 3rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststdller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamaisenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att upprétta en
Srsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar

styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att

fortsatta verksamheten. Den upplyser, néar s§ ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mé&l &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehdller

n8gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3

oegentligheter eller misstag, och att léamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsdtgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dandamélsenliga for att utgéra en
grund fér vdra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 3sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
v&r revision fdr att utforma granskningsatgérder
som &r [ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n8gon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pd
upplysningarna i 3rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om 3rsredovisningen. Vra slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhillanden géra att en férening
inte léngre kan fortsdtta verksamheten,




Deloitte.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i 8rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocks& informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for RB BRF
Klosterstranden

for rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

RB BRF Klosterstranden
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o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen p& sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Umea den 5 mars 2020

Deloitte AB

;%,f—_“ -

Anders Linné
Auktoriserad revisor



REVISISONSBERALLELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Klosterstranden

Organisationsnummer 716422-1736

| egenskap av féreningsvald revisor har jag granskat verksamheten for rakenskapsaret 2019-01-01 till
2019-12-31 i Riksbyggen Brf Klosterstranden, org nr 716422-1736. Jag har oversiktligt granskat
foreningens ekonomi och styrelsens forvaltning for verksamhetséret. Arbetet har innefattat lasning
av protokoll, dversiktlig granskning av resultat- och balansrdkning och ett méte med styrelsen for att
ga genom arsredovisningen.

Jag bedémer att verksamheten har skétts pa ett &ndamélsenligt och fran en ekonomisk synpunkt
tillfredsstillande sitt, samt att den interna kontrollen varit tillrdcklig. Jag finner darfor ingen
anledning att rikta ndgon anmarkning mot styrelsens ledaméter.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalande nedan.

e Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag tillstyrker att
resultat- och balansrdkningen faststalles.

e Styrelseledamdterna har enligt min beddémning inte handlat i strid mot féreningens stadgar
eller bostadsrattslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Nackaden 22 Agé;/{;{at -z 2 &

Berndt Carlsson

Av foreningsstdamman utsedd revisor




Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2 111 589 1995 885
Ovriga externa kostnader 285085 296 803
Personalkostnader 130 476 124 188
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1128352 1 128 659
anliggningstillgédngar

Finansiella poster 303 531 310227
Summa kostnader 3959 033 3 855762

1128 352,00

719 092,00

2111 589,00

I Ovriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

I Driftkostnader



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas f5r underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Férvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgédngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna strre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lspande Gver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna ér stdrre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lén.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan



byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den Idpande driften och de stadgeenliga avsttningarna.
Arsavgiften iir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter &r
skattefiia till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadstittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser I5pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den Arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstimma.




Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen

R B B R F 71;0,’]( ﬁ)l; ;gk;i Klosterstranden i samarbete med
Klosterstranden

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och k&pare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Riksbyggen



