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Styrelsen for RB BRF Klosterstranden

Forvaltningsberattelse o ="

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2017-06-19.
Foreningen har sitt sdte i Nacka kommun.

Arets resultat ir enligt resultatrikningen ett bokforingsmissigt underskott pa 181 tkr vilket dr 115 tkr séimre in
foregdende ar. I jimforelse med 2019 &r det bl.a. 6kade kostnader for konsultarvoden ( takplatsbesiktning och
engerideklaration) och kostnader for styrelsearvoden beslutade av stimman samt utebliven utdelning pa andelar som
forklarar skillnaden.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1&n som villkorsidndras, sddant klassificeras nu i arsredovisningen som
kortfristigt 1an vilket innebér dndring av redovisningsprinciper.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 189% till 286%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 128 tkr (féregaende ar 1 128 tkr), exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
947 tkr (1 063 tkr). Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
Foreningens stéllning ar stark och likviditeten dr god.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Sickladn 145:8 i Nacka kommun med darpa uppforda 4 st bostadshus i 5 vaningar, 1
flerbostadshus i 3 vaningar, 2 parhus i 2 vaningar och 1 smahus i 3 vaningar. Totalt 52 ldgenheter.

Samtliga byggnader fardigstilldes 2004.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Protector Forsékring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3rok. 4 rok. S5rok. >5 r.o.k. Summa
14 19 17 1 1 52
Bostider bostadsritt 4 859 m?
Arets taxeringsvirde 108 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 108 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

P.g.a.rddande Coronapandemi har Rikshyggens styrelse beslutat att utdelning pa andelar och aterbaring pa kopta tjanster
ej kommer att ske for 2019.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

AB Rubin Facilitetsservice Fastighetsservice samt teknisk forvaltning
Amsler Hiss AB Serviceavtal

ComHem AB Kabel-TV

Telenor Sverige AB Bredband

Miélarsprinkler AB Serviceavtal

Brand & Industriskydd i Mellansverige AB Arskontroll och service

Foreningen dr medlem i Jérla sj6 samfallighetsférening som forvaltar tre gemensamhetsanldggningar avseende gator,
andra markytor, garage, forradd, atervinningsstation samt IT och belysning i omréadet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 273 tkr (441 tkr) och planerat
underhall f&r 256 tkr (118 tkr). Underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Av arets reparationer avser 151 tkr en vattenskada.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Planen uppdateras érligen och visar nu pé ett genomsnittligt underhéllsbehov péa 529 tkr (494 tkr) per ar for de ndrmaste
10 aren och kostnaden ligger dirmed pé 109 kr/m? (102 kr/m?), varefter den berdknas 6ka. Avsattning for
verksamhetséret 2020 har skett med 103 kr/m? och for 2021 pa 103 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Stamspolning 45
Underhall hangrannor, rdnndalar och entrétak 42
Tradgardsunderhall enligt plan 30
Snickeri, malning och material 122
Ovrigt underhall 17
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Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering flaktaggregat 2021

Trapphus, balkongdetaljer,
Malning 2023 takplatar med detaljer
Byte utrustning virmecentral 2023
Renovering hissar 2023
Taksédkerhet 2021

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Charlotta Grunewald Ordférande 2022
Mia Fahlén Vice ordférande 2022
Martin Andersson Sekreterare 2021
Jessica Linder Ledamot 2021
Viktor Bukowski Ledamot 2021
Siamak Khodayari Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kerstin Karlsson Suppleant 2021
Stig Wikstrom Suppleant 2021
Ann-Kristine Andersson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Deloitte AB Auktoriserad revisor 2021
Berndt Carlsson Fortroendevald revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans Lind Sammankallande 2021
Frida Alderin Harling 2021
Anders Abrahamsson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Ett projektarbete avseende renovering av palarna under byggnader och bryggor vid vattnet har inletts. Kostnaden for
detta arbete berédknas bli vésentlig for sdvil samfélligheten som berdrda bostadsrittsforeningar lings strandpromenaden.

Offerter for arbetet kommer att inhdmtas och utvirderas under véren.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 80 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgidende medlemmar uppgir till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 77 personer.

Foreningens arsavgifter har varit oférdndrade de senast 9 éren.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 overlatelser av bostadsritter skett (féregaende ér 3 st.)

Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3857 3857 3857 3857 3857
Resultat efter finansiella poster -181 -66 33 147 -85
Resultat exklusive avskrivningar 947 1 063 1162 1276 1 045
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 103 103 103 103 93
Balansomslutning 151797 152 763 153 506 154 810 155951
Soliditet % 83 83 83 82 81
Likviditet % *286 189 258 259 224
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 794 794 794 794 794
Driftkostnader, kr/m? 434 435 410 385 357
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 381 410 343 356 331
Rénta, kr/m? 67 68 69 72 161
Underhallsfond, kr/m? 938 888 809 773 702
Lan, kr/m? 5014 5066 5327 5559 5818
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*) Inklusive kortfristiga 1&n som ska omsittas nésta ar dr foreningens likviditet 30%.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets borjan 122 950 000 4313314 452372 -65 658
Disposition enl. arsstammobeslut 65 658 65 658
Reservering underhallsfond 500 000 -500 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -256 207 256 207

Avrets resultat -181 086
Vid érets slut 122 950 000 4557107 -761 823 -181 086
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -518 030

Arets resultat -181 086

Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 256 207

Summa -942 909
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 942909

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3856 597 3856 595
Ovriga rorelseintikter Not 3 23 144 36 780
Summa rorelseintikter 3879 741 3893375
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 107 586 -2 111 589
Ovriga externa kostnader Not 5 -347 052 -285 085
Personalkostnader Not 6 -159 225 -130476
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 128 349 -1 128 352
Summa rorelsekostnader -3742 211 -3 655 502
Rorelseresultat 137 530 237 873
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 21792
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 6 321 3925
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -324 936 -329 248
Summa finansiella poster -318 616 -303 531
Resultat efter finansiella poster -181 086 -65 658
Arets resultat -181 086 -65 658
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 148 283 225 149 411 573
Summa materiella anléiggningstillgidngar 148 283 225 149 411 573
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 12 227 000 227 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 227 000 227 000
Summa anliggningstillgangar 148 510 225 149 638 573
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 865 63
Ovriga fordringar Not 13 107 163 135010
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 67119 234 755
Summa kortfristiga fordringar 182 147 369 828
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3104 745 2 755011
Summa kassa och bank 3104 745 2755011
Summa omsittningstillgangar 3286 892 3124 839
Summa tillgangar 151 797 117 152 763 413

8 | ARSREDOVISNING RB BRF Klosterstranden Org.nr: 716422-1736



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 950 000 122 950 000

Fond for yttre underhall 4557107 4313314

Summa bundet eget kapital 127 507 107 127 263 314

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -761 823 -452 372

Arets resultat -181 086 -65 658

Summa fritt eget kapital -942 909 -518 030

Summa eget kapital 126 564 198 126 745 284
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 14 218 380 24 364 060
Summa langfristiga skulder 14 218 380 24 364 060
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10 145 680 253 680
Leverantorsskulder 69 245 303 754
Skatteskulder 145912 141 128
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 653 702 955 507
Summa kortfristiga skulder 11 014 539 1 654 069
Summa eget kapital och skulder 151 797 117 152 763 413
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Undercentral Linjar 10
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 3856 597 3856 595
Summa nettoomsittning 3 856 597 3 856 595
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 21944 31329
Fakturerade kostnader 540 540
Ovriga rorelseintikter 660 4911
Summa 6vriga rorelseintékter 23144 36 780

10 | ARSREDOVISNING RB BRF Klosterstranden Org.nr: 716422-1736



Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -256 207 -118 280
Reparationer -272 768 -440 709
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -74 308 -71 604
Samfillighetsavgifter -233 276 -238 521
Forsakringspremier -81 022 -55 180
Kabel- och digital-TV -46 401 -45 286
Aterbiring fran Riksbyggen 0 1 600
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -3023
Obligatoriska besiktningar -12 031 -15 700
Drift och férbrukning, 6vrigt -29 903 -29 903
Forbrukningsinventarier -10 882 -693
Vatten -194 417 -185 033
Fastighetsel -150 554 -165 791
Uppvéarmning -521 673 -554 930
Sophantering och atervinning -81 554 =72 662
Forvaltningsarvode drift -142 589 -115 875
Summa driftskostnader -2 107 586 -2 111 589

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -114 374 -111 973
IT-kostnader -88 757 -88 757
Arvode, yrkesrevisorer -20 750 -18 625
Ovriga forvaltningskostnader -30 464 -22 289
Kreditupplysningar -1 125 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -12 044 -8 129
Telefon och porto -14 693 -13 905
Medlems- och foreningsavgifter -2 600 -2 600
Konsultarvoden -45 625 0
Bankkostnader -2 030 -2070
Ovriga externa kostnader -14 591 -16 063
Summa ovriga externa kostnader -347 052 -285 085

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -112 700 -64 400
Sammantriddesarvoden -4 300 -23 100
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 900 -13 475
Ovriga kostnadsersittningar -5400 -3 600
Ovriga personalkostnader -563 -500
Sociala kostnader -29 362 -25 401
Summa personalkostnader -159 225 -130 476

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Klosterstranden Org.nr: 716422-1736



Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 109 233 -1 109 233
Avskrivning Undercentral -19 116 -19 119
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 128 349 -1 128 352
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 21792
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 21792
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintakter fran likviditetsplacering 6 242 3863
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 78 62
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 6 321 3925

12 | ARSREDOVISNING RB BRF Klosterstranden Org.nr: 716422-1736



Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -324 936 -329 248
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -324 936 -329 248
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 122 940 000 122 940 000
Mark 34 000 000 34 000 000
Undercentral 191 185 191 185
Bredbandsinstallation 18 750 18 750
157 149 935 157 149 935
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 157 149 935 157 149 935
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 547 542 -6 438 309
Undercentral och bredbandsinstallation -190 819 -171 701
-7 738 361 -6 610 010
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 109 233 -1 109 233
Arets avskrivning undercentral och bredbandsinstallation -19 116 -19 118
-1 128 349 -1 128 351
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 866 710 -7 738 361
Restvarde enligt plan vid arets slut 148 283 225 149 411 574
Varav
Byggnader 114 283 225 115392 458
Mark 34 000 000 34 000 000
Undercentral och bredbandsinstallation 0 19 116
Taxeringsvarden
Bostider 108 000 000 108 000 000
Totalt taxeringsvarde 108 000 000 108 000 000
varav byggnader 68 000 000 68 000 000
varav mark 40 000 000 40 000 000

13 | ARSREDOVISNING RB BRF Klosterstranden Org.nr: 716422-1736



Not 12 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 227 000 227 000
Summa andra langfristiga fordringar 227 000 227 000
454 Garantikapitalbevis a 500 kronor i Intresseforeningen.
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 75756 73 700
IT & Belysning 31407 61310
Summa dvriga fordringar 107 163 135 010
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 22264 14 230
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 28 593
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 754 11 600
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 21 855 21 855
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 246 158 477
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 67 119 234 755
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel, SBAB 2273 548 2 067 305
Transaktionskonto, Swedbank 831 197 687 706
Summa kassa och bank 3104 745 275501
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 24 364 060 24 617 740
Nasta ars laneomséttning, kortfristig del -9916 000 0
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -229 680 -253 680
Langfristig skuld vid arets slut 14 218 380 24 364 060

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,30% 2021-04-14 9 940 000,00 0,00 24 000,00 9916 000,00

NORDEA 1,45% 2022-05-16 6200 000,00 0,00 200 000,00 6 000 000,00

NORDEA 1,27% 2023-01-18 8477 740,00 0,00 29 680,00 8 448 060,00

Summa 24 617 740,00 0,00 253 680,00 24 364 060,00
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Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 229 380 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &dr ca 260 000 kr arligen.

Kommande verksamhetsér har féreningen ett lan som villkorséndras, detta klassificeras i drsredovisningen som

kortfristiga lan.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna rantekostnader 54319 54 766
Upplupna elkostnader 11 209 16 346
Upplupna vattenavgifter 48 264 45 872
Upplupna viarmekostnader 69 050 71973
Upplupna revisionsarvoden 20 000 18 500
Upplupna styrelsearvoden inkl sociala avgifter 152 315 115123
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 344 663
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 298 545 288 264
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 653 702 955 507
Not 18 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 34 000 000 34 000 000

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Charlotta Grunewald Mia Fahlén
Martin Andersson Viktor Bukowski
Jessica Linder Siamak Khodayari

Var revisionsberittelse har ldmnats

Deloitte AB
Anders Linné Berndt Carlsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2 107 586 2 111 589
Ovriga externa kostnader 347 052 285 085
Personalkostnader 159 225 130476
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1128 349 1128352
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 318 616 303 531
Summa kostnader 4 060 827 3959 033

1128 349,00

851 176,00

2 107 586,00

M {ivriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

M Driftkostnader



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r stdrre dn
intékterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sdkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan



byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings réanteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F 20;]; 5;’} gg];g’ Klosterstranden i samarbete med
Klosterstranden

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ;
0771-860 860 R Riks byggen

www.riksbyggen.se



http://www.riksbyggen.se/

