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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Henriksdalshéjden far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.
Styrelsen har sitt séte i Stockholms ldn, Nacka kommun.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att forvalta fastighet Sicklaon 78:1 pd Henriksdalsringen 37-71 i Nacka och
dirigenom frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ligenheter
at medlemmarna. for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en
sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en #kta bostadsrattsforening..
En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-04-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-06-08 och stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-10-14

Foreningens fastighet, Sicklatn 78:1 ér beldgen i Nacka kommun.

Foreningen forvirvade fastigheten 2009 for ombildning till bostadsritt.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 209 ligenheter och lokaler, varav 36 lagenheter ar
hyresritter.

Dessutom finns 92 garage och 4 MC-platser.

Ligenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
133 st 3 rum och kok
35 st 4 rum och kok
27 st 5 rum och kdk Total bostadsyta: 17 445 kvm  Total lokalyta: 2 202 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa / Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet / 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och sdlda bostadsriétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran

foregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Stockholms Stads Brandférsidkringskontor. I forsikringen ingér
ansvarsforsdkring for styrelsen. Skadedjursforsikring dr tecknad hos Anticimex. %
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-09-30 bestatt av:

Ordinarie Charles Petring Ordf.
Andreas Olsson
Gunnar Ohman
Carolina Andrejeva Gomez Fetisova
Ylva Bergstedt

Suppleanter Carl Johan Wim
Anja Schulze

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Margareta Kleberg
Suppleant Soren Vik
Valberedning
Glenn Lotberg Sammankallande

Linda Lovén
Solveig Gunnarsson

Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingér har utforts av Simpleko AB, en del av
Riksbyggen.

Den tekniska forvaltningen har ombesérjts av Spetsudden AB.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av Henriksdalsbergets Forvaltnings AB (fd Tarjas AB).

For fastigheten finns en 1angsiktig underhallsplan som upprittades 2018 och stricker sig fram till 2047.
Arlig uppdatering skedde 2020-11-03.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 586 310 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 20 239 kronor.

Aret har priglats av pandemin Covid-19, vilket bl.a. innebar att ordinarie foreningsstimma senarelades
fran maj till 30:september.

Styrelsen har samarbetat med 6vriga foreningar pd Henriksdalsberget gillande gemensamma intressen.
Viéra regelbundna triffar med dvriga brf-styrelser har inte kunnat genomforas fysiskt.

Samtliga boende har bjudits in till foreningens vér- och hdstfixardagar d& det bl a planterats varldkar och
hostvixter, rensats cykelstdll och klippts buskar for att tillsammans gora vir gemensamma utemiljd 4n
trivsammare, samt dtits korv och fikats.

12 st mindre forradsutrymmen fardigstélldes i port 69, samtliga hyrdes ut timligen omgéende.

Pa férsommaren sattes ett antal hingmattor upp i var tridgérd. \}(
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Informationsméten for nya medlemmar har hallits utomhus.
Under slutet av aret har 14 st (10 fasta och 4 gemensamma) laddstolpar for elbilar installerats i vira
garage. Driftsittning kommer att ske 1:a kvartalet 2021. Foreningen har erhallit bidrag till halva

kostnaden fran Naturvardsverket.

OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) har genomforts i fastigheten med godként resultat. OVK skall
ske vart 6:¢ ar.

Besiktningen av samtliga ldgenheter med syfte att uppticka eventuella fuktskador skulle ha dgt rum i
slutet av dret. Besiktningen, som genofors av Anticimex har skjutits upp till &r 2021 pga pandemin.

Foretaget Ansvarsbesiktningar AB genomfor besiktningar i vara ldgenheter efter springningarna i
reningsverket. Dessa besiktningar skjuts &ven de upp till &r 2021 pga pandemin.

Medlemsinformation
Under perioden har 9 st verlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen

kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid érets borjan 264 medlemmar, avgaende 10 och tillkommande 14, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 268 vid arets slut.

Ny upplételse har skett pa 1 st ligenheter.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (20201= 1190 kronor). Pantséattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2021= 476 kronor) vid varje pantsittning.

Dé bostadsrittsforeningen medger att medlem far uppléta sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut
en sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/ kvm bostadsrittsyta 726 721 713 565
Lan/kvm bostadsrittsyta 9 666 9731 10311 10 380
Elkostnad/kvm totalyta 15 26 20 23
Virmekostnad/kvm totalyta 155 193 190 187
Vattenkostnad/kvm totalyta 52 51 62 62
Kapitalkostnader/kvm totalyta 85 99 100 73
Nettoomséttning 15 677 15672 15 090 13 501
Resultat efter finansiella poster 1 068 716 -120 -2 147
Soliditet (%) 53,0 52,3 51,0 50,0\}(
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Forindring eget kapital
Medlems-
insatser
184 793 222

Upplatelse-
avgifter

Belopp vid érets ingéng 27 861 364

Reultatdisposition enligt

foreningsstamman.

Reservering fon for yttre

underhéll

Iansprakstagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Upplételse av ny
bostadsratt

Arets resultat
Belopp vid drets utging

987 085 1807915

185780307 29669 279
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny riakning dverfores

Fond yttre
underhall

8 022 862

760 800

8 783 662

Balanserat
resultat

-32 370 003

-760 800

715 684

-32415119

-32415 120
1023 525
-31 391 595

760 800
-32 152395
~31 391 595

4(13)

Arets
resultat

715 684

=715 684

1023 525
1023 525

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift och underhillskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella materiella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

15677422
63 237
15 740 659

-8 839 571
-701 451
-386 313

-3 128 536
-13 055 871
2 684 788

16 405

-1 677 668
-1 661 263
1023 525

1023 525

1023 525
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2019-01-01
-2019-12-31

15672216
11242
15 683 458

-8 730 926
-628 084
-433 225

-3222224
-13 014 459
2 668 999

14 232

-1 967 547
-1953 315
715 684

715 684

715 68\4(
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-12-31

346 904 461
1 805 936

213572
348 923 969

348 923 969

-11513

5036
415 298
408 821

14 583 267
14 583 267
14 992 088

363 916 057
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2019-12-31

349915 789
1923 144

0
351 838 933

351 838 933

2790

6 462 702
416 375
6 881 867

2695610
2 695610
9577477

361 416 41\04
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantoérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

13

14
15

2020-12-31

215449 586
8 783 662
224 233 248

-32415 120

1023 525
-31 391 595
192 841 653

167 536 429
100 000
167 636 429

1 095 000
146 167
192 243

13 107

1991 458

3437975

363 916 057

7(13)

2019-12-31

212 654 586
8 022 862
220 677 448

-32 370 004

715 684
-31 654 320
189 023 128

168 560 179
0
168 560 179

1 190 000
575 107
106 761

9675

1951 560

3833103

361416 42!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till iansprékstagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underh&ll limnas i resultatdispositionen.
Anliaggningstillgingar

Anléggningstillgdngarna skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet dr ej foremal for avskrivning,.

Foljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbéttringar 10-40 ér
Markanldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. \<
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider

Hyror bostéder

Hyror lokaler

Hyresintéikter lokaler, momsregistrerade
Outhyrt lokaler, ¢j momsregistrerade
Hyresintdkter garage, momsregistrerade
Hyror garage och parkeringsplatser
Outhyrt garage, ¢j momsregistrerade
Hyresintédkter, 6vriga objekt - momsregistrerade
Internet intdkter, ej momsregistrerade
Ovriga debiterade kostnader, ¢j momsreg
Tillvalsavgifter/Tillvalsdebiteringar
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelse

Not 3 Underhillskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Besiktning / serviceavtal

Yttre skotsel / snordjning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten/avlopp

Sophémtning

Fastighetsforsdakringar
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Kabel-TV / internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2020

10 650 799
3576 608
76 724

21 600

-9 600

162 800
786 064
-32 800

74 190
348 612
62 247
3072
20343

0

15 740 659

2020

348 541
169 497
518 038

2020

1069 055
158 215
385 526
289 104

3 050499
925 959
472 411
332 889
524 324
485 482
203 408
424 661

8 321533
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2019

10 589 239
3725791
102 132
10 600
-35 600
127 600
806 364
-53 700
49 600
338 064
16 581
4362

0

2 425

15 683 458

2019

586 310
20239
606 549

2019

978 376
276 562
473 683
463 642
3362974
886 769
107 987
294 656
102 955
490918
279 866
405 989

8124 37'%

P



Brf Henriksdalshdjden
Org.nr 769606-9660

Not 5 Ovriga externa kostnader

Adminstration, kontor och 6vrigt

Konstaterade forluster pa hyres- o avgiftsfordring
Revisionsarvoden / radgivning
Forvaltningsarvoden

Ovriga externa tjénster / kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier / material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Markanldggningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

2020

84 325
-60
57781
170 738
308 450
80217
701 451

2020

300 000
78 354
7959
386 313

2020-12-31

376 870 973
691 660
377 562 633

-27 646 843
-3011 328
-30 658171

346 904 462

191 600 000
140 000 000
331 600 000

10 (13)

2019

40 596
120 003
56 239
162 294
198 754
50198
628 084

2019

300 000
83 039
50 186

433 225

2019-12-31
376 870 973
691 660
377 562 633
-24 587 135
-3 059 708
-27 646 843
349 915 790

191 600 000
140 000 000

331 600 000\(

77 p



Brf Henriksdalshojden
Org.nr 769606-9660

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2020-12-31

3117939
3117939

-1 194 794
-117 208
-1 312 002

1 805 937

11 (13)

2019-12-31

3117939
3117939

-1 032 278
-162 516
-1194 794

1923 145

Not 9 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Installation av laddstolpar

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrékning Klientmedel Simpleko AB

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald Kabel-TV avgift
Ovriga forutbetalda kostnader och uppl intéikter

2020-12-31

213572
213 572

2020-12-31

62
4974
5036

2020-12-31

251362
118390

45 546
415 298

2019-12-31

2019-12-31

62
6 462 640
6 462 702

2019-12-31
242723

119 209
54 443

416 37i4‘
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgir férdelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Léngivare %
Nordea 0,490
SBAB 1,610
SBAB 0,580
Nordea 0,380
Kortfististig del av 1angfristig
skuld

Datum for

rintedindring

2021-06-29
2022-05-20
2023-05-09
2021-07-21

Lénebelopp
2020-12-31

28361 504
57 268 750
57 340 000
25661 175

-1 095 000
167 536 429

12 (13)

Lénebelopp
2019-12-31
28 361 504
57 863 750
57 863 750
25661 175

-1 190 000
168 560 179

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 160 939 809 kr.

Not 13 Stiillda sikerheter

Foretagsinteckning

Not 14 Ovriga skulder

Mervirdeskatt

2020-12-31

178 600 000
178 600 000

2020-12-31

13 107
13 107

2019-12-31

178 600 000
178 600 000

2019-12-31

9675

9 675\<
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Uppl réntekostnad Externt
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna driftskostnader

Beriknat arvode for revision

Nacha Lo d)- 05 -

—
-
-

Charles Perrir
Ordforande

Andreas Olsson

&va Bergstedt

Min revisionsberittelse har limnats 2, § }.«V‘? 02,0 < /

argaypta Kleberg
Auktoriserad revisor

br~——"7
Gannar Ohman

2020-12-31

138 900
43 643
17 024

1 160 543

392700

9627

161 020

68 000
1991 457

26 ,
LA

Carolina Andrejeva Gomez Fetisova

-“‘"‘-\—-—.__
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2019-12-31

138 900
43 642
18 764

1101 643

423 330

0

157 280

68 000
1951 559
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Henriksdalshojden

Org.nr. 769606-9660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Henriksdalshojden for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt I1SA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Henriksdalshdjden for ar 2020 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
titlrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgiarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 28 maj 2021

/

Margargta Kleberg
Auktoriserad revisor
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