.....

Arsredovisning

2019

Brf Henriksdalshojden
Org nr 769606-9660

Spara din arsredovisning. Du kan behova den vid forséljning och i kontakt med din bank.




Brf Henriksdalshojden 1(13)
Org.nr 769606-9660

Styrelsen for Brf Henriksdalshdjden far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.
Styrelsen har sitt site i Stockholms ldn, Nacka kommun.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberitteise

Yerksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till zndamal att forvalta fastighet Sicklaon 78:1 pa Henriksdalsringen 37-71 i Nacka och
dirigenom friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata ldgenheter
at medlemmarna. for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en
sidan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innchar en bostadsriitt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsrattsforening..
En bostadsrittsforening ridknas som édkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-04-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-06-08 och stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-10-14

Foreningens fastighet, Sicklaon 78:1 &r beldgen 1 Nacka kommun.

Féreningen forvarvade fastigheten 2009 for ombildning till bostadsritt.

Pi fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 209 lagenheter och lokaler, varav 37 lagenheter &r
hyresritter.

Dessutom finns 92 garage och 4 MC-platser.

Ligenhetsfordeining:

8 st 1 rum och kdk
6 st 2 rum och kok
133 st 3 rum och kok
35 st 4 rum och kok
27 st 5 rum och koék Total bostadsyta: 17 445 kvim  Total lokalyta: 2 202 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa / Skatteverkets takbelopp per
bostadslagenhet / 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och sdlda bostadsritter upp for beridkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frdn
foregdende &r avrdknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 21.4 %.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Stockholms Stads Brandf6rsikringskontor. I forsdkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen. Skadedjursforsakring ér tecknad hos Anticimex. _)g

%
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Styrelsen har sedan ordinaric stimma 2019-05-21 bestatt av:

Ordinarie Linda Lovén Ordf.
Andreas Olsson
Gunnar Ohman
Glenn Létberg
Charles Perring

Suppleanter Carl Johan Wirn
Ylva Bergstedt

Valda revisorer vid ordinarie stamma

Ordinarie Margareta Kleberg
Suppleant Soren Vik
Valberedning
Alice Bilfeldt Sammankallande

Kristina Moore
Martina Sulling Pereda

Styvrelsen har under aret haft 12 protokollforda sammantriden samt en extra stimma.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av RB Fastighetsigare AB, en del av Riksbyggen.
Lagenhetsforteckningen hanteras av RB Fastighetsigare AB.

Den tekniska foérvaltningen har ombesorjts av Spetsudden AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Henriksdalsbergets Forvaltnings AB (fd Tarjas AB).

For fastigheten finns en langsiktig underhdllsplan som upprittades 2018 och striacker sig fram till 2047.
Arlig uppdatering skedde 2019-11-21.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 586 310 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 20 239 kronor.

Styrelsen har samarbetat med 6vriga foreningar pa Henriksdalsberget géllande gemensamma intressen.
Vi har dven haft regelbundna triffar med 6vriga brf-styrelser pa berget och deltagit med representant i
bergets gemensamma framtidsgrupp.

Det utokade rokforbudet har tydliggjorts genom information och anslag.

Foreningens nya hemsida har sjosatts. www.henriksdalshojden.se

| slutet av maj genomfordes Henkans 50-drsjubilcum med festligheter for samtliga boende pa berget.
Samtliga boende har bjudits in till féreningens vér- och hostfixardagar dé det bl a planterats varlokar och

hostvixter. rensats cykelstill och klippts buskar for att tillsammans géra var gemensamma utemiljo 4n
trivsammare, samt #tits korv och fikats.
Vig
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Styrelsen kallade till extrastimma i mars, dir motet fattade beslut om att ge styrelsen i uppdrag:

- Att utvirdera och utreda mdjlighet till fler uteplatser for ldgenheter i bottenplan. En intresseenkiit till
berorda visade ett begrinsat intresse.

Ett indikerat pris om ca 100 000 kr for anldggning av en uteplats resulterade inte i nigon efterfrigan fran
lagenhetsinnchavarna.

- Att ta fram forslag om forséljning av riyta for omvandling till bostadsritter pa bottenplan i port 69. Pa
grund av en sviktande marknad, samt att ett juridiskt héllbart avtal inte kunnat tecknas har nu lokalen
istillet omvandlats till férrad for uthyrning.

Det har hallits ett bomdte med information fran Stockholm Vatten och Avfall om arbetet 1 berget och
information om avfallssortering av Charles Perring.

Styrelsen har triffat en representant fran Fritidsgarden Glada Henkan for att diskutera samarbete,
Foreningens ldneskuld har amorterats ner till under 10 000 kr/m?2.

Lekplatserna pa foreningens mark har sikerhetsbesiktigats.

Bestillning av tridgardsarbeten har gjorts och arbeten pagar fortfarande.

I samband med att Nacka Vatten och Avfall skrev ut tariffen for vira utvindiga behallare i klartext pa
fakturan uppmirksammade styrelsen att foreningen dverdebiterats from kvartal 4-2013. Overklagan
resulterade 1 en aterbetalning retroaktivt pa drygt 370 000 kr.

Portarna 45-47 har fatt tillgang till barnvagnsrum.

Grovsoprummet vid port 65 har stingts permanent pa grund av 1ag anviandningsfrekvens.

Genomford radonmiétning dér resultatet visade att vara bostidder ligger pa ett snittvardec om 88 bg/m3.
vilket ligger langt under grinsvirdet som dr 200 bg/m3.

Uppdaterad energideklaration.

Féreningens trivselregler har uppdaterats.

Medlemsinformation

Under perioden har 17 st dverldtelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st
andrahandsupplételser.

Stvrelsens policy for andrahandsupplatelse ér att folja Hyresndimndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen

krivs for andrahandsuppléatelse.

Foreningen hade vid rets borjan 263 medlemmar, avgaende 27 och tillkommande 28, vilket innebir att
medlemsantalet uppgér till 264 vid érets slut.

Nv upplatelse har skett pa | st lagenheter.
Enligt styrclsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

prisbasbeloppet (2020 = 1183 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2020= 473 kronor) vid varje pantsittning.
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D4 bostadsriittsforeningen medger att medlem féar upplata sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut

en sirskild avgift for detta. Avgiften fir uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/ kvm bostadsrittsyta 721 713 565 559
Lan/kvm bostadsrittsyta 9731 10311 10 380 1 968
Elkostnad/kvm totalyta 26 20 23 24
Virmekostnad/kvm totalyta 193 190 187 185
Vattenkostnad/kvm totalyta 51 62 62 62
Kapitalkostnader/kvm totalvta 99 100 73 13
Nettoomsattning 15672 15 090 13 501 13 492
Resultat efter finansiella poster 716 -120 -2 147 -1 489
Soliditet (%) 523 51,0 50,0 82,6
Forindring eget kapital
Medlems-  Upplatelse-  Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhéll resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 183926095 26208491 7262062 -31 489 657 -119 546
Reultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Reservering fon for ytire
underhall 760 800 -760 800
lansprikstagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i nv rikning -119 546 119 546
Upplatelse av ny
bostadsritt 867 127 1 652 873
Arets resultat 715 684
Belopp vid drets utging 184 793222 27861364 8022862 -32370 003 715 684
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -32 370 004
arets vinst 715 684
-31 654 320
behandlas s att
reservering fond for yttre underhall 760 800
1 ny rikning 6verfores -32415 120
-31 654 320

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3.4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6
Avskrivningar av materiella materiella

anliggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

15672 216
11242
15 683 458

-8 730 926
-628 084
-433 225

-3 222224
-13 014 459
2 668 999

14 232

-1 967 547
-1 953 315
715 684

715 684

715 684

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

15 089 915
22 400
15112 315

-8 944 832
-745 960
-354 949

-3225529
-13 271 270
1 841 045

7760

-1 968 351
-1 960 591
-119 546

-119 546

—l]954g<
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligangas

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

inventarier. verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2019-12-31

349915 789
1923 144
351 838 933

351 838 933

2790

6 462 702
416 375
6 881 867

2695610
2 695 610
9577 477

361 416 410

6(13)

2018-12-31

352 975 497
2 085 660
355 061 157

355 061 157

130 813
3706 729
423 124
4 260 666

5192 031
5192 031
9 452 697

364 513 ss»%

.
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12.13

13

14
15

2019-12-31

212 654 586
8 022 862
220 677 448

-32.370 004

715 684
-31 654 320
189 023 128

168 560 179
168 560 179

1190 000
575 107
106 761

9675

1951 560

3833103

361 416 410
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2018-12-31

210 134 580
7262 062
217 396 648

-31 489 658

-119 546
-31 609 204
185 787 444

174 750 179
174 750179

1 190 000
380 941
371 458

2025

2031 807

3976 231

364 513 35475




Brf Henriksdalshojden 8(13)
Org.nr 769606-9660

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ir oforindrade jamfort med foregdende ar.

Féreningens fond for planenligt underhill

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till iansprikstagande
av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall limnas i resultatdispositionen.
Anlidggningstillgangar

Anléggningstillgdngarna skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ér ej foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbittringar 10-40 ar
Markanldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%e:
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostader

Hyror bostidder

Hyror lokaler

Hyresintikter lokaler, momsregistrerade
Outhyrt lokaler, ej momsregistrerade
Hyresintdkter garage, momsregistrerade
Hyror garage och parkeringsplatser
Outhyrt garage, ej momsregistrerade
Hyresintikter, 6vriga objekt - momsregistrerade
Internet intdkter, ) momsregistrerade
Ovriga debiterade kostnader, ej momsreg
Tillvalsavgifter/Tillvalsdebiteringar
Avygift andrahandsupplatelse

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftskostnader

fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / serviceavtal

Yttre skotsel / snorojning

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten/avlopp

Sophdamtning

Fastighetsforsidkringar
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador
Kabel-TV / internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2019

10 589 239
3725791
102 132
10 600

-35 600
127 600
806 364
-53 700
49 600
338 064
16 581
4362
2425

15 683 458

2019

586310
20239
606 549

2019

978 376
276 562
473 683
463 642
3362974
886 769
107 987
294 656
102 955
490 918
279 866
405 989
8124 377

9(13)

2018

10484 121
3 349 498
87 124

23 100
-25 600
75 600
847 367
-113 283
21 367
326 947
19 138

12 487

4 450
15112 316

2018

347 972
120 797
468 769

2018

1029 923
70 903
333122
393912
3 195552
1 063 346
437 580
375 585
528 898
483 617
224 153
339471

8476 0%
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Adminstration. kontor och ovrigt

Konstaterade forluster pa hyres- o avgifisfordring

Revisionsarvoden / radgivning
Forvaltningsarvoden

Ovriga externa tjinster / kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier / material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Nya Igh

Markanlidggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiiende redovisat viirde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2019

40 596
120 003
56 239
162 294
198 754
50 198
628 084

2019

300 000
83 039
50 186

433 225

2019-12-31

376 870973
0

691 660
377 562 633

-24 587 135
-3 059 708
-27 646 843

349 915790

191 600 000

140 000 000
331 600 000

10 (13)

2018

104 708
5288
93 563
165 456
307 870
69 076
745 961

2018

271 000
72 136
11 813

354 949

2018-12-31

362 781 172
14 089 801
691 660
377562 633

-21 527 428

-3 059 707
-24 587 135
352 975 498

147 600 000
106 000 000

253 600 02%
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

ingaende anskaffningsvirden
Ink6ép matavfallsbehdllare
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikning Klientmedel RB Fastighetsigare AB
Andra kortfristiga fordringar

Not 11 Upplupna Kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald Kabel-TV avgift
Ovriga forutbetalda kostnader och uppl intikter

2019-12-31

3117939
0
3117939

-1032278
-162 516
-1 194 794

1923 145

2019-12-31

62

6 462 640
0

6 462 702

2019-12-31

242 723
119 209

54 443
416 375

11(13)

2018-12-31

2 665913
452 026
3117939

-866 456
-165 822
-1 032 278

2 085 661

2018-12-31

47
3701974
4708
3706 729

2018-12-31
207 678

119 084
96 362

423 12%(
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Nordea
SBAB
SBAB
Nordea

Kortfististig del av langfristig
skuld

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 162 034 809 kr.

Not 13 Stillda siakerheter

Foretagsinteckning

Not 14 Ovriga skulder

Mervirdeskatt

Riintesats
%

0,797
1,110
1.610
0,380

Datum for
riantedindring
2020-06-29
2020-05-20
2022-05-20
2021-07-21

Lanebelopp
2019-12-31

28 361 504
57 863 750
57 863 750
25661175

-1 190 000
168 560 179

2019-12-31

178 600 000
178 600 000

2019-12-31

9675
9675

12(13)

Lénebelopp
2018-12-31

33361 504
58 458 750
58 458 750
25661 175

-1 190 000
174 750 179

2018-12-31

178 600 000
178 600 000

2018-12-31

2025

s

AN
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Uppl rintekostnad Externt
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna driftskostnader

Beriknat arvode for revision

Waidea

2020~ 0423

2019-12-31

138 900
43 642
18 764

1101 643

423 330

0

157 280

68 000
1951 559

Vo %ﬁ%
;T
(Y N 2
B ™, “ :
Linda Lovén \“m enn Lotberg

Ordforande

C/p___--

Charles Pérring

o

unnar Ohman

Minfevisionsberittelse har limnats ¥ J L -/ § -/d

Marggreta Kleberg
Auktoriserad revisor
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2018-12-31

109 900
34 530
25340

1155 705

452 747

476

185 108

68 000
2 031 806

Andreas Olsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Henriksdalshdjden

Org.nr. 769606-9660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Henriksdalshdjden fér ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredavisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken f&r att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar
lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen,

 utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberé&ttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten,

+ utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat

revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla jakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. 7{




IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfart en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Henriksdalshojden for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdorvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet

kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

+ panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 3 maj 2020
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Margageta Kleberg
iserad revisor




