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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Glassbaten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och déarfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Foréandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stréacker sig mellan &ren 2013 och 2033.
e Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

e Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-12-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-11-20
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Nacka.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jan Andreas Ekmander Ledamot
Par Daniel Hugosson Ledamot
Hans Erik H6gberg Ledamot
Jan Mikael Sarnet Ledamot
Péter Zoltan Orhalmi Ledamot
Annika Kristina Christell Suppleant
Frida Amelie Foley Suppleant
Birgit Maria Lilja Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden. '

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning

Ronnie Eriksson

Johan Kellner

Ingvor Landin Haggman
Filippa Persson
Margareta Rind®

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-23.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sicklabn 360:2 2008 Nacka

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och bestar av 5 flerbostadshus.

Vérdearet ar 2008.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 946 m2, varav 5 946 m?2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 67 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

23
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1 rok 2 rok 3 rok
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4 rok

5 rok
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Malning av soprumsgolv 2019

Stamspolning 2019

Renovering portar 2018 - 2019

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av soprum

Injustering av varme och varmvatten
Spolning av avloppsledningar,
dagvattenledning och byte av

avloppspumpar

Malning och uppfraschning av

entréplan

Paborjades december 2016
Enligt underhallsplan

Enligt underhallsplan.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Jbek Stad AB Stadning

Nicator AB Snoréjning och sandning
Nacka Hisservice Hissavtal

Ownit Kabel TV

Ownit Bredband Bredband

Boo Energi El

Fortum Varme AB Varme

Nacka Kommun Vatten

Nacka Kommun Sophdmtning

Sita Sverige AB Atervinning

Ima Pump Pumpstation
Bostadsratterna Medlemskap

SBC Lagenhetsforteckning
SBC Ekonomisk forvaltning

Jensen Drift och Underhall

Fastighetsforvaltning och teknisk férvaltning, from 2019-01-01
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1226713 952 093
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3578 649 3 652 886
Finansiella intakter -4 58
Okning av kortfristiga skulder 82 362 0
3661006 3652 944
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 591 746 2618 826
Finansiella kostnader 339 055 392 932
Okning av kortfristiga fordringar 6 201 42736
Minskning av langfristiga skulder 130 000 130 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 193 830
3067 002 3378 324
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1820718 1226713
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 594 005 274 620

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

i
0
154 40%
Kapital-
kostnader
7%
2 Reparationer
S 3%
- Periodiskt
\\w : underhall
Ovrig drift 4%
19% :
X ift Fastighets- Taxebundna
rsggg/l e avgift kostnader
2 1% 26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
'i‘;*taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens underhalisplan uppdaterades &r 2013 och styrelsen gor en arlig genomgang. Avsattning till fond for
yttre underhall ska enligt stadgar ske med lagst 30 kr/kvm (= 178 tkr totalt). Enligt underhallsplanen kravs en
avsattning med 42kr/kvm (=250 tkr totalt), vilket genomforts 2019.

En upphandling pabérjades for fastighetsforvaltningen och Jensen drift och underhall valdes till ny férvaltare och tog
dver forvaltningen 2019. Tvéattmaskinerna lagades och servades nagra ganger under aret, enligt underhallsplanen
skall byte ske runt 2023.

Golven i de bada soprummen atgdrdades genom att ett nytt tatskikt applicerades for att motverka att véta tranger
ner genom golvet.

Besiktning av socklar runt husen har genomférts och renoveringsarbete med dessa planlaggs i underhallsplanen.
Portarna i husens entréer renoverades under perioden och det tecknades dven ett underhéllsavtal for att halla
portarna i gott skick. P4 vissa portar och dérrar har det installerats nya dérrarmar. Styrelsen har ocksé atgardat
problem med porttelefonerna.

Tradgardsgruppen har som vanligt gjort ett bra arbete med att ordna med var gemensamma vaxtlighet.

En stamspolning av samtliga byggnader genomférdes i enlighet med underhallsplanen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 67 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 107
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 106

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 510 510 506 495
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3975 3997 4019 4041
Elkostnad/m? totalyta 34 33 30 26
Varmekostnad/m? totalyta 125 129 122 102
Vattenkostnad/m? totalyta 34 34 34 35
Kapitalkostnader/m2 totalyta 57 66 82 92
Soliditet (%) 91 91 91 91
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 331 -1 338 -1717 -1796
Nettoomsattning (tkr) 3565 3580 3520 3 396

%Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 946 m?2 bostader.

Sida 5 av 15 I5 AP



Brf Glassbaten
769615-7291

Fordndringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 248 810 000 0 0 248 810 000
Fond for yttre underhall 1125167 0 173 625 951 542
S:a bundet eget kapital 249 935 167 0 173 625 249 761 542
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 990 412 0 -1 511539 -5478 873
Arets resultat -1 331 256 -1 331 256 1337914 -1337914
S:a ansamlad forlust -8 321 668 -1 331 256 -173 625 -6 816 787
S:a eget kapital 241 613 499 -1 331 256 0 242 944 755
Resultatdisposition
Till féreningsstammans foérfogande star foljande medel:
arets resultat -1 331 256
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -6 990 412
summa balanserat resultat -8 321 668
Styrelsen foreslar foljande disposition:
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -178 380
extra reservering till fond for yttre underhall -71 620
av fond for yttre underhall ianspraktas 197 128
att i ny rakning overfors -8 374 540

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.

X
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3 564 589 3579561
Ovriga rérelseintakter Not 3 14 060 73 325
Summa rorelseintakter 3578 649 3 652 886
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -2 330 452 -2 300 822
Ovriga externa kostnader Not 5 -175 501 -234 195
Personalkostnader Not 6 -85 793 -83 809
Avskrivning av materiella Not 7 -1 979 100 -1 979 100
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -4 570 846 -4 597 926
RORELSERESULTAT -992 197 -945 040
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter -4 58
Réntekostnader och liknande resultatposter -339 055 -392 932
Summa finansiella poster -339 059 -392 874
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 331 256 -1 337914
%ARETS RESULTAT -1 331 256 -1 337914
s \{
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 264 167 500 266 146 600

Summa materiella anldggningstillgangar 264 167 500 266 146 600

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 264 167 500 266 146 600

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3775 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1835 833 42 448

Summa kortfristiga fordringar 1839608 42 448

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 29 759 1226713

Summa kassa och bank 29 759 1226713

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1869 367 1269 161
')jUMMA TILLGANGAR 266 036 867 267 415 761

i1

l Sida 8 av 15

Brf Glassbaten
769615-7291



Brf Glassbaten
769615-7291

Balansrakning

A

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 248 810 000 248 810 000

Fond for yttre underhall Not 10 1125167 951 542

Summa bundet eget kapital 249 935 167 249 761 542

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 990 412 -5 478 873

Avrets resultat -1 331256 -1337914

Summa fritt eget kapital -8 321 668 -6 816 787

SUMMA EGET KAPITAL 241613 499 242 944 755

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 8 400 000 16 800 000

Summa langfristiga skulder 8 400 000 16 800 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 15 235 000 6 965 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 222 527 175 144

Skatteskulder 100 498 88775

Ovriga skulder -2 367 1800

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 467 710 440 287

intakter

Summa kortfristiga skulder 16 023 368 7 671 006
. SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 266 036 867 267 415 761

Sida 9 av 15

V- A5

i o



Brf Glassbaten
769615-7291

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ér.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3031 656 3031 656
Hyror garage moms 29 600 35500
Hyror parkering 200 562 211 200
Hyror garage 302 700 301 133
Oresutjamning 71 71
3 564 589 3 579 561
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga erhdllna bidrag 0 72 500
Forsakringsersattning 13220 0
Ovriga intakter 840 825
) 14 060 73325
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 94 875 77 793
Fastighetsskotsel bestéllning 16 512 16 489
Fastighetsskotsel gard bestallning 11 156 0
Snorojning/sandning 73813 104 975
Stadning entreprenad 118 585 116 268
Stadning enligt bestallning 0 24 249
Hissbesiktning 7 875 7 656
Gemensamma utrymmen 11929 1041
Gard 6 580 4070
Serviceavtal 21962 21962
Forbrukningsmateriel 42 809 747
Teleport/hissanldggning 9150 9150
Brandskydd 19 204 53 825
Fordon 5 883 1529
440 333 439 753
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 1643
Tvattstuga 1603 14 673
Sophantering/atervinning 6230 0
Entré/trapphus 18 748 158
Las 0 10 445
Installationer 0 2904
WS 52 386 50 837
Varmeanlaggning/undercentral 2 564 0
Ventilation 0 83578
Elinstallationer 19 823 2675
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5264 20 021
Bredband 0 6 591
Hiss 39 151 50 433
Skador/klotter/skadegdrelse 11575 0
157 344 243 958
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 58 709 0
Entré/trapphus 0 76 375
WS 82 250 0
Varmeanlaggning 56 169 0
197 128 76 375
Taxebundna kostnader
El 203 530 197 278
Vdrme 740 456 769 603
Vatten 204 540 204 540
Sophdmtning/renhalining 104 796 90 651
Grovsopor 0 2525
1253 322 1264 597
Ovriga driftkostnader
Forsakring 63 251 53 050
Sjalvrisk 0 15 000
Kabel-TV 51576 51526
Bredband 111 756 111 806
226 583 231 382
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 55 742 44 756
% TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 330 452 2 300 822
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 1965 1240
Hyresforluster 0 451
Revisionsarvode extern revisor 17 500 17 179
Foreningskostnader 14 402 11226
Fritids- och trivselkostnader 1989 935
Forvaltningsarvode 102 567 92 103
Forvaltningsarvoden 6vriga 11 301 18 398
Administration 7224 8529
Korttidsinventarier 5135 6121
Konsultarvode 6 588 71 303
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsrétterna Sverige Ek For 6380 6260

175 501 234 195

Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 67 000 65 500

Sociala kostnader 18 793 18 309
85 793 83 809

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1979 100 1979 100

)EJ 1979 100 1979 100
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets borjan 276 710 000 276 710 000
Utgaende anskaffningsvarde 276 710 000 276 710 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 563 400 -8 584 300
Arets avskrivningar enligt plan -1 979 100 -1 979 100
Utgaende avskrivning enligt plan -12 542 500 -10 563 400
Planenligt restvédrde vid arets slut 264 167 500 266 146 600
| restvardet vid arets slut ingar mark med 78 800 000 78 800 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 95 200 000 81 400 000
Taxeringsvarde mark 52 400 000 38 600 000
147 600 000 120 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 147 600 000 120 000 000
147 600 000 120 000 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 44 874 42 448
Klientmedel hos SBC 1790 959 0
1835 833 42 448
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 951 542 1255 746
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdmmobeslut 250 000 250 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -76 375 -554 204
_ Vid arets slut 1125 167 951 542
Sida 13 av 15
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 0,862 % 6 835 000 6 965 000 Rorligt
Swedbank 1,510 % 8 400 000 8 400 000 2022-03-25
Swedbank 1,170 % 8 400 000 8 400 000 2020-04-24
Summa skulder till kreditinstitut 23 635 000 23 765 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15 235 000 -6 965 000
8 400 000 16 800 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 985 000 kr.
L&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 28 000 000 28 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 67 000 67 000
Sociala avgifter 21 051 21 000
Ranta 54 895 64 643
Avgifter och hyror 324764 287 644
467 710 440 287
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Socklar runt huset behéver renoveras och detta arbete startar under éret.
}v P-platser for El-bilar kommer att installeras.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den Jlb/ L’ 2020

K fro TP

Jan Andreas Ekmander Par Daniel Hugosson (
Ledamot Ledamot

Jhoa A A~

Hans Erik Hogberg
Ledamot

Péter Zoltan Orhalmi
Ledamot

e
Mikagl garnet

Min revisionsberéttelse har ldmnats den \T / SN 2020

j@v O Promdl—

Jan-Ove Brandt
KPMG AB
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDENE

Till féreningsstdamman i Brf Glassbaten, org. nr 769615-7291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glassbaten for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Glassbaten, org. nr 769615-7291, 2019

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Glassbaten for ar 2019 samt av férsla-

get till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den \T/’)/ 2020

( 7’” CLraed]—

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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