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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Gaddviken
Foreningens firma och andamal
1 § Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Gaddviken

2 § Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler med bostadsritt utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som
en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsens site

3 § Styrelsen ska ha sitt sdte i Nacka kommun.

Ordinarie foreningsstimma

4 § Ordinarie foreningsstimma halls varje ar senast 30 juni.
Rikenskapsar

5 § Foreningens riakenskapsar ska vara kalenderar.
Medlemskap

6 § Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen, om inte annat foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen.

7 § Medlem far inte uteslutas eller uttridda ur foreningen, sa ldnge han innehar bostadsritt. Anmélan
om uttrdde ur foreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara forsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8 § For bostadsritten utgaende insats och arsavgift faststélls av styrelsen.

Andring av insats ska dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt ska erldggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den 16pande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andel och erldggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme och varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom ska erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméin
forsékring.

Pantsdttningsavgift far maximalt uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin
forsékring.

Avsittningar och anvindning av arsvinst
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9 § Avsittning for bostadsrittshavarnas ldgenhetsunderhall ska goras arligen, senast fran och med
det verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det ar forvérv av foreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av forvirvskostnaden for féreningens hus.

Avsittning for fastighetsunderhéll ska goras arligen, med bdrjan verksamhetsaret efter det
fastigheten forvirvats, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av forvérvskostnaden for huset.
Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, ska balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

10 § Styrelsen bestir av minst tre och hogst fyra ledaméoter samt hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
héllits.

11 § Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ér beslutsfor nér de vid sammantrédet ndrvarandes antal Gverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar
ndrvarande, enighet om besluten.

12 § Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen dger inte ritt att bemyndiga annan att
foretrdda foreningen och teckna dess firma.

13 § Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken
sjalv inte behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.
Vicevirden ska inte vara ordforande i styrelsen.

14 § Utan foreningsstimmas bemyndigande fér styrelsen, eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan
egendom eller tomtritt.

15 § Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom

att avldmna arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt

redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrakning) och for stéllningen
vid rdkenskapsarets utgdng (balansrdkning),

att uppritta budget och faststdlla rsavgifter for det kommande rdkenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan redovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera ovriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstimma, pa vilken &rsredovisningen och revisorernas
berittelse ska framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret
samt att senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisnmgen och revisionsberittelsen.

16 § En revisor och suppleant véljs av ordinarie foreningsstdimma for tiden intill dess nésta stimma
hallits.

Revisorn aligger:

att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning

samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framlagga revisionsberittelse.
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Foreningsstimma

17 § Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om aret senast vid den tidpunkt som framgar av 4 §.
Extra stimma halls dé styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska ske genom
anslag a lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma ska tydligt ange de
arenden, som ska forekomma pé stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, ska skriftligen
kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimma och ska utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

18 § Medlem som Onskar fa ett &rende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begéiran
hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 § P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma f6ljande drenden:

a) Val av ordforande vid stdimman.

b) Anmilan av ordforandens val av protokollforare vid stimman.

c¢) Upprittande av forteckning 6ver niarvarande medlemmar samt godkdnnande av listan som
rostlangd.

d) Val av justeringsmaén.

e)Friaga om kallelse till stimman behdrigen skett.

f) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Foredragning av revisorernas beréttelse.

h) Faststillande av resultat- och balansrakningen.

1) Fraga om anvédndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Fraga om arvoden.

1) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

m) Val av revisor och suppleant.

n) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma ska forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20 § Vid stdmma fort protokoll ska senast inom tre veckor av styrelsen héllas tillgangligt for
medlemmarna.

21 § Vid foreningsstimma har varje medlem en rost.

Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Bostadsrattshavare far utdva sin rostréitt genom befullméktigat ombud som antingen ska vara
medlem i féreningen, dkta make, sambo eller nirstdende som varaktigt ssmmanbor med
medlemmen. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberéttigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte nérvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrdds av
ordforanden.
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De fall — bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar — dér sérskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16,19 och 23 §§ 1 bostadsrittslagen.

Upplételse och 6verging av bostadsritt

22 § Bostadsrétt upplates skriftligen och far endast upplatas & medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ldgenhet upplételsen avser, andamalet med
upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas,
ska dven den anges.

23 § Har bostadsrétt 6vergatt till ny innehavare, far denne utova bostadsriatten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlatelse forvéirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utova bostadsritten. Efter
tre &r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex méanader visa att
bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
ndgon, som inte far véigras intréde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten séljas pd offentlig auktion for
dodsboets rakning.

24 § Den som en bostadsritt har overgatt till far inte vigras intridde i foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna dr uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrittshavare. En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far
vagras intrdde i1 foreningen dven om de i fOrsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap ar
uppfyllda.

Om en bostadsrétt har Gvergatt till bostadsréattshavarens make far maken végras intrdde 1 foreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor for medlemskap och
det skidligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nir en
bostadsritt till en bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

I fraga om forvérv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvéarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av
saddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor ska tillimpas.

25 § Om en bostadsritt overgétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvdrv och forvérvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader frin anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrdde i foreningen, forvarvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten
séljas pa offentlig auktion for forvarvarens rakning.

26 § Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under
av séljaren och koparen. I avtalet ska den lagenhet som dverlatelsen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande ska gilla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet ska
tillstdllas styrelsen.

Avsagelse av bostadsratt

27 § En bostadsrittshavare fir avséga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplételsen.
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Avsigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsdgelse Overgar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar narmast
efter tre manader fran avségelsen, eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 § Bostadsrittshavaren ska péa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jdmte tillhdrande
Ovriga utrymmen i gott skick. Detta giller &ven marken, om sédan ingér i upplételsen.

Till 1agenhetens inre rdknas: rummens viggar, golv och tak; inredning i kok, badrum och 6vriga
utrymmen i ldgenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerdorrar. Bostadsrittshavaren
svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar och inte heller for annat
underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar frén stamledningar
for avlopp, varme, gas elektricitet, vatten, rokgéngar och ventilation som foreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget védllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller som géstar honom eller nagon annan som han inrymt i 1dgenheten eller
som dar utfor arbete for hans rikning. Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte
vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten géller i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

29 § Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon vasentlig forandring i 1dgenheten utan tillstand av
styrelsen.

30 § Bostadsrittshavaren ér skyldig att nir han anviander ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska ritta sig efter de sdrskilda regler som
foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann
tillsyn over att detta ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skil kan misstdnkas vara behiftat med
ohyra fér inte foras in i lagenheten.

31 § Foretradare for bostadsréttsforeningen har ritt att fa komma in i1 ldgenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

32 § En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Bostadsrittshavare som under viss tid inte har tillfdlle att anvénda sin bostadsldgenhet,
far upplata ldgenheten i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. Sddant
tillstdnd ska ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skil for upplatelsen och foreningen
inte har befogad anledning att vdgra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till en viss tid och forenas
med villkor.

33 § Bostadsrittshavaren far inte anvianda ldgenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller

nagon annan medlem i foreningen.

34 § Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

35 § Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts ar forverkad och
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foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift utover en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,
3. om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i1 ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i1 ldgenheten bidrar till att ohyran sprids
1 fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten
upplatits till i andra hand asidositter nagot av vad som enligt 30 § ska iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrdde till 14genheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgdr annan honom &vilande skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores eller

8. om liagenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i1 vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drdjsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsidgning pa grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansdker om tillstand till
upplételsen och far ansokan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for
skada.

Ovriga bestimmelser

36 § Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen. Behallna
tillgdngar ska fordelas mellan bostadsréttshavarna efter ldgenheternas insatser.

37 § Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen
och andra tillampliga lagar.



