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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheterna med fastighetsbeteckning Sickladn 367:3 och 367:4 i Nacka kommun.

Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 182 14610
Lokaler 1 70
Forréd 7 43

Féreningens fastighet ar byggd 1987 med vardedr 1987.

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Protector forsikring ASA. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring, dock €j
bostadsrattstilldgg (dvs bostadsrattsinnehavare behéver inkludera bostadsrattstilldagg i hemférsakringen for ett fullvardigt skydd).

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning

Féreningen &r delaktig i Jarlabergs samfallighet. Samfallighetens verksamhet bestdr av en sopsuganldggning, parkeringsplatser
samt gemensamma ytor mellan de sju bostdsrattsféreningarna och 22 egnahemmen i Jarlaberg som ingdr i samfalligheten.
Foreningens andel ar 13,6 %.

Vasentliga hdandelser under och efter rdakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit oférandrade.

Ekonomisk férvaltning

Fastighetsbeldning:

Styrelsen har I6pande under dret fortsatta att konsolidera upplaningen till farre banker och de &r nu férdelade mellan Nordea
Hypotek och Handelsbanken/Stadshypotek. Vi har fortsatt med forhdllandevis stor andel 1&n med rorlig ranta vilket &r fordelaktigt.
Styrelsens bedémning &r att det &r begrénsad risk for storre réantehdjningar. Upplaningsrantorna har fortsatt att vara mycket
1&ga, vilket sammantaget ger historisk 1dga rantekostnader. Detta kan exemplifieras med en genomsnittlig ranta p& 0.49% vid
utgdngen av 2020.

Fastighetsforsakring och skador:

Vi har under dret haft ett antal oforutsedda héndelser, bland annat ett stort antal vattenskador. Stora delar av dessa kostnader
tacks av forenings fastighetsfoérsakring, men det leder till 6kande férsakringspremier.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Information och kommunikation

For att informerar vara boende har féreningen négra olika kanaler. Dels via hemsidan (www.brf-fjadern.se) och véra
informationstavlor vid entréerna, dels att vi under 2020 har borjat anvénda de digitala anslagstavlorna i respektive tvattstuga.

Foreningen har en sluten grupp pd Facebook. Du behdver ett konto p& Facebook och hittar gruppen genom att skriva BRF
Fjadern Jarlaberg i sokfaltet. Syftet med gruppen ar att vara ett komplement till dvriga informationskanaler och bland annat gér
styrelsen inldgg i gruppen nér det finns nyheter/uppdateringar pd hemsidan. Du kan valja om du vill ha aviseringar om dessa
nyheter. Du som gruppmedlem har méjlighet att géra egna inldgg samt att kommentera péd inldgg. I var grupp rdder samma fina
och vanliga stdmning som nar vi ses p& gérdarna. Alla hdller en god ton i inlagg och kommentarer. Inga nedldtande
kommentarer om grannar &r tilldten och administratérer forbehaller sig ratten att ta bort inlagg eller kommentarer som strider
mot vara gruppregler. Valkommen att gd med i gruppen!

Markskotsel

HSB mark och trédgard har under 2020 ansvarat for skotsel och stadning av foreningens bada gérdar. Deras arbete innebar att
de har i ansvar att varje vecka stada vara gérdar och I6pande se 6ver all var vaxtlighet, s3 som trad, buskar, rabatter och
grasmattor. Arbetet inkluderar dven att slamsuga dagvattenbrunnar samt att se 6ver och besiktiga den lekutrustning som finns
pd gdrdarna. Arbetet innebar ocksd att utfora specifika insatser som bestalls av styrelsen.

Marksyn genomfors tvd génger per &r (en pd varen och en pd hosten), och har sd skett dven under 2020, dér representanter fran
HSB mark och trédgard tillsammans styrelsen genomfort en typ av besiktning av var mark och planerar for vilka eventuella
insatser som behdver goras.

P.ga. den osdkra situationen med covid19 genomfordes ingen gardsstadning under varen 2020. Istillet organiserades en dag
under hosten (26 september) dar olika saker pd véra gardar genomférdes. Medlemmar frén foreningens bada gérdarna deltog
och utforde ett fantastiskt arbete vilket innebar att vi dven 2020 sparat pengar for sddant vi annars behévt anlita HSB for att
utféra. Bland annat beskar vi trad och planterade en héck hallonbuskar (gérd 2).

Snorojning
Under 2020 har HSB mark och tradgérd ansvarat fér snérojning inne pa véra gardar och Sédertérns pldt har ansvarat for
sn6rgjningen pa féreningens tak.

Stdadning av gemensamma ytor

SMART ansvarar for stadning av vara trapphus och gemensamhetsutrymmen sd som entréerna till vdra gardshus, toaletter,
tvattstugor och bastur. SMART ombesorjer dven storstadning en gang per &r av alla trapphus som ocksd inkluderar
fonsterputsning. Under 2020 har SMART &ven utfort storstidning i féreningens tvéttstugor, bastur och gardslokaler. Aven
dvernattningslagenheterna storstadas minst en gang varie &r.

Sophantering

Tillsammans med Gvriga féreningar i Jarlaberg (var samfallighet) har vi gemensamt ansvar for den sopsug som transporterar bort
véra hushélissopor.

Styrelsen har under 2020 bestallt bemannad container vid ndgra tillféllen frdn IL Recykling for att méjliggora for de boende att
slanga brannbart avfall. Detta har resulterat i att sopor inte ldngre ldmnats kvar som tidigare skedde da vi bokade obemannad
container via SITA.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har under &ret genomfor féljande underhdllsaktiviteter avseende fastigheten:

Brf Fjadern har under 2020 genomfor storre delen av vart OVK, som kommer att vara klar i bérjan av 2021.
Radonmaétning genomfordes under aret

Under sommaren malades allt tra pa gard 2 (102- 136). Gard 3 (39- 67) kommer att malas under sommaren 2021.
Staketet vid vandplanen har renoverats.

Under 2021 planeras att var fonsterrenovering skall komma igang.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2020 Byggnad OVK pdgdr under 2021 Q1 (fatal aterstdende lagenheter).
2020 Byggnad Styrelsen fortsatter att undersoka basta satter att renovera samtliga

fonster; det handlar dels om att upphandla ratt entreprendr, dels att
bestémma hur kostnaderna ska belasta foreningens medlemmar, eftersom
ansvaret for fonstren delar mellan féreningen (yttre delarna) och boende
(inre delarna).

2020 Byggnad Fortsatt arbete med att byta ventiler i vara kulvertar
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Byggnad Radonmatning

2016 Byggnad Takrenovering & fornyelse av fogar i fasaderna

2016 Byggnad Inférande av frénluftsvarmesystem och byte av undercentral

Ovriga visentliga hindelser

e Tunnelbanebygget &r nu startat, primart kring servicetunneln men &ven forberedande aktiteter i néromrédet. Som noterat
foregdende &r har fastigheterna som ligger pa gard 3 och D132, 134 och 136 pd gard 2 besiktning infor bygget. Det ar dock
viktigt att fortsatta observera sa att det inte uppkommer skador pa grund av sprangningarna.

e Styrelsens 6verklagade avseende det planerade bygget dar Tempo lag har avslagits, det innebér att byggplanerna gar vidare.

Vi har under senare delen av aret startat en dialog med byggbolagets akritekter for att sakerstélla en s& bra l6sning som
mojligt for anslutningen mellan var fastighet och den foreslagna for att sakerstalla minimal negativ paverkar pa befintliga
lagenheter. Detta géller primart markarbeten, vaxtlighet i omradet mellan fastigheterna samt anslutningar till befintliga
gangvagar ned mot busshallplatsen.

Stamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-15. Vid stdmman deltog 27 medlemmar varav 27 var rostberattigade (17 fysiskt
narvarande och 10 postroster). For att minska smittspridningen av coronaviruset och sjukdomen covid-19 har en tillfallig lag
inforts som medger att styrelsen kan besluta att medlemmarna i bostadsrattsférening kan postrosta infér foreningsstamma.

Styrelse
Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-15 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Dusko Susnjar Ordférande
Anders Andersson Ledamot
Anna Moller Ledamot

Lisa Karlsson Ledamot
Marianne Tessmar Ledamot

Ove Lindroth Ledamot
Niklas Waldemar Ledarmot
Pernilla Andrée Ledarmot
Svetlana Beliaeva HSB-ledarmot

Styrelsen har under 2020-06-15 - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Dusko Susnjar Ordférande
Anna Moller Ledamot
Lisa Karlsson Ledamot
Marianne Tessmar Ledamot
Niklas Waldemar Ledamot
Ove Lindroth Ledamot
Pernilla Andrée Ledamot
Rickard Malmqvist Ledamot
Svetlana Beliaeva HSB-ledamot
Klara Eriksson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Dusko Susnjar, Lisa Karlsson, Niklas Waldemar, Richard Malmqvist och Klara
Eriksson.

Styrelsen har under &ret hallit 14 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Dusko Susnjar, Anna Moller, Marianne Tessmar och Niklas Waldemar.
Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Emelie Hedegard Béckelin Foreningsvald ordinarie

Perita Almqvist Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Dusko Susnjar.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Matilda Monckton (ordférande) och Joar Wallin.

Underhalisplan

Underhélisplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2020-08-05.

Underhdlisplanens syfte &r att sékerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett sd stort miljiomassigt ansvar som majligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 249 (253) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under 8ret har 19 (21) 6verldtelser skett.

Flerdrséversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020** 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 841 843 843 843 843
Totala intakter kr/kvm* 900 916 878 881 900
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 314 256 295 333 297
Beldning, kr/kvm 8 368 8 489 8 605 8 583 8 682
Réntekanslighet 10% 10% 10% 10% 10%
Totala driftkostnader kr/kvm* 522 592 501 463 498
Energikostnader kr/kvm 172 189 170 178 190

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.
**Ar 2020 har forrdds/lokalytan ckat med 10 kvm.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank péd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd fran
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdrme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgaster rdknas ej med i totala intékter. Mdnga bostadsréattsféreningar har intdkter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). Pa 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har
pengar pa banken eller att vi har amorterat och pé sa satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gér det ocksa att
se hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan pd 13nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intdkter for
el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 13 207 13 475 12 918 12 962 13 254
Resultat efter finansiella poster 223 -977 502 1528 965
Soliditet 19% 19% 19% 19% 18%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Foreningens sparande till framtida planerat underhadll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 13 207 368
Rorelsekostnader - 12 078 361
Finansiella poster - 906 313
Arets resultat 222 694
Planerat underhall + 1143 017
Avskrivningar + 3 248 180
Arets sparande 4 613 891
Arets sparande per kvm total yta 313
Forandring eget kapital
Uppldtelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 13 231 997 0 9926180 7139424  -977 102
Reservering till fond 2020 322 000 -322 000
Tanspraktagande av fond 2020 -1 143 017 1143 017
Balanserad i ny rakning -977 102 977 102
Arets resultat 222 694
Belopp vid drets slut 13 231 997 0 9105163 6 983 339 222 694

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 6 162 322
Arets resultat 222 694
Reservering till underhdllsfond -322 000
Iansprdktagande av underhdlisfond 1143 017
Summa till stdmmans forfogande 7 206 033

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rdkning 7 206 033

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 13 207 368 13 474 888
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 001 934 -7 995 301
Ovriga externa kostnader Not 3 -268 413 -305 782
Planerat underhdll -1 143 017 -1 493 929
Personalkostnader och arvoden Not 4 -416 817 -420 831
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 248 180 -3 248 180
Summa rorelsekostnader -12 078 361 -13 464 022
Rorelseresultat 1129 007 10 866
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 8 214 6 126
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -914 527 -994 093
Summa finansiella poster -906 313 -987 967
Arets resultat 222 694 -977 102
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 144 873 359 148 121 538
144 873 359 148 121 538
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 144 873 859 148 122 038
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 70 125 23 849
Avrakningskonto HSB Stockholm 7 388 264 5 690 887
Placeringskonto HSB Stockholm 20 490 20 469
Ovriga fordringar Not 9 22 095 25 891
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 550 919 341 189
8 051 893 6 102 285
Kortfristiga placeringar Not 11 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank Not 12 1182 074 1191 741
Summa omsattningstillgdngar 10 233 967 8 294 025
Summa tillgdngar 155107825 156 416 064

Transaktion 09222115557446454607

Signerat DS, RM, MT, NW, OL, PA, AM, SB, LK, JG, EB



7y

5B

O

Org Nr: 716418-0650

HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 13 231 997 13 231 997

Yttre underhdlisfond 9 105 163 9926 180
22 337 160 23 158 177

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 983 339 7 139 424

Arets resultat 222 694 -977 102

7 206 033 6 162 322

Summa eget kapital 29 543 193 29 320 499

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 41 369 957 123 328 013
41 369 957 123 328 013

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 81 836 494 1572 684

Leverantorsskulder 376 834 362 327

Skatteskulder 12 886 0

Fond for inre underhdll 110 543 110 543

Ovriga skulder Not 15 25 050 25 050

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 832 868 1 696 947
84 194 675 3767 551

Summa skulder 125 564 632 127 095 564

Summa eget kapital och skulder 155107825 156 416 064
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2020-01-01 2019-01-01

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 222 694 -977 102
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3248 180 3248 180
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3470 874 2 271078
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -252 211 171 644
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 163 314 -113 175
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3381977 2 329 547
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 694 246 -1 762 023
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 694 246 -1 762 023
Arets kassaflode 1687 731 567 524
Likvida medel vid 3rets borjan 7 903 097 7 335573
Likvida medel vid 3rets slut 9 590 827 7 903 097

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,96 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 429 kronor per lagenhet och 8 349 kr fér smahus.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till 79 259 105 kr.
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HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 12 292 910 12 309 720
Hyror 137 035 198 984
Bredband 271 500 273 000
Ovriga intakter 511 552 697 384
Bruttoomsattning 13 212 997 13 479 088
Avgifts- och hyresbortfall -5 600 -4 200
Hyresforluster -29 0
13 207 368 13 474 888
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 972 062 908 702
Reparationer 1 306 659 2439 523
El 675 938 816 983
Uppvarmning 1 036 856 1147 972
Vatten 809 965 820 158
Sophamtning 534 449 164 484
Fastighetsférsakring 184 489 114 686
Kabel-TV och bredband 513 108 513 481
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 469 958 453 302
Forvaltningsarvoden 442 520 562 646
Ovriga driftkostnader 55 931 53 364
7 001 934 7 995 301
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 3164 17 359
Administrationskostnader 132 179 228 853
Extern revision 16 750 16 550
Konsultkostnader 83 650 15 000
Medlemsavgifter 32 670 28 020
268 413 305 782
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 279 000 275 000
Revisionsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden 40 250 42 000
Sociala avgifter 90 567 96 831
416 817 420 831
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3086 2 679
Rénteintakter HSB placeringskonto 21 20
Ranteintakter HSB bunden placering 4 474 1151
Ovriga rénteintékter 634 2275
8 214 6 126
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 913 286 991 394
Ovriga rantekostnader 1241 2 699
914 527 994 093
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HSB Bostadsrittsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 166 064 011 166 064 011
Anskaffningsvdrde mark 7 497 000 7 497 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 173561011 173561011
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -25 439 473 -22 191 293
Rrets avskrivningar -3 248 180 -3 248 180
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -28 687 652 -25439 473
Utgdende bokfért varde 144 873 359 148 121538
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 186 864 000 186 864 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 534 000 534 000
Taxeringsvarde mark - bostader 138 000 000 138 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 386 000 386 000
Summa taxeringsvarde 325784 000 325784 000
Not 8 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 22 095 22 121
Skattefordran 0 3770
22095 25891
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 519 244 341 163
Upplupna intakter 31 675 26
550 919 341 189
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 0 9 575
SEB 7 293 7 085
Handelsbanken 1174781 1175 081
1182074 1191741
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788934102 0,47%  2021-08-18 11 625 056 1 552 684
Nordea 39788953182 0,85%  2023-11-15 20 265 957 0
Nordea 39788978134 0,24%  2021-03-29 44 055 500 0
Nordea 39798239474 0,39%  2022-10-19 21 104 000 0
Stadshypotek AB 407106 1,05% 2021-02-04 1 965 000 20 000
Stadshypotek AB 423477 0,75%  2021-04-06 24 190 938 243 124
123 206 451 1 815 808
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 114 127 411
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 41 369 957
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 133 950 000 133 950 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 81 836 494 1572 684
81 836 494 1572 684
Not 15 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 25 050 25 050
25 050 25 050
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 77 941 11 048
Forutbetalda hyror och avgifter 998 631 982 056
Ovriga upplupna kostnader 756 296 703 844
1832 868 1 696 947
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 3r.
Not 17 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
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HSB Bostadsrittsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Stockholm, den

Anna Moller Dusko Susnjar Lisa Karlsson
Marianne Tessmar Niklas Waldemar Ove Lindroth
Pernilla Andrée Rickard Malmqvist Svetlana Beliaeva
Va&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning

Emelie Hedegard Backelin BoRevision

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Fjadern nr 622 i Nacka, org.nr. 716418-0650

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fjadern nr
622 i Nacka for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fjader nr 622 i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Nacka den / 2021

Jorgen Gétehed Emelie Hedegard Béckelin
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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