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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till #ndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttianderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),

Fdreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheterna med fastighetsbeteckning Sickladn 367:3 och 367:4 | Nacka kommun.
Féreningen har sitt sate | Nacka kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 181 14 610
Lokaler z 103

Féreningens fastighet &r byggd 1987 med virdedr 1987,

Féreningen ar fullvirdesfirsdkrad i Séderberg & Partners, I forsdkringen ingér bostadsrattstilldgg samt styrelseansvarsfarsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning

Féreningen ar delaktig i Jarlabergs samfallighet. Samféllighetens verksamhet bestdr av en sopsuganldggning, parkeringsplatser samt
gemensamma ytor mellan de sju bostdsréttsféreningarna och 22 egnahemmen i Jarlaberg som ingdr | samfalligheten.
Foreningens andel &r 13,6 %

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har drsavgifterna varit ofdrandrade,
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Genomfort planerat underhall

Markskétsel:

HSB mark och trédadrd har under 2019 ansvarat fir skitsel & stidning av foreningens bada gérdar. Uppdraget innebér att HSB mark har i
ansvar att varje vecka stada vara gardar och lGpande se dver all vaxtlighet som finns, sd som tréd, buskar, rabatter och grasmattor. Arbetet
inkluderar &ven att slamsuga dagvattenbrunnar samt att se éver och besiktiga den lekutrustning som finns pd gdrdarna. HSB mark ansvarar
aven fir snérdjning inne pa vara gardar. HSB marks arbete innebar ocksa att utféra specifika insatser som bestlls Iopande av styrelsen,
Markbesiktning har skett vid tva tillfallen under 2019 dér representanter frdn HSB mark och styrelsen genomfort besiktningen tillsammans,
forsta tillfallet skedde under varen 2019 och det andra tillféllet under hdsten 2019.

En gemensam stédning av féreningens tv gardar genomférdes i maj 2019, sa som traditionen bjuder, mdnga medlemmar deltog och utférde
ett fantastiskt arbete vilket innebér att vi sparat pengar fdr sddant vi annars behovt anlita HSB far att utfdra.

Sndréjning av fireningens tak:
Sédertorns plt har dven under 2019 ansvarat for snérojningen pé féreningens tak,

Stéadning av gemensamma ytar:

Husse service ansvarade foir stddningen av vara trapphus och gemensamma utrymmen fram till maj 2019. Fr.o.m. maj har Smart trappstédning
ansvarat for stddningen i féreningen.

Smart trappstddning skéter stadning av vara trapphus och vdra gemensamhetsutrymmen sd som entréerna till vdra gdrdshus, toaletter,
tvéttstugor och bastur. Smart trappstiadning ombesérjer dven for en storstadning av alla trapphus som ocksd inkluderar fonsterputsning av
samtliga fonster. Storstadning har &ven under 2019 skett i foreningens tvattstugor, bastur och gdrdslokaler d3 detta bestalls separat

1-2 g/ar. Aven évernattningslagenheterna storstadas minst en gang varje dr.

Sophantering:

Tillsammans med dvriga foreningar i Jarlaberg har vi ansvaret for och betalar for den sopsug som transporterar bort véra hushallssopor.
Styrelsen har under 2019 bestillt bemannad container frén IL Recykling for att méjliggora fér de boende att slanga brannbart avfall.
Féreningen har under dret genomfor foljande underhdllsaktiviteter avseende fastgheten

- Byte av stam mellan gérdarna.

- Enerigideklaration genomfdrts.

- Energisparande trappbelysning har moterats i samtliga gemensamma utrymmen.

- Bestallt gravarbete for att avhjalpa fuktskada i kulvert.

- Styrelsen har drivit frégan kring renovering av alla fénster i Brf, men har &nnu inte kommit till ndgot beslut.

Pigéende eller framtida underhéll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2020 Byagnad OVK pdgdr under 2020 Q1.
2020 Byggnad Styrelsen fortsatter att understika basta satter att renovera samtliga fonster;

det handlar dels om att upphandla ratt entreprendr, dels att bestdmma hur
kostnaderna ska belasta féreningens medlemmar.

Ansvaret for fonstren delas mellan féreningen (yttre delarna) och

boende (inre delarna)

2020 Byggnad Radonmatning — klar 2020

2020 Byggnad Fortsatt arbete med att byta ventiler i vara kulvertar
Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgdrd

2016 Byagnad Takrenovering & fornyelse av fogar i fasaderna

2016 Byaggnad Inférande av franluftsvéarmesystem och byte av undercentral

Ovriga visentliga hindelser

- Férberedelse fér tunnelbanebygget fortgr, dock har planerna justerat ndgot vilket innebér att det & mindre delar av véra fastigheter som
direkt berdrs av bygget av servicetunneln. Vi har haft féretag hér som har gétt igenom fastigheter som ligger p& gérd 3 och D132, 134 och 136
pé gérd 2 fér besiktning infér bygget. Alla bostadsrattsagare har tyvérr inte slappt in dem, Styrelsen har medverkat vid besikiningen av alla
dvriga utrymmen - kulvertar, elcentraler bl.a.

- Styrelsen fortsétter att driva éverklagan avseende det planerade bygget dér Tempo tidigare I8g. Som tidigare kommunicerat &r foreningens
stdndpunkt att ett s higt hiighus som fareslagit inte &r forenligt med Jarlabergs karaktér samt innebar kraftig negativ paverkan for manga
lagenheter inom vér férening.

C
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Stamma

Ordinarie féreningsstamma hills 2019-05-27. Vid stémman deltog 24 medlemmar varav samtliga var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammansattnina:
Styrelsemedlem Roll
Duskao Susnjar Ordférande
Anders Andersson Ledamot
Anna Mdller Ledamot
Lisa Karlsson Ledamot
Marianne Tessmar Ledamot
Ove Lindroth Ledamot
Svetlana Beliaeva HSB-ledamot
Niklas Waldemar Ledamot
Pernilla Andrée Ledamot
Christina Bjarklund Suppleant

Christina Bjarklund avgick under &ret pd grund av fiytt frén féreningen. I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Dusko Susnjar,
Anna Méller, Marianne Tessmar, Ove Lindroth. Pernilla Andrée valdes p8 ett &r och ska ocksd avga vid ordninarie foreningsstamma.
Ordfdrande valjs av stamman for ett &r | taget.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Matti Sarngren
Perita Lundblad
BoRevision

Foreningsvald ordinarie
Féreningsvald suppleant
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Dusko Susnjar. Ove Lindroth har varit suppleant.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Klara Eriksson (ordférande) och Matilda Monckton.

Underhallsplan

Underhllsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till eller
iansprékstagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-08-29.

Underhllsplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns fér det planerade underhdll som behévs fér att hdlla fastigheterna i gott skick. Under
dret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen,

Hallbarhet

Ekonomi

Var firening har valt en styrelse som sikerstéller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljé

Féreningen virderar hiare de leverantérer vilka tar ett sd stort miljigmassigt ansvar som méiliat.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinfarmation

Medlemmar
Féreningen hade 253 (253) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under dret har 21 (12) Gverldtelser skett,

e
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

Fér att gra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas fir att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och fir att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet ar att
skapa trygghet och forstdelse fir dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamfarelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att jamfdra
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Fir tydlighet och transparens véljer vi att visa var farenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen
farklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 843 843 843 843 830
Totala Intakter kr/kvm 916 878 881 900 861
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 256 295 333 297 222
Bel&ning, kr/kvm 8 489 8 605 8 583 8 682 8 680
Réntekanslighet 10% 10% 10% 10% 11%
Drift och underhéll kr/kvm 543 461 424 467 493
Energikostnader krfkvm 189 185 170 178 190

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa att
detta ar ett genomsnitt i féreningen. Fér att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter fér rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréttsforeningar har intékter utover
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhdll

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfar mdste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt &r,

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje dr (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P4 l&ng sikt
gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pé banken eller att vi har
amorterat och pd sé sitt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna fér att se hur mycket av dessa som blir 8ver. Lite langre ner gér det ocksé att se hur vi
raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas pd kvm-ytan fér bostdder ach lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har. Fér att se
hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvirde.

Réantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd lanestocken gér upp med en procentenhet for att
bibehalla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhéll
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pad ytan for bostader ach lokaler och berdknas pd drift ach underhall exklusive eventuella kostnader
fér planerat underhdll.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fir varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella intdkter
frin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att debitera ut detta
blir kestnaderna higre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 13 475 12918 12 962 13 254 12 674
Resultat efter finansiella poster 977 502 1528 965 104
Soliditet 19% 19% 19% 18% 17%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) @
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall ach investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt éver i den I5pande driften under rakenskapséret. D&rfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt drets
planerade underhall bort.

Rarelseintakter 13 474 888
Rérelsekostnader - 13 464 022
Finansiella poster = 987 967
Arets resultat -977 102
Planerat underhall + 1493 929
Avskrivningar b 3 248 180
Arets sparande 3 765 007
Arets sparande per kvm total vta 256

Fordndring eget kapital

Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 13 231 997 0 11377109 5 186 955 501 540
Reservering till fond 2019 43 000 -43 000
lansprdktagande av fond 2019 -1 493 929 1493 929
Balanserad i ny rakning 501 540 -501 540
Upplatelse ldgenheter 0 0
Arets resultat -977 102
Belopp vid 8rets slut 13 231 997 0 9926180 7 139 424 -977 102
Forslag till disposition av drets resultat
Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 5 688 495
Arets resultat -977 102
Reservering till underhallsfond -43 000
Ianspriktagande av underhdlisfond 1493 929
Summa till stammans forfogande 6162 322
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 6162 322

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat ach stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tilldggsupplysningar.
{2
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 13 474 888 12 918 362
Rérelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 =7 995 301 -6 783 714
Ovriga externa kostnader Not 3 -305 782 -204 902
Planerat underhall -1 493 929 -702 801
Personalkostnader och arvoden Not 4 -420 831 -387 976
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -3 248 180 -3 134 933
Summa rérelsekostnader -13 464 022 -11 214 327
Rorelseresultat 10 866 1704 035
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 6 126 5036
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -994 093 -1 207 531
Summa finansiella poster -987 967 -1 202 495
Arets resultat -977 102

501 540
(Vs



HSB Bostadsrattsférening Fjadern nr 622 i Nacka

Org Nr: 716418-0650

Balansrdkning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 148 121 538 151 369 718
148 121 538 151 369 718
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 148 122 038 151 370 218
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 23 849 35940
Avrakningskonto HSB Stockholm 5 690 887 6111 060
Placeringskonto HSB Stockholm 20 469 20 449
Ovriga fordringar Not 9 25 891 40 504
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 341 189 486 128
6 102 285 6 694 081
Kortfristiga placeringar Not 11 1 000 000 0
Kassa och bank Not 12 1191 741 1 204 064
Summa omsattningstillgéngar 8 294 025 7 898 145
Summa tillgédngar 156 416 064 159 268 363
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 13 231 997 13 231 997
Yttre underhdllsfond 9926 180 11 377 109
23 158 177 24 609 106
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 139 424 5186 955
Arets resultat -977 102 501 540
6 162 322 5 688 495
Summa eget kapital 29 320 499 30 297 601
Skulder
L3nafristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 123 328 013 124 831 462
123 328 013 124 831 462
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 1572 684 1831 258
Leverantorsskulder 362 327 712 310
Fond for inre underhdll 110 543 114 242
Ovriga skulder Not 15 25 050 30971
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1 696 947 1450 519
3 767 551 4 139 300
Summa skulder 127 095 564 128 970 762
Summa eget kapital och skulder 156 416 064

159 268 363
@
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -977 102 501 540
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3 248 180 3134933
Kassafldde fran Idpande verksamhet 2271078 3 636 473
Kassaflode frén fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) Kortfristiga fordringar 171 644 -115 509
Okning (+) /minskning (=) kortfristiga skulder -113 175 201 647
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 329 547 3722611
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -3 607 254
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -3 607 254
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 762 023 323 769
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 762 023 323 769
Arets kassaflode 567 524 439 126
Likvida medel vid &rets borjan 7 335 573 6 896 447
Likvida medel vid drets slut 7 903 097 7 335573

1 kassaflddesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.ca
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Kompanentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,96% av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhllsplan. Avséttning och iansprdkstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 79 259 105 kr.
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2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 12 309 720 12 309 720
Hyror 198 984 193 624
Bredband 273 000 273 000
Qvriga intakter 697 384 145 811
Bruttoomsattning 13 479 088 12 922 155
Avgifts- och hyresbortfall -4 200 -3 600
Hyresférluster 0 =193
13 474 888 12918 362
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 908 702 920 230
Reparationer 2439 523 1209 859
El 816 983 785 044
Uppvarmning 1147972 1182 942
Vatten 820 158 759 311
Sophamtning 164 484 324 699
Fastighetsférsakring 114 686 114 408
Kabel-TV ach bredband 513 481 508 716
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 453 302 446 664
Forvaltningsarvoden 562 646 494 101
QOwriga driftkostnader 53 364 37 741
7 995 301 6783714
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkop 17 359 21 469
Administrationskostnader 228 853 139 275
Extern revision 16 550 16 138
Konsultkostnader 15 000 0
Medlemsavgifter 28 020 28 020
305 782 204 902
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 275 000 248 000
Revisionsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden 42 000 44 000
Sociala avgifter 96 831 88 976
420 831 387 976
Not 5 Rianteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2679 2410
Ranteintakter HSB placeringskonto 20 20
Ranteintakter HSB bunden placering 1151 1125
Ovriga ranteintakter 2275 1 480
6126 5036
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 991 394 1201 305
Ovriga rantekostnader 2 699 6226

994 093 1207 531
-2



&

HSB Bostadsrittsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Org Nr: 716418-0650

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 166 064 011 159 269 243
Anskaffningsvarde mark 7 497 000 7 497 000
Arets investeringar 0 6 794 768
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 173561 011 173561011
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -22 191 293 -19 056 360
Krets avskrivningar -3 248 180 -3 134 933
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25439 473 -22191 293
Utgdende bokfart virde 148 121538 151369718
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 186 864 000 171 864 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 534 000 352 000
Taxeringsvarde mark - bostader 138 000 000 109 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 386 000 406 000
Summa taxeringsviérde 325784 000 281 622000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockhalm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 22121 22 121
Skattefordran 3770 18 383
25 891 40 504
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 341 163 486 128
Upplupna intakter 26 0
341 189 486 128
Ovanstdende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 manader HSB Stockholm

1 000 000

1 000 000

ml’;‘lc‘r
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HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Org Nr: 716418-0650

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 9575 8325
SEB 7 085 20 358
Handelsbanken 1175 081 1175381
1191 741 1204 064
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nasta ars
Laneinstitut Lénenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788890431 0,53%  2020-03-28 23 018 000 0
Nordea Hypotek 39788929427 0,40%  2020-04-16 21 104 000 0
Nordea Hypotek 39788934102 0,47%  2021-08-18 13 177 740 1552 684
Nordea Hypotek 39788953182 0,85%  2023-11-15 20 265 957 0
SE-Banken Boldn 31404967 1,21%  2020-03-28 21 037 500 0
Stadshypotek 350137 0,59%  2020-05-04 1 985 000 20 000
Stadshypotek 360707 0,55%  2020-01-01 24 312 500 0
124 900 697 1572684
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 123 328 013
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 117 037 277
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 133 950 000 133 950 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |&ngfristig skuld 1572 684 1831 258
Not 15 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 25 050 30 971
25 050 30971
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 11 048 158 612
Forutbetalda hyror och avgifter 982 056 918 380
Ovriga upplupna kostnader 703 844 373 527
1 696 947 1450519
Ovanstiende poster bestar av farskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 17 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter rets slut
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Adnin All
Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Av féreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Fjadern nr 622 i Nacka, org.nr. 716418-0650

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fjadern nr
622 i Nacka for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har Ian som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frdn balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvéandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:;

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fr att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sdana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

«  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar



Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fjadern nr 622 i Nacka for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget {ill dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Vid aviamnandet av denna revisionsberattelse saknades underskrift av styrelseledamoten Anna Maller som av personliga skal inte hade
majlighet att skriva pa.

Styrelsens ansvar i o G ;

o : o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
forsvarlig med hansyn il de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, burigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsalideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller fériust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sakerhet bedéma om firslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r frenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Granskningen av forvalningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana Atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den / 5 ! S" 2020

ekt f,

Matti S&rngren
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




