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Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka (769611-2171) far
hirmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
1 januari 2020 — 31 december 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
for HSB:s BRF FINNBODA PORT

Verksamheten

Allmant om verksamheten
.Foreningen bildades den 16 juni 2004 och registrerades hos Bolagsverket den 12 augusti 2004.
Féreningen &r bildad for att 3ga och forvalta fastigheten Sicklaén 37:61 inom Finnboda Varv,

Nacka kommun.

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttféreningens hus uppldta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomnstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen har fortsatt att arbeta efter ledorden en bra boendemiljG, trivsel, kostnadseffektivitet
samt information och delaktighet. V3r strdvan &r att alla skali trivas i féreningen och att vi skall
erbjuda mediemmarna ett bra boende till méattliga kostnader.

Foreningens stadgar
Nya HSB Normalstadgar (normalstadgar 2011 fér HSB bostadsrattsforeningar). Stadgarna antogs
under 2017 och har registrerats hos Bolagsverket. Stadgarna finns att ldsa pd var hemsida.

Foreningens fastigheter

Foreningen ger fastigheten - Sicklaén 37:61 i Nacka Kommun - och ar fullvérdeforsakrad
hos Folksam. I foreningens fastighetsforsédkring ingdr bostadsrattstillagg for foreningens
ldgenheter samt styrelseansvarsférsakring.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
2 17

3 54

4 48

5 6

Gemensamma utrymmen: 1 styrelserum/foreningslokal (anvands dven som
dvernattningsrum) samt 6 cykelrum och 3 soprum..
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Samfilligheter/gemensamhetsanldggningar

Foreningen ingdr i Finnboda Hamns Samfallighetsférening (FHS). Foreningens representanter
i samfillighetsféreningen har sedan vdren 2020 varit Ulrika Agerskans (ordinarie) och Bennet
Remnds (suppleant)

FHS firvaltar foljande gemensamhetsanldggningar (GA) som vi &r delaktiga i; GA: 103,
GA:120, GA:122 och GA:123.

GA:103 bildades genom Lantméaterimyndighetens beslut 2010-04-30. (AB106044).
Gemensamhetsanldggningen omfattar garaget under Finnboda Park och Finnboda Parkvag.
Numera finns kameratvervakning vid garagenedfarterna, Garagen har sandsopats 1 gang
under 8ret. I v&r del av garaget finns 12 laddnings platser for elbilar. Dessa installerades
under 2019.

Ovriga GA bildades genom Lantmaterimyndighetens beslut 2015-12-10 (AB137595).

GA:120 omfattar kérvagar (Finnboda Parkvag), grénytor, sittmébler, papperskorgar,
julgransfot, hastgrupp och trappa i portik, belysning till parkeringsyta bakom Finnboda Hage
och eluttag till julgransfot.

GA:122 omfattar ytparkeringar p8 Finnboda Parkvég och Kvarnholmsvagen 39.
GA:123 omfattar lekplatsen mellan Finnboda Dunge, Allé och Saltsjo Vy.
Ett gemensamt avtal for skdtsel av mark och tradgdrd finns med PB Mark och Miljo.

Brf Finnboda Port ing&r ocks& i GA:125 som omfattar farskvattenledningar. Denna GA ligger
inte inom FHS ansvarsomrade.

PSgdende lantmiateriforrétining

Inom hela omradet Finnboda Hamn, som omfattar 11 bostadsrattsféreningar och foretaget
Vimpelkullen, p&g8r en Lantméteriforréttning. Ansvarig for forrattningen ar
Lantmaterimyndigheten i Nacka och delaktiga i processen &r Finnboda Industrilokaler HB
(FIHB) som representerar HSB, samtliga bostadsréttsforeningar, Vimpelkullen och Nacka
kommun.

Den pag&ende corona-pandemin har forsvérat arbetet och det har uppstatt problem med
mdten och syneférrattningar i omrddet

En hemstillan frin bostadsrattsforeningarna har skickats till Lansstyrelsen i Stockholm
"Hemstallan om att forelagga Nacka kommun att inratta verksamhetsomrade enligt paragraf
51 Vattentjanstlagen”.

Arbetsgruppen har ocks8 traffat Nacka kommuns exploateringskontor.

e
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter

Nio &r i rad utan héjda &rsavgifter. Aven for 2021 har styrelsen beslutat om oférandrade
avgifter dd det ekonomiska |&get &r gott. Under ridkenskapsdret har féreningen gjort en
extra amortering p8 3 MSEK. Styrelsen dvervager att under 2021 gora ytterligare en extra
amortering pa 3 MSEK.

Arsavgifter tas ut frn foreningens medlemmar for att técka foreningens lopande utgifter for
drift och underhll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av
foreningens fastighetsl8n samt fondering av medel fér framtida underhall enligt framtagen
underhailsplan.

Underhall

Styrelsen uppdaterar &rligen underh8lisplanen. Inga storre kostnader fér underhall finns
enligt planen. Underh&lisplanen ligger till grund for beslut av stamman/styrelsen for
reservering till eller ianspréktagande av medel fr&n underhalisfonden.

Foljande underh8ll har genomforts under ar 2020.

- Byte av belysning vid entréerna.

- Borttagning av trad och buskar samt utglesning mot Kvarnholmsvagen.

- Ny kompressor har installerats i vérmeétervinningssystemet

- Rengbring av rérsystemet for varme for att fa bort féroreningar som bildats.

- Foreningen har investerat i en hjértstartare som &r placerad i entrén port 10.

- Foreningslokalen har renoverats, duschkabin installerats och nya mébler kopts in.

- Byte av garageportar.

Frén och med 2021 har kompetens for teknisk forvaltning upphandlats hos HSB. Med
anledning av detta kan smirre justeringar av underhdlisplanen tillkomma under dret. Husen
ar fortfarande inte sarskilt gamla varfér inga stora justeringar forutses utifran detta, men ett
visst Ipande underh8ll behévs. Det &r angeldget med en ansvarsfull férvaltning av vara

fastigheter.
For 2021 planeras bl.a.

- Injustering av varmesystemet (elementen)
- Radonmatning
- Rterstillande av fasader p8 marknivd utefter ndgra hus.

Aktiviteter under dret

P& grund av corona-pandemin som drabbade hela samhaéllet i borjan av aret, beslutade
styrelsen att stilla in s&val vdrens som hdstens staddagar. Styrelsen har utfort vissa av de
uppgifter som vi gemensamt brukar utféra pa staddagarna.
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Ovrigt
Under 8ret har styrelsen informerat féreningens medlemmar om aktuella handelser via
informationsblad i brevliddor och pa anslagstavior.

Styrelsen har dven besvarat och behandlat de frégor som inkommit per brev och epost.

P& v&r hemsida, som nds via www.brftorget.se/finnbodaport, légger styrelsen Iépande upp
aktuell information och dar finns dven information om vilka regler som galler i foreningen.

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma adgde rum den 17 juni i Vilans skola. For att minska
smittspridningen beslutade styrelsen, enligt den tillfélliga lag som inférdes under varen 2020,
att erbjuda medlemmarna i foreningen att postrosta infér stamman. Detta innebar att antalet
deltagare som nérvarade personligen vid stimman kunde hallas ner, samtidigt som
foreningens medlemmar fick ett s3 stort inflytande som mdjligt.

Vid stimman narvarade 18 medlemmar personligen och 24 medlemmar hade lamnat in
postroster.

Styrelse
Styrelsen har efter den ordinarie féreningsstémman och paféljande styrelsekonstituering haft

féljande sammansattning:

Birgitta Bostrom ordférande

Demem Nzeribe vice ordfdrande

Mia Soderstrom sekreterare

Jenny Holmstrém ledamot

Stefan Larsson ledamot

Ylva Mattsson ledamot

Jacob Andersson ledamot utsedd av HSB Stockholm

I tur att avgd eller véljas om vid ordinarie foreningsstdmma ar: Birgitta Bostrom, Jenny
Holmstrom och Stefan Larsson.

Sammantréaden
Styrelsen har under verksamhets8ret héllit 14 protokollférda sammantraden. Sedan april har
styrelsemétena héllits digitalt. Mellan métena har styrelsen haft kontakt via telefon och

epost.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av Birgitta Bostrom, Demem Nzeribe, Jenny Holmstrém och Ylva

Mattsson tvd i forening.

Revisorer
Revisor har varit Oskar Elisson och revisorssuppleant Ulrika Agerskans, bada valda vid

féreningsstamman, samt Bo Revision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor.ﬂ/
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Valberedning
Valberedningen har bestatt av Annette Bernstrom (ordférande) och Anders Sedman.

Medlemsinformation

Medlemmar

Vid &rsskiftet utgjordes féreningens medlemmar av 197 (193) boendemediemmar samt HSB
Stockholm Ek. For. Anledningen till att medlemsantafet Overstiger antalet bostadsratter i
foreningen ar att mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. Det skall noteras att vid
stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Av foreningens 125 ldgenheter har under &ret 18 6verldtelser skett.

Arvoden
Enligt stammobeslut uppgdr styrelsearvodet for 2020 till 4 prisbasbelopp for styrelsen att fritt
fordela mellan sig. Féreningens internrevisor erhdller 5 000 kronor i arvode.

Héllbarhet

Ekonomi
V&r forening har valt en styrelse som sakerstéller att inga ekonomiska oegentligheter sker

och att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs.
Miljo
Féreningen prioriterar de leverantérer som tar ett s& stort miljémassigt ansvar som majligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det

goda boendet. ‘/)p/
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsréttsforeningen
For att gdra ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd anvander sig HSB av ett

antal nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéndas for att jamfora nyproducerade

bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild

bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kdpare

eller dvrig intressent.

Nyckeltal 2020
Arsavgift, kr/kvm 794
Totala Intdkter kr/kvm* 932
Sparande till underh@ll och investeringar kr/kvm 344
Beldning, kr/kvm 9 566
Rantekanslighet 12%
Drift och underh&ll kr/kvm 467
Energikostnader kr/kvm 137

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

2019
794
908
359

9 9504

12%
441
156

2018
794
909
334

10 338
13%
476
155

2017
794
906
404

10 628
13%
389
140

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat

debiterade avgifter (el, bredband och liknande).

Totala intakter

2016
794
903
326

10 774
14%
407
161

Anger foreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokal area.

El, virme och vatten som faktureras medlemmarna raknas ej med i totala intakter. Intakter
utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) inréknas har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar
Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje ar (stammar, fénster, tak

etc.). Darfor méste vi spara till det framtida underh@llet och utbytet av dessa komponenter.
Detta nyckeltal anger hur stort [6pande dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea

och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g8r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar). P& I&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll
och investeringar vi behtver gdra, antingen genom att vi har pengar pé banken eller att vi

har amorterat och p8 s8 s&tt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir

Bver. Lite langre ner gér det ocks8 att se hur vi réknar ut vart 6verskott/sparandeﬂ/
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Beldning, kr/kvm

Bel8ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
beldning hela bostadsréttsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsrétt "dger" ska man utgd frdn den bostadsréttens andelsvarde.

Rintekansilighet

Anger hur m&nga procent bostadsréttsforeningen behdver hdja avgiften med om rantan pa
[8nestocken g&r upp med en procentenhet fér att bibehélla samma sparande till framtida
underhdll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan for bostéder och lokaler och beraknas pa
drift och underh8ll exklusive eventuella kostnader for planerat underhail.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och etkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje
rakenskapsdr. Nyckeltalet rdknar in eventuella intékter frdn separat debitering av dessa
kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 10291 10105 10 064 9983 9904
Resultat efter finansiella poster 375 489 558 1067 -2903
Soliditet 67% 65% 64% 64% 64%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt éver i den 1pande driften under
rikenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt drets
planerade underhall bort.

Rorelseintédkter 10 291 277
Rorelsekostnader - 8 669 030
Finansiella poster - 1 246 805
Arets resultat 375 442
Planerat underhall 673 199
Avskrivningar 2 542 504
Arets sparande 3591 146

Arets sparande per kvm total yta 344 kr
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Forandring eget kapital

Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter underhdllsfond resultat resultat
Belopp vid &rets 201 435 000 0 2661818 -2111242 488638
ingang
Reservering till 0 2231000 -2231000
fond 2020
Iansprdktagande -673 199 673 199
till fond 2020
Balanserat i ny 488 638 -488 638
rakning
Arets resultat 375 442
Belopp vid 201 435 000 0 4219619 -3180405 375442
arets slut
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat - 1622 604
Arets resultat 375 442
Reservering till underhallsfond -2 231 000
Ianspréktagande av underhdllsfond 673 199
Summa till stimmans forfogande - 2804 963
Stamman har att ta stalining till:
Balanseras i ny rakning - 2804 963

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningar./w



@ Org Nr: 7689611-2171

HSB Bostadsriittsforening Finnboda Port i Nacka

2020-01-01 2019-01-01
Resultatriakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 9 984 852 10 105 418
Ovriga rérelseintikter Not 2 306 425 0
Summa rorelseintakter 10 291 277 10 105 418
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -5 765 222 -5 558 828
Ovriga externa kostnader Not 4 91 367 -122 443
Personalkostnader och arvaden Not 5 -269 937 -268 885
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -2 542 504 -2 542 504
Summa rorelsekostnader -8 669 030 -8 492 660
Rorelseresultat 1622 247 1612758
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 6 942 9 598
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1253 747 -1 133 718
Summa finansiella poster -1 246 805 -1 124 120
Arets resultat 375 442

488 638 ’w/
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HSB Bostadsrittsforening Finnboda Port i Nacka

Balansrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Tiligdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anfggningstillgdngar
Byganader och mark Not 8 300 068 883 302 611 387
300 068 883 302 611 387
Finansielfa anliggningstiligdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 300 069 383 302 611 887
Omsittningstiligdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 67 404 14 624
Ovriga fordringar Not 10 1138 465 2 756 654
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 321416 279 295
1527 286 3050613
Kortfristiga placeringar Not 12 3 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 13 25233 15434
Summa omséttningstillgdngar 4 552 519 5 066 047
304 621 901

Summa tillgdngar

307 677 934/'%
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 201 435 000 201 435 000

Yttre underhallsfond 4219 619 2 661 818

205 654 619 204 096 818

Ansamiad férlust

Balanserat resultat -3 180 405 -2 111 242

Arets resultat 375 442 488 638
-2 804 963 -1 622 604

Summa eget kapital 202 849 656 202 474 214

Skulder

Léngrristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 61 136 486 99 823 331
61 136 486 99 823 331

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 38 686 845 3524 900

Leverantdrsskulder 319 965 406 510

§katteskulder 8 889 83 449

Ovriga skulder Not 16 22 359 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1597 702 1 365 530
40 635 759 5380 389

Summa skulder 101772 245 105 203 720

Summa eget kapital och skulder 304621901 307677934

P
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HSB Bostadsrittsforening Finnboda Port i Nacka

2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 375 442 488 638
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 542 504 2 542 504
Kassafléde fran Iopande verksamhet 2917 947 3031143
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -95 085 583
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 93 425 -437 269
Kassaflode fran l1opande verksamhet 2 916 287 2 594 457
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstifut -3 524 900 -4 524 900
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -3 524 900 -4 524 900
Arets kassaflode -608 613 -1 930 443
Likvida medel vid &rets bérjan 4711 289 6641732
Likvida medel vid drets slut 4102 676 4711289

I kassafladesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. p/
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HSB Bostadsriittsférening Finnboda Port i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits tilt de belopp varmed de berdknas inflyta.

AvsKrivning fastighet
Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner,

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,88 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedémts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens

underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénfbras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.



@

HSB Bostadsriittsforening Finnboda Port i Nacka

Org Nr: 769611-2171

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Brsavgifter 8 288 520 8 288 520
Individuell méatning el 487 262 594 315
Hyror 1174 100 1176 529
{vriga intakter 144 470 131 883
Bruttoomsattning 10094 352 10 191 247
Avgifts- och hyresbortfall ___-109500 -85 829
9984 852 10 105 418
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsdkringsersattning 306 425 0
306 425 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskatsel och lokalvard 1157 812 1 008 765
Reparationer 629 389 440 713
El 520 789 715215
Uppvérmning 945 293 1034 740
Vatten 536 246 516 833
Sophé&mtning 391 570 264 142
Fastighetsfdrsakring 116 832 106 211
Kabel-TV och bredband 265 716 284 734
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 242 216 235 765
Férvaltningsarvoden 244 028 204 816
Ovriga driftkostnader 42132 36 442
Planerat underhdll 673 199 710 453
5 765 222 5 558 828
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskosinader 0 8 085
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 13371 31180
Administrationskostriader 38 806 35928
Extern revision 16 000 13000
Konsultkostnader 240 12 500
Medlemsavgifter 22 950 21 750
91 367 122 443
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 190 400 189 600
Revisionsarvode 5 000 5 0600
Ovriga arvoden 10 000 10 000
Sociala avgifter 64 537 64 285
269 937 268 B85
Not 6 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 867 809
Rénteintakter HSB placeringskonto 635 763
Ranteintdkter HSB bunden placering 4727 7372
Ovriga ranteintakter 713 654
6942 9 598
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lAngfristiga skulder 1252 347 1132 637
Ovriga rantekostnader 1400 1081
1253 747 1133718
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Org Nr: 769611-2171

HSB Bostadstriittsférening Finnboda Port i Nacka

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 288 998 000 288 998 000
Ing8ende anskaffningsvarde mark 33119 000 33 119 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 322117000 322117 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing3ende avskrivningar -19 505 613 -16 963 108
Arets avskrivningar -2 542 504 -2 542 504
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22048 117 -19505613
Utgdende redovisat varde 300 068 883 302611 387
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 161 000 000 161 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 364 000 6 364 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 96 000 000 96 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 263 364 000 263 364 000
Not 9 Andra tingfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga Kortfristiga fordringar
Skattekonto 21 231 21048
Avrikningskonto HSB Stockholm 1 076 808 1120763
Placeringskonto HSB Stockholm 635 1575092
Ovriga fordringar 39 791 39791
1138 465 2 756 694
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Firutbetalda kostnader 306 962 277 795
Upplupna intdkter 14 455 1500
321416 279 295
Ovanstéende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar,
Not 12 Kertfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 3 000 000 2 000 000
3 000 000 2 000 000

o



@ Org Nr: 769611-2171

HSB Bostadsriittsforening Finnboda Port i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kassa och bank
SEB 25 233 15 434
25 233 15434
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta rs
L&neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788960421 0,53% 2021-04-01 17 691 000 0
Nordea 39788960448 0,85% 2023-03-15 17 000 000 o
Nordea 39788960456 0,99% 2025-03-19 18 000 000 0
SEB 33133596 1,50% 2021-01-28 20 995 845 524 900
SEB 34887098 1,44% 2022-03-28 26 136 486 0
99 823 331 524 900
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 97 198 831
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 61 136 486
Foreningen har 18n som farfaller till betalning inom ekt & och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningan har inte for avsikt att avsluta 18nefinansieringen inom ett ar.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 120 682 000 120 682 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld, nasta &rs amortering 524 900 3 524 900
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld, 18n som omsétts under nasta &r 38 161 945 0
38 686 845 3524900
Not 16 Ovriga skulder
rjflomsskuld 16 980 0
Owriga kortfristiga skulder 5 379 0
22 359 1]
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 839 202 773 496
Owvriga upplupna kostnader 758 500 592 034
1597 702 1365530

Ovanst3ende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.N,/



Org Nr: 769611-2171

HSB Bostadsriittsforening Finnboda Port i Nacka

Noter 2020-12-31  2019-12-31

Not 18 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga hiandelser har skett efter 8rets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Finnboda Port i Nacka, org.nr. 769611-2171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Finnbeda
Port i Nacka for rakenskapsarst 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret
enligt drsredovisningstagen. Farvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Ravisorernas
ansvar enfigt denna sed beskrivs narmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra utialanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppraitas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagan.
Styrelsen ansvarar &ven fdr den interna kentroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elter
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar siyralsen f0r
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om forhallanden som kan pAverka
farmagan atl forisaita verksamheten ach ati anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamhaten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfr revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsherttelse som innehdller véra uttalanden. Rimiig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen geranti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige ailtid kemmer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felakligheter kan uppsta p& geund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekeramiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillr&ckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund o mina
uitalanden. Risken far att inte upptacka en vasentli felaktighet
till falid av oegentligheter ar higra an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller 4sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontrell som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgrder som &r [dmpliga med hansyn til
omstandighetemna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i at styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfakter som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
farméga att fortsatta verksamheten. Om jag drer slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattalsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasentiiga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, madifiera uttalandet om
arsredavisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till daturnet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forh&llanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredavisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eti sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informara styrelsen cm bland annat revisionens planerade omfaitning och inriktning samt tidpuniden for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéwer var revision av arsredovisningen har vi &ven utfart en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Finnboda Port ¢ Nacka for enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapséret 2020 samt av firslaget til dispositioner betraftande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i wrigt fullgiort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behand!ar resultatet enligt fdrslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelser: och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga sem grund for véra uttalanden.

Styr“elsens ansuar e o Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner fareningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning foripande badéma foreningens ekonomiska situation ach att tilse aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation 3r utformad sé att bokféringen,

forsvartig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaliningen och: féreningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning ach risker stéller p storieken av féreningens egna kapital, évrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Varl mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av skerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

+  pénédgoi annat sétt handiat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Viart mél betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige afltid kommer att
upptécka atgarder eller firsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en de! av en revision enfigt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningsn cch forslaget il dispositioner av féreningens vinst eller
férlus? grundar sig framst pa revisicnen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsaigérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds prefessionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgdrder,
omréden och forhalianden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
sifuation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet, Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrétistagen.

Stockholm den ./ 14— 2021
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor



