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STADGAR

HSB bostadsriittsférening Finnboda Hamnplan i Nacka

Fireningens firma och fndamil

§1

Féreningens firma iir HSB bostadsrattsforening Finnboda Hamnplan i
Nacka,

Foreningen har till #ndamal att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmama tilk
nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed framja medlemmarmas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till indam4l att fréimja studie-
och fiitidsverksamhet inom foreningen samt f3r att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet
med anknytning till beendet.

Bostadsrait 2r den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av
upplitelsen.

Medlem som innehar bostadsritt katlas bostadsréttshavare.

Fireningens site
2
Foreningens styrelse har sitt shite § Nacka.

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det Rljande kallad
HSB. HSB skall vara medtem i fireningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB,

Allm#inna bestiimmelser om medlemskap i fiveningen

g

Intride i foreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och kommer
att erhilla bostadsrétt genom upplatelse i foreningens hus, eller dvertar
bostadsritt § foreningens hus,

Annan juridisk person 4n kommun eller landsting som frviirvat
bostadsritt till bostadsligenhet far vigras medlemskap.

§5

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen, .

Styrelsen tr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frdn det att
skriftlig ansskan om medlemskap kom in till foreningen, avgtra fragan om
medlemskap. Som underlag fsr medlemskapsprovningen kan foreningen
komma att begitra kreditupplysning avseende sokanden.

§0

Den som en bostadsritt dvergatt till fir inte vigras intrdde i foreningen,
om de villkor for medlemskap som Rireskrivs i § 4 4r uppfyllda och
foreningen skiligen bor godta hortom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att fOsviirvaren inte avser att bositta sig permanent §
bostadsrattsiagenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § L ratt
att viigra medlemskap.

Medlemskap fér inte viigras pi diskriminerande grund sasom t ex ras,
hudfitrg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, 6vertygelse eller sexuell
liggning.

§7

Om en bostadseatt har gvergdit till bostadscattshavarens make fir maken
vilgras medlemskap i foreningen endast om maken inte ar mediem i HSB.
Vad som nu sagls dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet dvergitt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

For att den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet skall
beviljas medlemskap g#ller att bostadsritten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstiende personer.

58

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifie cller liknande forvarv och firvirvaren inte antagits till
mediem, far ﬂirenmgen uppmana forviirvaren att inom sex manader frin
uppmaningen visa att nigon, som inte fir viipras intrade ﬂ)renmgen,
forviirvat bostadsriitten och sokt medtemskap, Om uppmaningen inte £ljs,
far bostadseiitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
forvarvarens rakning.

Opgiltighet vid viigrat medlemskap
§9

En Overldtelse dr ogiltiz om den som bostadsritten dverghtt till viigras
medlemskap i foreningen.

Deita galler inte vid exekutiv fors#ljning eller vid tvingsforsaljning
enligt bostadsréttsiagen. Har i dessa fall forviirvaren inte antagits som
medlem skal} foreningen Iosa bostadsratten mot skitlig ersitining wtom i fall
d4 en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrattslagen far
utdva bostadsritten utan att vara mediem.

Ritt for juridisk person som dr medlem att forviirva bostadsriitt

§10

En juridisk person som 4r medlem i bostadsrastsforeningen fr inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom Sverltelse forvarva bostadsratt till
en bostadsligenhet,

Riift att utdva bostadsritten

$11

Om en bostadsratt Sverlatits till ny innchavare, far denne uttva
bostadsratten endast om han eller hon ir eller antas tilf medlem £
freningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriitshavare far utva bostadscatten
trots aft dédsboet inte dr medlem i foreningen. Tre dr efler dads(allet, far
fsreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader frin
uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifie
med anledning av bostadsrattshavarens dod elier att ndgon, som inte far
vagras intride i foreningen, har forvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fiir bostadsritten tvAngsirsiljas
enligt 8 kap bostadsréttslagen for dodsboets rakning.

Motsvarande andra stycket galler for juridisk person om denne har
pantritt i bostadsréitten och firviirvet sker genom fvingsforsaljning eniigt
bostadsrattslagen eller vid exekutiv forsaljning.

Formkrav vid Uvertitelse

§12

Ett avtal om dverldtelse av bostadseiitt genom kop skall upprattas
skriftligen och skrivas under av saljaren och koparen. Kapehandiingen skalt
innehalla uppgifi om den [agenhet som Sverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande skall gilla vid byte och gave.

Om overlatelseavialet inte uppfyller formkeavet 4r dverlatelsen ogiltigt.

Fireningens organisation
§i3
Féreningens crganisation bestdr av:
fOreningsstdimma
styrelse
revisorer
valberedning

Riikenskapsér och drsredovisning
§14

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari ~ 31 december.

Fore april mnads utgdng varje &r skall styrelsen till revisorerna avliamna
arsredovisning. Denna bestdr av resultatrakning, balansrikning och
forvaltningsberittelse,

Fireningsstimma

§15

Ordinarie freningsstimma skall hallas inom sex manader efier utgingen
av varje rakenskapsér.

Extra stAmma skall héllas nir styrelsen finner skal till det. Sadan stﬁmma
skall ocksa hélllas om det skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade. 1 begtran anges vilket arende som skall
behandlas.
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Kallelse till stimma

515 '

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse ill stimma skall innehalla uppgift om de frenden som skall
forekomma pa stdmman,

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fre stimman och skall utfirdas
senast tv veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra stimma.
Kallelse utfirdas genom anslag pa l4mplig plats inom foreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avstindas till vatje medlem vars
postadress 4r kand for fSreningen om

1. ordinarie freningsstimma skall hdllas p4 annan tid #n som
foreskrivs i stadgamna, eller
2. foreningsstdmma skall behandla frage om
a) foreningens fursittande i likvidation eller
b) foreningens uppgaende i annan Rsrening genom fusion,

Aundra meddelanden till medlemmarna defges genom anslag p4 [amplig

plats inom freningens fastighet eller genom brev,

Moftionsriitt

$17

Medlem, som taskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimrma, skall skrifiligen anmtla arendet till styrelsen fore mars
ménads utging,

Dagordning
§18
PA ordinarie stimma skall forekomma
val av stimmoordforande
anmiflan av stimmoordfirandens val av protokollfrare
godkinnande av rostlangd
faststéllande av dagordningen
val av tvd personer att jamte stammoordforanden justera protokollet
samt val av réstriknare .
friga om kaifelse behorigen skett
styrelsens &rsredovisning
revisorernas beriitelse
beslut om faststillande av resultatrikningen och balansritkningen
0. beslut i anledning av foreningens vinst eller frlust enligt den
faststillda balansrakningen
11. beslut j friga om ansvarsfiihet for styrelseledamotema
12. frdga om arvoden for styselseledamadter och revisorer for
mandatperioden till nista ordinarie stAmma sart principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelseledamiter
13. val av styrelseledamuter och suppleanter
14, val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderliga val till representation i HSB
17. ovriga i kallelsen anmatdn drenden

Ll o~ N
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Pi extra foreningsstimma fir inte beslut fattas i andra Arenden 4n de som
angivits i kallelsen.

Ristning

§19

P4 fureningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensant, har de tillsammans endast en rost, Innehar en
medlem flera bostadsritter i foreningen har mediemmen endast en rost.

Rostberdttigad #r endast den mediem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen,

Ombud och bitride

§20

En medlems riift vid foreningsstimma ut6vas av medlemmen
personligen elier den som #r medlemmens stallforetradare enligt Jag eller
genom ombud. Ombud skall forete skriftlip dagtecknad fultmakt,
Fulimakten skall foretes i priginal och galler hogst ett &r frin utfirdandst.
Cmbnd far bara fretrada en medlem.

Medlem far pA freningsstimma medfora hogst et bitride.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, fordldrar, syskon eller barn {ir vara
bitrade etler ombud.

Beslut vid stimma

§21

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har £t mer in
halften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som
stammoordfSranden: bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
10sterna. Vid lika riistetal avgdrs valet genom lotining om inte annat
beslutas av stsmman jnnan valet forcittas.

For vissa beslut krdvs sarskild majoritet enligt bestdmmelserna i
bostadsrittslagen.

§22

Om ett besint som fattats pa foreningsstimma inneblr att en Mgenhet
som upplatits med bostadsrétt kommer att fsrandras eller i sin helhet
behtva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad skall bostadsritishavaren ha gitt med pa bestutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till 4ndringen, blir beslutet ind3
giltigt om minst tvA tredjedelar av de rostande har gitt med pé beslutet och
det dessutom har godkants av hyresntimnden.

$§23

Om ett beslut innebir att foreningen begir sitt uttrade ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pa tvA pd varandra foljande foreningsstimmor
och pd den senare stiimman bitrdtts av minst tv tredjedelar av de rdstande.

Yalberedning

§H

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning fr tiden intill dess
nista ordinarie foreningsstdmma hallits, En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen,

Valberedningen skall fiiresld kandidater till de fortroendeuppdrag tilt
vilka val skall forrattas pa foreningsstdmma.

Protokell
§25
Stimmocrdftranden skall strja for att det frs protokoll vid
foreningsstimman, 1 friga om protokollets innehall giller
1. att ristldngden skall tas in i ellec biliggas
2. ait stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omzbstning har skeft, att resullatet skall anges.
Senast tre veckor efter Pireningsstamman skall det justerade protokollet
héllas tillgingligt hos Rireningen for medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protokoll, som justeras ay
styrelseordfranden och den ytterligare ledamot, som styrelsen uiser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll fidn styrelsemote skall
foras | nummerfoljd,

Styrelse

$26

Styrelsen bestar av lgst tre och hogst elva ledambiter med hogst fyra
suppleanter. Styrelseledamoter och suppleanter valjs for hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan vitljas om. Om helt ny styrelse villjs pd
foreningsstdmma skall mandattiden for hlften, eller vid udda tal nficmast
hogre antal, vara ett &r,

Under tiden intill den ordinarie Rireningsstamma som infaller nirmast
efter det stutfinansieringen av fsreningens fastigheter har skett valjs tvd
ledambter och en suppleant pa freningsstimma; bvriga ledamoter utses av
styrelsen for HSB.

Frén den ordinarie foreningsstimma som infaller nfirmast efter det
slutfinansieringen av fireningens fastigheter har skett utses en ledamot och
en suppleant for denne av styrelsen fRr HHSB; tvriga ledamoter ach
suppleanter valjs pa foreningsstimma.

Slutfinansiering har skett niir de [4n som foreningens fastigheter
Iangsiltigt fiansierats med har lyfts.

Konstituering och firmateckning

$§27

Styrelsen utser inom sig ordfirande, vice ordforande och sekreterare,
Styrelsen utser ocks4 organisator for studie- och fritidsverksamheten inom
foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvd styrelseledamoter, aft tvA
tillsammans teckna foreningens firma,

Beslutforhet

§28

Styrelsen #r beslutfor nitr fler 4n hulfien av hela antalet styrelseledamater
&r ndrvarande. Som styrelsens beslut galler den mening de flesta thstande
Torenar sig om och vid lika rdstetal den mening som ordfiranden bitrider.
Neir minsta antal ledamoter ar ndrvarande krivs enhallighet for giltint
beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtragt.

Styrelsen eller firmatecknare fr jnte heller riva eller besluta om
vasentliga frtindringar av fireningens hus eller mark ssom visentliga ny-,
till- eller ombyggaader av sidan egendom. Vad som péller for andring av
lagenhet regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansoka om inteckning etler annan
inskrivning i fsreningens fasta egendom eller tomtratt,




Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Revisorer viljs av ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess
nésta ordinarie stimma hallits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s8, att revisionen #r avslutad och
revisionsberdttelsen avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma over av
revisorerna i revisionsberittelsen gjorda anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens
forklaring dver av revisorema gjorda anméarkningar skail hallas tillgingliga
for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstiimma, pa vilken de
skall behandlas.

Avgifter till fSreningen
§31

Insats, andelstal och arsavgift for lagenhet faststalls av styrelsen. Andring
av insats eller andelstal skall dock alitid beslutas av freningsstimma.

Arsavgifien avvigs sa att den i forhallande till lagenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som beloper pa Higenheten av foreningens
kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas
ménadsvis senast sista vardagen fore varje kalendenmanads bérjan om inte
styrelsen beslutar annat, Om inte Arsavgiften betalas i ritt tid utgdr
drijsmélsranta enligt rédntelagen (1975:635) pé den obetalda avgifien fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt forordningen om erstttning for inkassokostnader mm.

{ drsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elekirisk
strtm, renhélining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning,
For informationstverforing kan ersattning bestdmmas till lika belopp per
lagenhet.

§32

Uppldtelseavgift, overlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen, For arbete vid Overgdng av bostadsritt fAr av
bostadsrittshavaren uttas dverldtelseavgift med belopp motsvarande hogst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimn forsikring vid
tidpunkten for ansokan om medlemskap. For arbete vid pantsiittning av
bostadsritt fir av bostadsréttshavaren uttas pantsittningsavgift med hogst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten fir underrittelse om pantsittning.
Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgirder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning,

Underhéllsplan

§33

Styrelsen skall uppritta underhdlisplan for genomfrande av underhatlet
av foreningens hus och drligen budgetera samt genom bestut om
drsavgiftens storlek skerstilla erforderliga medel for att trygga underhillet
av foreningens hus. Styrelsen skall varje 4r tillse att foreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med féreningens
underhalisplan.

Fonder

§34

Inom foreningen skall bildas fljande fonder:

Fond for yttre underhall

Reservering av medel f5r yttre underhd!l skall ske i enlighet med antagen
underhdlisplan enligt § 33.

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet
skall, efter erforderlig underhalisfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rikning.

Utdrag ur ligenhetsfrteckning
§35

Bostadsréttshavare har ritt att pd begiiran fa utdrag ur
Iagenhetsforteckningen betriaffande l4genhet som han innehar med
bostadsratt. Utdraget skall ange dagen for utfardandet samt

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for upplitelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsrétten, samt

5. vad som finns antecknat rdrande pantséttning av bostadsratten,

Bostadsriittshavareus riittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsréttshavaren skall p4 egen bekostnad hlla ligenheten i golt
skick. Det innebar att bostadsrittshavaren ansvarar for att sival underhalla
som reparera ligenheten och att bekosta dtgirderna, Foreningen svarar for
att huset och foreningens fasta egendom i dvrigt 4r vl underhéllet och hills
i gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsiikring som omfattar det underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, for det fall inte
bostadsrattsforeningen tecknat en motsvarande forsakring till fosrman for
bostadsrattshavaren. Forutsattningen for att bostadsriftshavaren ska kunna
ta denna forsitkring i ansprak 4r att bostadsrittshavaren svarar for sjatvrisk
och i forekommande fall kostnaden for ldersavdrag,

Bostadsrittshavaren skall flja de anvisningar som freningen lmnar
betraffande instailationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning fr informationstverfdring. For vissa atgérder i
Iagenheten krivs styrelsens tillstAnd enligt § 41. Atgirderna skall alitid
utforas fackmassigt,

Bostadsrdtishavarens underhills- och reparationsansvar for ligenheten
omfattar bland annat:

e ytskikt pA rammens vaggar, golv och tak jiimte den underliggande
behandling som kritvs for att anbringa ytskiktet pd ett fackmssigt sitt,
bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

e icke biarande innerviiggar, stuckatur,

» inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhorande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tvittmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for el- ach vattenledningar,
avstingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar p
vattenledning till denna inredning,

o l4genhetens ytter- och innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm,
tatningslister, 1ds inklusive nycklar mm; bostadsrittsforeningen svarar dock
for malning av ytterdrrens yttersida. Vid byte av Iagenhetens ytterdorr
skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet galler for
brandklassning och ljuddampning,

e glas i fonster och dorrar samt sprojs pA fonster,

o till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjim,
tatningslister mm samt malning; bostadsrittsforeningen svarar dock fir
mélning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdorr,

¢ mélning av radiatorer och virmeledningar,

« ledningar for avlopp, gas och vatten till de delar de #r synliga i
lagenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

¢ armaturer fr vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar p vattenledning,
¢ klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

o eldstider och braskaminer,

o koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt,
med undantag for bostadsrattsforeningens underhalisansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriiver
styrelsens tillstind,

e mitartavla/gruppcentral/sakringsskdp och darifrdn utgiende
elledningar i lagenheten, brytare, eluttag ach fasta armaturer,

* anordningar for informationstverfiring som endast betjanar den
aktuella 14genheten frdn dverlamningspunkt/forsta uttag i 14genheten,

e brandvamare,

+ elektrisk golvviirme, -

¢ handdukstork; om bostadsrattsfSreningen forsett lagenheten med
vattenburen handdukstork som en del av ldgenhetens virmeforsorjning
ansvarar bostadsrattsfsreningen for underhallet,

+  egna instaliationer.

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pd grund av utstrommande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i
begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen. Detta giller &ven i
tilltmpliga delar om det finns chyra i ldgenheten.

Ingdr i uppldtelsen forrdd, garage eller annat lgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ligenheten enligt denna bestiimmelse. ‘

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten
mark/uteplats som #r upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren
for renhdiining och sndskoitning. For balkong/altan svarar
bostadsrdttshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Maing utfors enligt bostadsréttsforeningens instruktioner, Om
lagenheten 4r utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren darutdver se
till ait avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsratishavaren skyldig att folja foreningens anvisningar gallande
skotsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning/ledningar som freningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.




Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp,
virme, gas, elekiricitet, informationstverforing och vatien, om fsreningen
har forsett 1agenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en Jigenhet.
Detsamma giller for ventilationskanaler.

Foreningen har darutdver underhallsansvaret for ledningar for avlopp,
gas; vatten som fdreningen forsett lagenheten med och som inte 4r synliga i
lagenheten. Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare fr underhall av
radiaterer och virmeledningar i ligenheten som foreningen forsett
lagenheten med, Foreningen svarar ocksd Rir rokgdngar (ej rdkgngar i

kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen forsett lagenheten med.

§37

Bostadsrattsforeningen fir &t sig att utfora sdan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara
for. Beslut hirom skall fatras pa foreningsstiimma och fir endast avse
atgard som Poretas i samband med omfattande underhal! eller ombyggnad
ay féreningens hus och som berdr bestadsrittshavarens 14genhet.
Foreningens &tgiirder enligt denna bestdmmelse skall ske till sedvanlig
stendard.

§38

Bostadsratishavaren ansvarar gentemot freningen for sidana atgéirder i
lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sdsom
reparationer, underhall och installationer som denne utfort,

§39

Om féreningen vid intriiffad skada blir ersattningsskyldig gentemot
bostadsrittshavare fir lgenbetsuirustning eller personligt 16sdre skall
ersittningen beraknas utifrin gallande forsakringsvillkor.

$40

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for l4genhetens skick
enligt § 36 i sidan uisteiickning att annans sakerhet aventyras eller det finns
risk for emfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i 1agenhetens skick sa snart som majligt, fr foreningen
avhjdlpa bristen pa bostadsritttshavarens bekostnad.

§41

Bostadsriitishavaren fir inte utan styrelsens tillstind i igenheten utfra
tglrd som innefattar
I. ingrepp i en birande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar €r avlopp, vanme, gas, vatten, eller
3. annan viisentlig firéindring av [4genheten,

Styrelsen far inte viigra att medge tillstdnd till en &tgird som avses i
forsta stycket om inte atgdrden fr till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen.

F#2

Nar bostadsrattshavaren anviinder ligenhaten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte utsitts for stbrningar som i sidan gead
kan vara skadliga for hilsan eller amars forstimra deras bostadsmiljo att de
inte skaligen bor tales. Bostadsréttshavaren skall dven i dvrigt vid sin
anvindning av lagenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfr huset, Har eller hon skall rittz sig
efter de sarskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn ver att dessa
#ligganden fuligors ocks4 ay dem som han eller hon svarar for entigt 7 kap
12 § tredje styckel p 2 bostadsrittslagen,

Om det forekommer sidana stSringar i boendet som avses i forsta
stycket forsta meningen, skall foreningen ge bostadstittshavaren tillsagelse
ait se till att stimingama omedelbart upphar.

Andra stycket giller inte om {foreningen sager upp bostadsriittshavaren
med anledning av alt stéringarna ar sarskilt altvarliga med hinsyn til}
deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett
foremdl ar behaftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten,

§43

Foretridare f5r bostadse#ittsforeningen har ratt att fa komma in i
lagenheten nir det behovs for tillsyn eller fir att utfora arbete som
[oreningen svarar for eller har céitt att ttfora enligt § 40. Nir
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller niir bostadsratten skall
tvingsfirsiljas ar bostedsrétishavaren skyldig att 1ita Igenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadscittshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet in nddvindigt.

Bostadsrittshavaren ar enligt bostadsrattslagen skyldig att tala sadana
inskrankningar i nyttjanderdtten som foranleds av nodvandiga Atgarder for
alt utrota ohyra i huset eller pA marken.

Om bostadsrattshavaren inte limnat tilltrade ndr freningen har ratt till
det kan foreningen ansoka om sarskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

$44

En bostadsrditshavare far upplAta sin lagenhet i andra hand til annan fr
sjalystindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens
samtycke begransas till viss tid.

Samtycke behovs dock inte,

I.  om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv frsilining cller
tvAngsfirsaljning enligt bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadsritten tiff
Igenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagtar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppltelse far
bostadsr#ttshavaren 4ndéd upplata sin ligenhet i andra hand om
hyresndmnden limnar sitt tillstind till upplatelsen. Tillstind skall ltmnas
om bostadstattshavaren har beaktansviirda skil for uppidtelsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
TillstAndet skall av hytesndmnden begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kritvs
det fOr tillstAnd endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att
vigra samiycke.

Ett fillstdnd till andrahandsupplételse kan firenas med villker.

§45

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma ntomstiende personer i
lagenheten, om det kan medfora men for foreningen eller n4gon annan
medlem i foreningen.

§46

Bostadsrattshavaren fr inte anvinda Jagenheten for niigot annat dndamal
#n det avsedda.

Foreningen fir dock endast dberopa avyikelse som #r av avsevird
betydelse fur foreningen eller nigon mediem i fireningen.

Avsigelse av hostadsritt

§47

En bostadsrittshavare fir avsaga sig bostadsritten tidigast efter tvd 4r
fvdn uppldtelsen och ddrigenom bii fii fria sina forpliktelser som
bostadsrattshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelss, Svergar bostadseiitten till foreningen vid det
minadsskifte som intriiffar néirmast efter tre manader frin avsagelsen eller
vid det senare minadsskifte, som angetts i denna.

Firverkandeanledningar

§48

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadseitt och som
tilltetitts & forverkad och foreningen siledes bersttigad att siga upp
bostadsrattshavaren till avflytining;

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upp-
latelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne alt fullgora sin betalningsskyldighet,

2, om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift, nir det giller en
bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det gallkeren
fokal, mer 4n tva vardagar efter Refaltodagen,

3. om bostadsriitshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
{#genheten i andra hand,

4. om ligenheten anvinds for annat indamdl an det avsedda,

5. om bostadsrattshavaren jnrymmer utomstéende personer till men for
fireningen elter annan medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsloshet ir vallande till att det finns ohyra i lgenheten
eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt drjsmal
underriitta styrelsen om att det finns chyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. om lagenheten pA annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren
asidosatter sina skyldigheter enligt § 42 vid anvindning av lagenheten eller
om den som ldgenheten upplatis till ; andra hand vid anvindning av denna
astdostitter de skyldigheter som enligt samma paragraf Aligger en bostads-
riittshavare,

8. om bostadsratishavaren inte I4mmar tilttriide till lagenheten enligt § 43
ock han inte kan visa en giftig ursakt for detta,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgbr skyldighet som gir utover det han
skall gora enligt bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig
vikt for fireningen att skyldigheten fullgors, samt

10. om lagenheten helt eller till vaisentlig del anvinds fur
nitringsverksamhet eller diirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller §
vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anviinds for 1illRdliga sexuella forbindelser mot ersattning.

—_



$49

Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren
till Iast 4r av ringa betydelse.

Inte heller i nytt]andarauen till bostadslagenhet forverkad pa grand av
att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgors, om bostadsritishavaren
4r en kommun eller eft {andsting och skyldigheten inte kan fullgbras av
sidan bostadsrattishavare.

§350

En uppsigning skall vara skriftlig. Uppsagning pi grund av forhallande
som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren liter bli att
cfter tillsagelse vidta ciittelse utan drojsmal.

Uppsigning pa grund av fSrhatlande som avses i § 48 p 3 far dock, om
det ar frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadstattshavaren utan
drojsmal ansoker om tillstind tiff upplitelsen och far anstkan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stéringar i boendet gatler vad som
stigs 1 § 48 p 7 #iven om ndgon tillsigelse om rittelse inte har skett. Detta
géller dock inte om stérningarna intriaffat under tid da ligenheten varit
uppliten i andra hand pA sttt som anges i § 44,

§351

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i §48 p
15 eller 7-9 men sker rittelse innan foreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far han eller hon inte direfter skiljas
frdn ligenheten pé den grunden, Detta giller dock inte om nyttjanderitten
4r forverkad pA grund av sddana sédrskilt allvarliga storingar i boendet som
avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrattshavaren fiir inte heller skiljas frin [dgenheten om foreningen
inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining inom tre manader fran
den dag da foreningen fick reda pa forhillande som avses i § 48 p 6 eller 9
eller inte inom tva manader frin den dag d4 foreningen fick reda p4
forhallande som avses i § 48 p 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidia
rilttelse.

§32

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten p4 grund av
forhallande som avses i § 48 p 10 endast om foreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvA minader frin det att
foreningen fick reda pa forhdllandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till Atal eller om fSrunderstkning har inletts inom samma tid, har
fureningen dock kvar sin ritt £l uppsigning intill dess att tvA ménader har
gAtt frédn det att domen I brottmalet har vunnit laga kraft eller det ratisliga
forfarandet har avslutats p& nigot annat sit.

$33

Ar nytijanderatten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av drojsmal med
betalning av drsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av drdjsmﬂlet inte
skiljas frn lagenheten
L. om avgiften—nir det ir fediga om en bostadslagenhet — betalas inom tre
veckor fran det ait bostadsritishavaren har delgetts underritteise om
mbjligheten att A tillbaka lagenheten genem att betala drsavgiften inom
denna tid, eller
2. om avgiften — ndr det 4r friga om en fokal — betalas inom tva veckor
frén det alt bostadswittshavaren har delgetts underrattelse om majligheten
att 2 tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsratishavare inte heller
skiljas frin lﬂgenhehen om han eller hon har varit frhindrad att betala
drsavgifien inom den tid som anges 1 fdrsta stycket 1 pa grund av sjukdom
elfer liknande oférutsedd omstindighet och Arsavgiften har betalats s snart
det var mjligs, dock senast nur tvisten om avhysning avgdss i forsta
instans,
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Vad som sigs i fdrsta stycket galler inte om bostadsrétishavaren, genom att
vid upprepade tilifillen inte betala Arsavgiften inom den tid som anges i §
48 p 2, har 3sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon
skaligen inte bor f behdlla lagenheten.

Beslut om avhysning {ar meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgdngen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2,

§54

Stgs bostadsrattshavaren upp till avilytining av nigon orsak som anges i
§48 p 1, 6-8 eller 10, #ir han eller hon skyldig att flytta penast,

Sags bostadsrattshavaren upp av nigon orsak som anges i § 48 p 3-5
eller 9, far han eller hon bo kvar till det minadsskifte som inértffar nirmast
efter tre manader frin upps#gningen, om inte ritten Aligger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsigningen sker av orsak
som anges i § 48 p 2 och bestimmelserna i § 53 tredje stycket 4r
tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fal{ av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas
Yvriga bestimmelseri § 53

Vissa Gvriga meddefanden

§35
Ar sidant meddelande frén foreningen som avses i §§ 8,40,42,48p |
och § 50, avsiint i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress
skall fireningen anses ha fullgjort vad som ankommer pi den.

TFvingsfirsiiljning
36 N

Har bostadsréttshavaren bilivit skild fidn ligenheten till fljd av
vppségning i fall som avses i § 48, skall bostadsritten tvangsfrsaljas enligt
bostadsrattslagen s& snart som mdjligt, om inte fdreningen,
bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars ritt bertirs av
forsaljningen kommer Sverens om nigot annat. Fors#liningen fr dock
anstd i dess att brister som bostadsrttshavaren ansvarar for biivic
atgiardade.

Sirskilda regler fir giltigt bestut

§357

For giltigheten av foljande beslut fordras godkinnande av styrelsen for
HSB och sdvitt géller p 3 4ven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom elfer tomtrat,
2, Beslut om #ndring av dessa stadgar, § de fall nya stadgarna
overensstimmer med av HSB Riksftirbund och HSB Stockholm gemensamt
rekommenderade normalstadgar for bostadsrétisforening.
3. Beslut att foreningen skall tritda i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person.
Beslut om #ndring av stadgar skall godkiinnas #ven av HSB Riksforbund

i de fall de nya stadgarna inte Overensstiimmer med av HSB Riksforbund
och HSB Stockholm gemensamt rekommenderade normalstadgar fir
bostadsrittsforening,

Godkannande av stadgetndringsbeslut fordras dock ej om foreningen
beslutat uitrdda ur HISB enligt § 23.

Uppldsning

§58

Om foreningen upploses skall behallna tillgingar tillfalla medlemmama i
forhllande till 14genheternas insatser.




