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Ekanomisk plg}: Jor
HSB BOSTADSRATTSFORENING FINNBODA HAMNPLAN I NACKA
Org nr 769618-7298

Denna ekonomiska plan har uppritiats med foljande huvudrubriker:

A.  Allménna forutsittningar

B.  Beskrivning av fastigheten

C.  Beriknade kostnader for foreningens fastighet

D.  Finansieringsplan

E.  Féreningens Iopande kostnader och intikter, Gr 1

F.  Nyckeltal

G.  Ligenhetsforteckning

H. Ekonomisk prognos \
L

Kinslighetsanalys




A.  Allmanna forufsitiningar

Féoreningens fifma dr HSB Bostadsriittsforening Finnboda Hamnplan i Nacka.
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 08-04-28 och dr ansluten till HSB Stockholm ek for.

Foreningen har till dndamdl ait 1 foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Medlem i foreningen dr skyldig att vara medlem i HSB Stockholm ek for.
For medlemskap i sistndmnda forening fordras deltagande i foreningen
med minst en andel d 500 kr.

Uppférandet av 3 byggnader innehdllande sammanlagt 86 bostadsligenheter
paborjades 11-12

Uppldtelse av bostadsritterna berdlmas ske sé snart den ekonomiska planen registrerats.
Inflytining berdlmas ske med bérjan 13-09-13 och avslutas 14-03-31.

Berdakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och drifiskostnader grundar sig pa
bedomningar gjorda 13-04-17 .

Avtal finns, mellan HSB Bostad AB och
HSB Bostadsréittsforening Finnboda Hamnplan i Nacka, dér HSB Bostad dtar sig att forvirva
ef upplaina samt avsagda bostadsritter avseende bostadsligenheter.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrdttslagen har styrelsen upprittar foljande
ekonomiska plan for foreningens verksambhet.



B.  Beskrivning av fastioheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastighetens areal;
Fastigheten innehas med:
Bostadsarea:

Lokalarea:

Antal byggnader:
Utformning:
Byggnadsar:

Husens placering i
Jorhallande till varandra:

Bostadsligenheter

Sickladn 37:72 i Nacka kommun

Finnboda Varvsvig 14 A-B ochl6 A-C, Finnboda Kajvig 13 A-C
4367 m2

Aganderdrt

6284 m2

0 m2

3 st

2 st lamellhus samt 1 byggnad innehdllande 3 st radhus.
20713-2014

Husen ar beldgna sa att en dndamélsenlig samverkan
mellan bostadsratishavarna medges

Bostadshusen kommer att inrymma foljande bostadslégenheter

Ldagenhetstyp Hus A1

1rok 13
2 rok 8
3 rok 8
4 rok 11
5 rok i
Summa 41

Gemensamma anordningar

Vatten/aviopp:

Uppvidrmning:

EI:

Ventilation:

Hiss: b7
Kabel-TV/ bredband

Tvéittstuga/or: 2

Hus A3 Hus A2 Summa
13

18 26

20 28

4 =) 18

I

42 3 86

Fastigheten ansiuts till det kommunala nétet.
Maérming av tappvarmvatten for individuell debitering.

Byggnadenerna ar for varmeleverans anslutna till fidrrvarme.
Enhetsmdtare for individuell debitering.

Mekanisk till- och franluft.

st. personhissar

Fastigheren ansluts till bredbandsndt for data, TV och IP-telefoni.

St. grovivdtistugor beldgna i hus A1 och hus A3




Ovriga utrymmen:
1 st. syrelserum med wc och pentry beldget i hus A1
3 st. kombinerade barnvagnsrum och rullstolsférrad
1 st. kombinerat barnvagnsrum, rullstolsforrad och cykelrum
4 st. cykelrum
4 st. stddrum

Sophanitering: 2 st. soprum for hushdllssopor och killsortering

Parkering: 44 st. garageplatser ingdende i gemensamhetsanlidggning. Garageplatserna
kommer hyras ut via en extern parkeringsoperatdor. Platserna i garaget
kommer vara oreserverade vilket innebdir att den som hyr garageplats
och innehar tillstand parkerar pa plats som dr ledig.

Gemensamhetsanliggning/samfillighetsforening

Fastigheten kommer att vara deldigare i 4 st gemensamhetsanldggningar varav 3 st kommer att
forvaltas av en samfalligheisforening i vilken fastigheten kommer alt ingd.

- 1 st gemensamhetsanliggning avseende garage med in-och uifart, installationer och utrymning.
I GA:n kommer 3 st fastigheter att delta, forutom Sickladn 37:72 ocksa Sickladn 3766
samt yiterligare I fastighet som ar under avstyckning. GA:n kommer ait deldgarforvaltas

- 1 st gemensamhetsanliggning avseende ytparkering pd Varvsvigen och Hamnplan. Deltagande
fastigheter ar Sicklaon 37:41, 37:61-64, 37:71, 37:72 samt 1 fastighet som dr under avstyckning.
Gemensamhetsanldggningen kommer att férvaltas av en samfdllighetsférening.

- Fastigheten kommer att tillsammans med fastigheterna (Inga forslag) 37:65, 37:65, 37:66 samt
1 fastighet under avstyckning ocksd ingd i en gemensamheisanldggning avseende gronomrade.
GA:n kommer omjfatta kérvagar, géngvdgar, torgyta vid Finnboda Torg och trappor med
tillhérande skyltanordningar, gronytor Finnboda Hamnplan och Finnboda Stapelbédd, trappa
och mur vid Finnboda Stapelbddd, sittmobler, papperskorgar, julgransfot och lekuirusining,
ghrdsbelysning samt drénering. Aven denna GA kommer forvaltas av samfillighetsforeningen.

- Den fidrde gemensamhetsanliggningen avser Finnboda Varvsvdg, Finnboda Kajvag, forg, trdd,
tekmikrum, yttre el, ledningsstrék, huvudledningar for kall- spill och dagvattenledningar med
undantag for den kommunala dagvattenledningen i Finnboda Varvsvag, pumpstation,

skyddsrum och bergsidnter. GA:n kommer att forvaltas av en samfillighetsforening.
Samtliga fastigheter i omradet dr deltagande i denma GA.




Byggnadsbeskrivning
Kc‘z‘?lare:

Vind:

Antal vaningar:
Grundldggning:
Stomme:
Fasadbekladnad:
Yitertak:

Balkonger:

Fonster:

Portar/dorrar:

Enrréer:

Trapphus:

Léigenhetsforrad

Ldigenhetsbeskrivning
Rum

Hall
Kok
Bad

wC
Ovriga rum

Forsakringar

Betonggolv, malade viggar och tak

Ej inredd

2-3 vaningar ovan mark och kdllare

Platta pd mark

Bdrande viggar av betong. Bjilklag av betong. Takkonstruktion av trd.
Tjockpuis. Ventilerat fasadsystem.

Takpapp och sedum

Betong. pulverlackerade smidesrdcken.
3-glas trifonster med aluminiumbekiddnad.
Entréportar i ek

Kallardarr i stal

Léigenhetsdirrar, sdkerhetsdorrar i stal.

Golvbeliggning av klinker, malade viggar.

Trappldp och vilplan belagda med cementmosaik. Handledare av trd
och rdcke av stal. Mdalade vaggar

1 per ldgenhet beldgna i killare

Golv Inredning/utrusining

Klinker / trilamell

Tralamell Indultionshdll, inbyggnadsugn, diskmaskin,
kyl/firys i Igh mindre én 3 rok samt
separat kyl och fiys i ovriga Igh.

Klinker Tvdthmaskin, torkaumlare,
elekirisk handdukstork

Klinlker

Tralamell

© Fastigheten kommer att fullvdrdeforsikras.
Byggfelsforsikring ldmnas av HSB Forsakring AB




C.  Beriknade kostnader for fireningens fastichet

Képeskilling for foreningens fastighet

inkl fastighetsbildning och lagfart 79 839 000
Anslutningsavgifier 2155000
Entreprenad- och byggherrekostnader . 286 887 000
Produlkiionskostnad enlist kontrakt 368 881 000
Tilldggsbestdllningar 16 005 000
Slutlig produktionskostnad 384 886 000

1 produktionskosinaden ingdr kosinaden for uppforandet av 44 st garageplatser.
Taxeringsvdrdet har annu ef faststdllts men dr bedomt 1ill 138 882 000 r vid taxeringsdr 2014,

D. Finansierinesplan

Lan Belopp Bindningstid ~ Rdntesats Rantor Amortering Summa
arl arl ar ]

Lén 21019000 rorlig 2,23% 468 700 468 700
Lan 21 019 000 2 ar 2,87% 603 300 603 300
Lan 21 018 000 4 ar 2,688% 605 300 180700 786 000
Summa lan* 63 056 000

Insatser 318 200 000

Atervunnen moms garage 3630000

Summa finansiering 384 886 000

Stkerhet for lanen dr pantbrev

* Ldneranta 13-04-17. Definitiv rdnta faststélls i samband med lénens slutplacering.
Vid slutplacering kan lanen komma att delas upp pd annat sitt och/eller med andra réntebindningstider.




E.  Fireningens lopande kostnader och intikier, ar 1

Kapitalkostnader
Réintor 1677300
Summa kapitalkostnader 1677300

Lipande kostnader inkl moms i forekommande fall (schablonberilnade)

Uppvérmning 546 700
Administrativ férvalining * 34 000
Ekonomisk forvaltning 122 500
Fastighetsskotsel byggnad 108 800
Fastighetsskotsel mark 65 500
Trappstddning ) 129 000
Renhallning, sophdmining 107 500
Vattenforbrukning exkl. tappvarmvatten 202 700
Elforbrukning (endast fastigheisel) 166 500
Forsdlringar inkl bostadsrdttstilliige 63 200
Styrelsearvoden 78 600
Medlemsavgift HSB 23 500
Diverse kostnader 117 813
Gemensamhetsanldggning/samfallighetsforening 197 800
Kabel-TV basutbud, bredband och IP-telefoni fast avgift 214 700
Planenlig avskrivning 180 700
Fastighetsskatt 26 600
Summa Iopande kostnader 2386113

Dispositioner

Reservering av medel for yitre underhall (schablonberdlmad) 282 800
Ovrig reservering 515 500
Summa dispositioner 798 300
Summa kostnader och dispositioner 4861713

* dvser kostnad for radgivningsavial. Kostnaden for forvaltning med utokad serviceniva dr inrdknad
i produltionskostnaden for de 2 forsta dren.
Fran ar 3 dr kostnaden for standardniva inrdimad

Bostadsrditshavarna betalar sjdlva utéver arsavgifien drifiskostnaden for tappvarmvatien,
hushallsel, garage- eller parkeringsplats, samtalsavgift for IP-telefoni samt

kabel-TV utéver basutbudet.

Bostadsratishavarna har ansvar for skétseln av till ldgenheten horande uteplats.




Intélder

Arsavgifier 4135993
TV, bredband och IP-telefoni 214700
Hyreskompensation garage ar 1-10 173 100
Garage exkd. moms och arvode 337920
Sumimna intilter 4861713

I enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas i forhallande
till ligenheternas andelstal enligt bilagd ldgenhetsforteckning daterad 13-04-17.

F.  Nvckeltal

Anskaffningskostmad per kvm 61 249
Beldning per kvm ar 1 10 034
Insats per kvm 50 637
Drifiskostnader per kvin ar 1 351
Arsavgift per kvm dr 1 658

G.  Liavenhersforteckning

Légenhetsforteckning se bilaga daterad 13-04-17.

H. Ekonomisk proenos

Ekonomisk prognos for ar 1-6 samt ar 11 se bilaga daterad 13-04-17.

L Kiinslighetsanalys

Kiénslighetsanalys for ar 1-6 samt ar 11 se bilaga daterad 13-04-17.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifierna angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader, finansiering etc. hénfor sig till vid tidpuniden for planens upprittande
kdnda forutsdtimingar.

Nacka 2013 -0 34
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INTYG

Undertecknade, som for det dndamdl som avses i3 kap 2 § bostadsréttslagen
(1991:614) granskat ekonomiska planen Jor HSB Bostadsrdttsforening
Finnboda Hamnplan i Nacka, daterad 2013 4 -2, intygar hirmed foljande:

Planen innehdller de upplysningar som dr av betydelse for bedomander

av foreningens verksambhet.

De faltiska uppgifier som lémnats i planen éverensstimmer med innehdller
i tillgdngliga handlingar och dven i ovrigt med av oss kéinda forhallanden.

I planen gjorda berakningar ér vederhafiiga och planen framstar som Iéngsiktiet héllbar.
Vi anser att forutsdtmingarna for registrering enligt 1 kap 5 § ar uppfyilda.
Pa grund av den foretagna granskningen ar vér uppfatining att planen

vilar pd tillforlitliga grunder.

Stockholm 2013 -03%%

\ ‘:
. c;,f;“ } — @f\(\\"@/\

Al ¢ \L,,.“”. Ole Liew

(4dv Boverket forklarade behiriga att ulfdrda sadant intyg angdende tillforlitli o-
heten av ekonomisk plan som avses i ovanndmnda lagrum)

f

Forteckning éver handlingar for granskning av elonomisk plan

Kopebrey
Exploateringsavtal

Registreringsbevis

Stadgar

Marknadsanalys

Avtal frygghetsgaranti

Bankoffert

Totalentreprenadkontrakt och tillaggsbestallning
Finansieringskalkyl

Berdlming av drifiskostnader
—Bestuttdnschanom-siathisbostadsbycenadssubvention-
Légenhetsforteckning

Ritningar planer och fasader

Situationsplan

Bofaltablad
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EKONOMISK PROGNOS

EKONOMISK PROGNOS

.Lopande pennmgvarde

PROJEKTEENAMNING DRT
Finnboda Hamnplan Finnboda
FhSHGHEFSEEi'EC}miNG BYGGHERRE

KOMMUN
Nacka

OREAN?SATIDNSNUMMER

HSB's PROI NR

20268

Sickladn 37:72 HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka 769618-7298
FORUTSATTNINGAR:
FORUTSATTNINGAR:
Antal bostadsrittsligenheter- 86 st Antagen inflation/3r; 2,00%
Total bostadsrattsarea (HYA): 6 284,0 m2 Antagen réntesats |3n 2,66%
Ar
T 2 3 4 5 6 11
KAPITALKOSTNADER 1677300 1671700 1665 900 1660000 1654a0p 1647700 1613 =00
Lénerdntor 1677300 1671700 1665 s00 1 660 00D 1654000 1647 700 1613 800
OVRIGA KOSTNADER 2386100 2430742 2 580285 2633439 32 gs= 204 2805400 3187 890
Avskrivningar 180 700 185 600 190 700 196 000 201 400 206 200 237 000
Driftskostnader 1964100 2003300 32147 200 2190200 2234000 2278600 2516 ggo
TV, bredband och Ip-telefon] 214 700 214 700 214 700 219 pao 219 000 218 000 227 900
Fastighetsskatt el motsy 26 600 27 142 27 685 28 239 28 804 100 s00 206 900
Tomtrattsavgsid 0 0 0 o 0 0 0
Ovrigt
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -725 720 ~732 500 ~739 400 ~750 700 ~757 9@p ~765 200 -639 0pg
Hyror bostader
Hyror Iokaler mm 0 4] 0 4] 0 0 o]
Hyror garage Mamsade -337 920 -342 700 -351 600 -358 600 -365 800 -373 100 -412 poo
Hyror p-platser 0 i} 0 D 0 D 0
Hyreskompensation garage 3r 1-10 -173 100 =173 100 -173 100 -173 100 =173 100 -173 100 0
TV, bredband och Ip-telefori -214 700 -214 700 -214 700 =219 000 -219 00O ~219 000 -227 900
Rénteintékter/bidrag/&vrjgt
AVSATTNINGAR 798 300 848 758 796 315 846 461 897 696 878 600 880 100
Avsdttningar yttre underhg) 282 800 288 500 294 300 300 200 306 200 312 300 344 800
Avssttningar andra Sndam3j* 515 500 560 258 502 015 546 261 591 496 566 300 535 300
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 3337680 3369942 35pg 785 3542739 3579304 3 687900 4161 700
Nettoutbetalningar 4135980 4218700 4 3p3 100 4389200 4477000 4 566 500 5041 800
NODVANDIG NIVA PR ARSAVGIFTER
Erfoderlig Srsavgift SEK 4135980 4218700 4303 100 4389200 4477000 4 566 500 5 041 800
Arsavgift per m? 658 671 685 698 712 727 802
PROGNOSFORUTSATININGAR
*Ackumelerad avsatining Sr 1-11 515 500 1075758 1577 773 2124 034 2715530 3281830 6 017 030
Amorteringar 18n 180 700 185 600 150 700 196 00D 201 400 206 900 237 00D
L3nerantor, viktat medel 2,67% 2,66% 2,65% 2,64% 2,63% 2,62% 2,57%

2013-04-17

20268 Kalky! ekplan 130417
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Fast penningvarde
PROJEKTEE\'AMN:’.NG ORT KOMHUN HSB's PRO) NR
Finnboda Hamnplan Finnboda Nacka 20268
|_mnede.
FASI'IGHEI'SBETECKNING BYGGHERRE BREANISA‘I’IONSNUMMER
Sickladn 37:72 HSEB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka 769618-7208
Ar
1 2 3 4 5 6 11
Erfoderlig arsavaift ent ekonomisk prognos
Erfoderlig &rsavglft sek 4135980 4218700 4303 100 4389200 4477 ogp 4566500 5041 gop
— Arsavalf: per m? 658 671 685 698 712 727 802
Erfoderlig &rsavaift med lanerinta +1 Drocentenhet
- Erfoderlig drsavgift SEK 4766480 4840000 4930 000 5021800 5115409 5216900 5718 8500
Arsavgift per m? 759 770 785 799 814 829 910
Andring av nodvandig nivd p3 drsavgift 15,2% 14,7% 14,6% 14,49, 14,39, 14,1% 13,4%
Erfoderlig Srsavgift med inflation +1 procentenhet
Erfoderiig 8rsavgift SEK 4135980 4241458 4349 615 4451661 4576806 4623700 5160 90p
Arsavgifc per m? 658 675 692 710 728 736 821
Andring av nédvandig nivd pg Srsavgift 0,0% 0,5% 1,1% 1,7% 2,294, 1,3% 2,4%

20268 Kalkyl ekplan 130417




