HSB BRF FINNBODA HAMNPLAN

ARSREDOVISNING 2017



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka

Kallelse ordinarie féreningsstdmma 2018

HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka kallar samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstamma

Datum/tid:  2018-05-15, kl 19:00

Plats: Restaurang Docklands, Finnboda Varvsvag 18

Dagordning - forslag
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Foreningsstammans 6éppnande

Val av stammoordférande

Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkénnande av réstlangd

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststéallande av resultatrakning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdamman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamater i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Andring av féreningsstadgar

Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda
arenden som angivits i kallelsen

23.1. Motion angdende om atervinning av matavfall i Finnboda Hamnplan
23.2. Motion angaende 5-arsbesiktning

23.3. Motion angaende slagdérrsautomatik

23.4. Motion angaende Gvernattningslagenheten

23.5. Motion angaende golvvarmen under sommarhalvaret
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23.6.

23.7.

23.8.

23.9.

23.10.

23.11.

23.12.

23.13.

Motion angaende féreningens utemiljo

Motion angaende godkannande av andrahandsupplatelse
Motion angaende trappuppgang 13A

Motion angaende icke fungerande varmesystem

Motion angaende laddstationer i parkeringsgaragen

Motion angaende studiecirkel om att bo i bostadsratt

Motion angaende gravita flackar i glasen i flera balkongracken

Motion angaende utvardering av HSB FTX I6sning

24 FoOreningsstammans avslutande

Valkommen!

Styrelsen

Rostratt, ombud och bitrade
Enligt féreningens stadgar 8 18 géller foljande:

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsréatter i

bostadsréattsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostréatt

En medlems réatt vid foreningsstamma utdévas av medlemmen personligen eller den

som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstamma medfora ett bitrade.
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Nacka 2018-04-22 Valberedningens forslag till ny Styrelse

HSB bostadsrattsforening Finnboda Hamnplan i Nacka, 131 72 Nacka
Fortroendevalda for 2018:

1 st. Ledamot fran HSB
Ledamot: Fredrik Brorsson HSB, forslag 2 ar

6 st. ordinarie ledamoter

Ledamot: Anne-Mari Hermanson, lagenhet 27, Finnboda kajvag 13 C, fortsatter 1 ar
(invald 2017, 2 ar)

Ledamot: Anita Gustafsson, lagenhet 42, Finnboda kajvag 13 C, fortsatter 1 ar
(invald 2017, 2 ar)

Ledamot: Peter Westerstahl, lagenhet 76, Finnboda varvsvag 14 A, forslag 2 ar
Ledamot: Par Emteryd, lagenhet 5, Finnboda kajvag 13 A, forslag 2 ar

Ledamot: Jan- Erik Selenius, lagenhet 36, Finnboda kajvag 13 C, forslag 2 ar
Ledamot: Ellinor Granath, lagenhet 65, Finnboda varvsvag 14 A, forslag 2 ar

2 st. suppleanter
Suppleant: Anders Ellstrém, lagenhet 55, Finnboda varvsvag 14 A, forslag 2 ar
Suppleant: Nabih Shahzad, lagenhet 47, Finnboda varvsvag 14 A, forslag 2 ar

Revisor och Revisorssuppleant,
Revisor: Rolf Tornbladh, Finnboda kajvag 13 B, forslag 1 ar
Revisorssuppleant: Roger Bydler, Finnboda kajvag 13 A, forslag 1 ar

FOr valberedningen:

Hassan ElI Mahdi, sammankallande, lagenhet 2, Finnboda kajvag 13 A. Anita
Bengtsson, lagenhet 11, Finnboda kajvag 13 A, Helen Lidforss, lagenhet 53,
Finnboda varvsvag 14 A

Forslag ny valberedning
Hassan ElI Mahdi, sammankallande, lagenhet 2, Finnboda kajvag 13 A, Anita

Bengtsson, lagenhet 11, Finnboda kajvag 13 A, Helen Lidforss, lagenhet 53,
Finnboda varvsvag 14 A
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Infor foreningsstamman 2018-05-15 Dagordning - forslag - Valberedningens
forslag

#14 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av féreningsstamman.

Valberedningen foreslar att tilldela styrelsen att férdela inom sig, till

valberedningen och 6vriga som styrelsen delegerat uppgifter till. Arvodet ska utga
till ett belopp om 3 prisbasbelopp, exklusive sociala avgifter.

Valberedningen foreslar att revisorn erhaller 5000kr i arvode.
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Forslag till ny stadgelydelse avseende foljande paragrafer .

(De nya &ndringarna rodmarkerad)

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma ska styrelsen till revisorerna
lamna arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrakning,
balansrakning och tillaggsupplysningar.

8 14 FOreningsstamma

Foreningsstamman ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det skriftligen begéars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberattigade.

Begaran ska ange vilket arende som ska behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara
eller pa annat satt folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut ar
giltigt endast om det bitrdds av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid
foreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stammofunktionarer har alltid ratt att narvara vid
foreningsstamman.

§ 16 Kallelse till féoreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de arenden som ska
forekomma pa foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére foreningsstamman och ska utfardas
senast tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall s&ndas till varje medlem vars
adress ar kand for bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av
forutsattningar for anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:
1. féreningsstammans 6ppnande
2. val av stammoordférande
3. anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
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godkannande av rostlangd

fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

godkannande av dagordning

val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostraknare

frdga om kallelse skett i behorig ordning

10 genomgang av styrelsens arsredovisning

11.genomgang av revisorernas berattelse

12.beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrakning

13.beslut i anledning av bostadsréattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

14.beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamaoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséattningar for
styrelsens ledamaoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter

17.val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20.val av revisor/er och suppleant

21.beslut om antal ledaméter i valberedningen

22.val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23.val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i
HSB

24.av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden som angivits i kallelsen

25.foreningsstammans avslutande

©oNOOA

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas samt extra foreningsstammans avslutande.

8 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera
bostadsratter i bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud
far bara foretrada en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant.
Av dessa utses alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga véljs av
foreningsstamman. Mandattiden ar fram till nasta ordinarie féreningsstamma.
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Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ar avslutad och
revisionsberéttelsen lamnad senast tre veckor fore féreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma Over gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring éver
gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna
minst tva veckor fore den foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:

tillsdgelse om storningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat
medlemskap

o0 hrONE

N

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt
lag finns pa skriftlig information anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutséattningar for anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

Styrelsen
Brf Finnboda Hamnplan
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Styrelsens yttrande till motion 1
Styrelsen anser att forslaget ar bra.

Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen.

22



23



Styrelsens yttrande till motion 2
Styrelsen anser att forslaget ar bra.

Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen.
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Styrelsens yttrande till motion 3

Styrelsen har tidigare (maj 2016) undersokt kostnaderna for dorroppnare pa
samtliga portar och beddmt att kostnaden skulle innebéara en pataglig kostnad for
foreningen. Forslaget avslogs av styrelsen.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.
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Styrelsens yttrande till motion 4

Styrelsen anser att forslaget ar bra och foreslar att utreda mojligheter for
implementering av bokningssystem med tagg for 6vernattningslagenheten.

Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen.
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Styrelsens yttrande till motion 5
Styrelsen anser att forslaget ar bra.

Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen.
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Styrelsens yttrande till motion 6
Styrelsen anser att forslagen ar bra.

Fragan om trafiken behandlas i GA och styrelsen arbetar for en begransning och
minskning av trafik pa Finnboda Hamnplan.

Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen.
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Styrelsens yttrande till motion 7

Styrelsens primara uppgift ar att se till hela foéreningens basta, bada vad avser
aktuella forvaltningsfragor och framtidsfragor.

Det ar inte, enligt var uppfattning, forenligt med féreningens basta att
medlemmarna kan hyra ut sin ldgenhet i andra hand utan nagon som helst
kommunikation med, och samtycke fran, styrelsen. Styrelsen forlorar da helt den
nodvandiga overblicken dver vilka som bor i var forening och det gagnar inte
foreningen som helhet.

Nar styrelsen provar en ansdkan fran bostadsrattshavare om att fa hyra ut sin
lagenhet i andra hand, begars information om till vem uthyrningen ska ske. Pa sa
satt far vi kontroll dver vem eller vilka som befinner sig i lagenheten och i huset i
ovrigt och hur lange en uthyrning kommer att ske. Féreningen har ocksa ratt att
ta ut en avgift for andrahandsupplatelse fran den bostadsrattshavare som hyr ut
sin lagenhet. Ett automatiskt samtycke i stadgarna innebar att vi inte kommer ha
nagon kontroll dver vilka som uppehaller sig i huset och inte heller ha mojlighet
att ta ut avgiften.

Foreningens styrelse har sdledes ett berattigat intresse i att veta vem som bor i
foreningen och pa vilka villkor och vill t ex foérbehalla sig ratten att avsla men dven
tidsbegransa andrahandsuthyrning i syfte att de som bor i féreningen har samma
intresse av exempelvis fastigheterna och dess skotsel som 6vriga
foreningsmedlemmar. Vi vill ocksa verka for ett aktivt foreningsliv for engagerade
medlemmar vilket vi anser forsvaras av oreglerad andrahandsuthyrning.

Bostadsrattshavares mojlighet att fa hyra ut sin lagenhet i andra hand regleras i
bostadsrattslagen. De skdl man kan aberopa for att fa hyra ut sin lagenhet i andra
hand har utokats pa senare ar och far man avslag fran styrelsen sa kan fragan
provas av hyresnamnden. Styrelsen ser ingen anledning till att reglera den
rattigheten ytterligare i stadgarna.

Av de hér skdlen rekommenderar styrelsen att stamman avslar motionen i sin
helhet.
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Styrelsens yttrande till motion 8

Styrelsen anser att forslaget ar bra.

Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen.
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Styrelsens yttrande till motion 9

Styrelsen anser att forslaget ar bra.

Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen.
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Styrelsens yttrande till motion 10
Styrelsen anser att forslagen ar bra.

Fragan om trafiken behandlas i GA och styrelsen verkar for implementation av
laddstationer i parkeringsgaragen.

Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen.
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Styrelsens yttrande till motion 11
Styrelsen anser att forslagen ar bra.

Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen.
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Styrelsens yttrande till motion 12
Styrelsen anser att forslagen ar bra.

Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen.
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Styrelsens yttrande till motion 13
Styrelsen anser att forslagen ar bra.

Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen.
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FULLMAKT

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar &ger bostadsratten gemensamt, har de
bara en rost tillsammans. Om en medlem dger flera bostadsratter i féreningen, har
denne bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Ombud far bara foretrada en
medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler hogst ett ar efter utfardandet.

Fullmakt ges till
att foretrada
med lagenhetsnummer i

bostadsréattsférening HSB brf

Underskrift bostadsrattshavare

Ort Datum
Namn Underskrift
sSpara som...

Fullmakten behdver inte vara bevittnad.



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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