HSB BRF FINNBODA HAMNPLAN

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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HSB - dér méjligheterna bor

HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka

Kallelse ordinarie foreningsstamma 2017
HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka kallar samtliga medlemmar till ordinarie
féreningsstdmma

Datum/tid:  2017-05-16, kl 19:00

Plats: Restaurang Docklands, Finnboda Varvsvag 18

Dagordning - férslag
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Féreningsstdmmans éppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkannande av réstlangd

Godkéannande av dagordning

Val av tva personer att jdAmte stdmmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostréknare

Fraga om kallelse skett i behérig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultatrdakning och balansrékning

Beslut i anledning av bostadsréttsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrékningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och erséattare till distriktsstdmmor samt dvriga representanter i HSB
Andring av féreningsstadgar

Av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen

24.1. Motion angaende férandring av biltrafik pa Finnboda Hamnplan

24.2. Motion angaende fria tvattider i tvattstugan

24.3. Motion angaende icke fungerande virmesystem

24.4. Motion angaende belysning pa berget

24.5. Motion angaende inkép av dammsugare till tvattstugan
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24.6. Motion angaende battre sandning

24.7. Motion angaende skydd mot sittande faglar

24.8. Motion angaende porttelefoni

24.9. Motion angaende lekparken pa Finnboda Hamnplan

24.10. Motion angaende mer information om verksamheten i féreningen

24.11. Motion angaende utredning av orsak till gravita flackar pa glas pa balkong

25 Foreningsstdmmans avslutande

Valkommen!

Styrelsen

Rostritt, ombud och bitrade
Enligt féreningens stadgar § 18 géller féljande:

Pa féreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostratt

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstdmma medfora ett bitrade.
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Styrelsen for
HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka

Org.nr: 769618-7298

f&r harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31




Org Nr: 769618-7298

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF FINNBODA HAMNPLAN

Styrelsen far hiirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret
2016-01-01 —2016-12-31.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foéreningen bildades 26 februari 2008 och registrerades hos Bolagsverket den 28 april 2008.

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplita bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter

Foreningen #ger fastigheten Sickladn 37:72, Nacka kommun,

I féreningens fastigheter finns:

Objekt = . Antal Kvm 7

Parkering och 45

iaraieilatser

Foreningens fastighet dr firdigstéilld 2014, Virde-ar 4r 2014,

Féreningen &r fullviirdesforsikrad i Folksam. I forsékringen ingdr bostadsriéttstilligg samt
styrelseansvarsforsikring.

Samfiillighet/gemensamhetsanliggning

Samfillighet/gemensamhetsanliggning &r énnu ej bildade, det planeras under kommande ar for garage,
markparkering etc.

Viasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under éret har arsavgifterna varit oforindrade.

Genomfort och planerat underhdll
For innevarande &r har styrelsen planerat for en lackning av portarna samt att mala om golven

i soprummen.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-17. Vid stéimman deltog 37 rostberiittigade medlemmar,

varav en med fullmakt. w
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Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansiittning:
Allan Leveau Ordférande
Ann-Marie Hermanson Vice ordférande
Dominic Chan Ledamot, sekreterare
Peter Westerstahl Ledamot

Pir Emteryd Ledamot

Anita Gustafsson Ledamot
Fredrik Brorsson HSB-ledamot
Jonas Leander Suppleant

Per Hakansson Suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ir Allan Leveau, Anne-Marie Hermanson och Anita
Gustafsson.

Valberedningen tar fram forslag pa omval eller nya medlemmar till styrelsen.

Styrelsen har under éret hallit 7 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Allan Leveau, Ann-Marie Hermanson, Dominic Chan och Pér Emteryd.

Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Rolf Térnbladh Foreningsvald ordinarie

Roger Bydler Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter | HSB:s fullmiiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Allan Leveau och Ann-Marie Hermanson.

Valberedning
Valberedningen bestéar av Jan Erik Selenius, Anita Bengtsson och Hassan El Mahdi .

Underhallsplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har ej genomforts pa grund av att garantibesiktning genomfdrdes och
garanti finns kvar ytterligare tre &r. Vinterdriftfall genomftrdes februari 2017.

Underhallsplanens syfte ér att sikerstiilla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgér av resultatrikningen.

Genomfort och planerat underhall

Under aret har en komplett garantibesiktning genomférts under februari och mars i ligenheter,
gemensamma utrymmen, fasader och tak. Se separata protokoll.

Det som kvarstér ir ett antal utredningspunkter. Efterbesiktning garantibesiktning kommer att

genomforas véaren 2017, W
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Ovriga viisentliga hiindelser

Bredbandsbolaget

Styrelsen har nitt en 6verenskommelse med Bredbandsbolaget om kompensation for de
brister i leveranser av bredband och TV som foreningens medlemmar drabbats av.
Uppgérelsen innebir att samtliga ldgenheter fatt programpaketet T-stor installerat under 1 &r,
samt 250 Mbit in samt 100 ut pa vért bredband, nya routers och nya tv-boxar. De som hade
inspelningsbara TV-boxar tidigare har fatt den funktionaliteteten i sina nya TV-boxar.,
Masskydd Prov hus 14

Ett sk mésskydd har pa prov satts upp pa taket pa fastigheten utmed Varvsvigen. Provet ska
utviérderas i under sommaren 2017.

Extra forrad

10 stycken extra forrad har firdigstéllts for uthyrning till fsreningens medlemmar. Totalt har
6 forrad hyrts ut och 4 finns for uthyrning,.

Radonmditning

En radonmitning utfors i ett antal ldgenheter under varen 2017.

Nya avtal

Nya avtal avseende snér6jning och forvaltning av fastigheten har tecknats. HSB fick
fortroendet att forvalta fastigheteten och snoréjningen utfors fven fortséttningsvis av
Tingvalla mark.

Informationsskyltar pa foreningens mark

Styrelsen har medgivit servitut for propeller pa garden samt uppforande av informationskyltar

om Finnbodavarvet pa foreningens mark.

Gloggfika

I december méanad bj6d foreningen pa glogg o kaffe pd Docklands. I samband med det
tillfiillet informerade styrelsen om liget i foreningen.

Brandfiltar

Styrelsen har kopt in brandfiltar till samtliga medlemmar i féreningen och dessa delades ut pa
julgldggen. Det finns brandfiltar kvar till de som inte héimtat sin brandfilt, kontaktperson &r
Pér Emteryd.

Skadegorelse 134

Porten i uppgéng 13A drabbades av skadegtrelse da en blomkruka kastades in genom
fonstret. Handelsen har polisanmdilts av foreningen och gédrningsmannen identifierats.
Foreningen har erhallit skadestand for reparationskostnaderna

Medlemsinformation
Foérutom féreningsstimman har 1 Sppen information héllits i december. Dérutéver informeras

medlemmarna l6pande via foreningens hemsida, www.svenskbrf.se/finnbodahamnplaninacka.

Utskick av nyhetsbrev gjordes i oktober 2016 och ett nytt skickas i slutet av februari 2017.
Nyhetsbrev planeras att skickas ut en gang per kvartal.

Gemensamhetsanliiggningar
Ett informellt samarbete med 6vrig brf i Finnboda har inletts i syfte att hitta gemensamma

uppfattningar och intressen i de forvaltningsfragor som ror Finnbodaomréadet.
Gemensamhetsanlédggningar kommer att bildas for garage, ytparkeringar, bergsytor etc.
Genom att disponera om yta i garaget skapades totalt sex nya p-platser, tre platser inklusive
intikter kommer att tillfalla Finnboda Hamnplan.

Samarbetskommittén
Elisabeth Svird, Iréne Soderberg, Annika Aula, Anita Bengtsson och Kristina Hellstrand. Vid
vart tredje mote deltar fran styrelsen Anita Gustafsson och Jonas Leander. »,,~
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Nya stadgar
Pa grund av dndringar i lagen avseende ekonomiska foreningar kommer uppdatering av

foreningens stadgar att pdborjas under 2017.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 129 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2016. Under dret har 6

overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014
Resultat efter

finansiella ioster -1 078 -1 085 -855
Drift**, kr/kvm 425 414 406

Soliditet, % 83 83 82

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och beréknas pé drsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler och beréknas pé
drifiskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhﬁll.}/
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Forandring av eget kapital

Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Uppl- Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 318 200 000 0 503 497 -1 381968 -1 085 059
Resultatdisposition 201 927 -1 286 986 1 085 059
Arets

resultat -1 078 391
Belopp vid drets slut 318 200 000 0 705 424 -2 668 954 -1078 391

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 467 027
Arets resultat -1 078 391
Reservering till underhéllsfond -227 000
1 ansprakstagande av underhallsfond 25073
Summa till stimmans forfogande -3 747 345

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rikning -3 747 345

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansriakning med tillhérande tillaggsupplysningar. W
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2016-01-01  2015-01-01
Resultatrikning 2016-12-31  2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning Not 1 5 395 356 5 586 845
Rdérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 673 180 -2 598 806
Ovriga externa kostnader Not 3 -100 420 -95 266
Personalkostnader och arvoden Not 4 -207 631 -67 765
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 441 010 -2 525 055
Summa rorelsekostnader -5 422 241 -5 286 892
Rdérelseresultat -26 885 299 953
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 18 654 20 626
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 070 160 -1 405 638
Summa finansiella poster -1 051 506 -1 385012
Arets resultat -1 078 391

-1 085 059 w
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Balansrdakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgadngar

Anlédggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 374 425 871 376 840 492

Inventarier och maskiner Not 8 167 716 10 355
374 593 587 376 850 847

Finansiella anlédggningstillgdngar

Andra I38ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstiligdngar 374 594 087 376 851 347

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 346 52 522
Ovriga fordringar Not 10 2 491 358 2 083 256
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 307 669 336 372

2 806 374 2472 149
Kortfristiga placeringar Not 12 2 800 000 2 600 000
Summa omséttningstillgdngar 5606 374 5072 149
Summa tillgdngar 380 200 461 381 923 497 e
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Balansr&kning 2016-12-31 2015-12-31
[Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 318 200 000 318 200 000
Yttre underhdlisfond 705 424 503 497
318 905 424 318 703 497
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 668 954 -1 381 968
Arets resultat -1 078 391 -1 085 059
-3 747 345 -2 467 027
Summa eget kapital 315 158 079 316 236 470
Skulder
La8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 62 559 075 62 739775
Ovriga langfristiga skulder Not 15 1211 700 1 384 800
63 770 775 64 124 575
Korlfristiga skulder
Leverantorsskulder 282 645 132 856
Skatteskulder 43 440 712 000
Ovriga skulder Not 16 37 688 5561
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 907 835 712 035
1271 608 1 562 452
Summa skulder 65 042 383 65 687 027
380 200 461

Summa eget kapital och skulder

381 923 497?/
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HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning | mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar ach skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras, De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden med 0,8 % av anskaffningsvérdet rligen och total livsléngd har
bedémts till 120 8r frén fardigstillandetiden.,

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% pé anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhéll
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostéder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 0 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

Féreningen har sedan tidigare r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 23 096 &r. ¥

10
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2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 NettoomsHttning
Arsavgifter 4138416 4131 944
Arsavgifter el 230 334 276 918
Arsavgifter vatten 161 828 156 355
Hyror 415 256 523 097
Bredband 214 656 214 420
Ovriga intékter 234 866 284 110
Bruttocomsattning 5395 356 5 586 845
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel ach lokalvérd 372 594 377 832
Reparationer 131 896 193 024
El 677 529 646 493
Uppvérmning 466 204 471 220
Vatten 343 988 166 873
Sophé@mtning 148 924 145 891
Fastighetsforsdkring 44 055 42 307
Kabel-TV och bredband 201 997 236 798
Fastighetsskatt -34 560 78 000
Forvaltningsarvoden 194 460 194 484
Ovriga driftskostnader 101 021 45 885
Planerat underhéll 25073 0
2673 180 2598 806
Not3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkop 58 352 39 469
Administrationskostnader 12 493 30 597
Extern revision 10 600 10 600
Konsultkostnader 4375 0
Medlemsavgifter 14 600 14 600
100 420 95 266
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 134 400 44 400
Revislonsarvode 5000 3000
Léner och tvriga ersattningar 12 282 0
Sociala avgifter 44 000 15 000
Ovriga personalkostnader 11 949 5 365
207 631 67 765
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 503 669
Rénteintdkter HSB placeringskonto 203 483
Rénteintakter skattekonto 0 346
Rénteintékter HSB bunden placering 17 427 18 641
Ovriga rénteintékter 521 487
18 654 20 626
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 1 061 760 1405 638
Ovriga rantekostnader 8 400 0
1070 160 1405 GBBV
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byganader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byagnader 302 696 000 0
Anskaffningsvérde byggnader 0 247 816 400
Overforing mark till byagnad* 0 54 879 600
Ingdende anskaffningsvérde mark 78 560 000 0
Anskaffningsvérde mark 0 133 439 600
Overfdring mark till byggnad* 0 -54 879 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 381 256 000 381 256 000
Utgdende anskaffningsvérde byggander 302 696 000
Utgdende anskaffningsvirde mark 78 560 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 381 256 000
Ingdende avskrivningar -4 415 508 -1 893 042
Krets avskrivningar -2 414 621 -2 522 466
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 830 129 -4 415 508
Utgéende redovisat viirde 374 425 871 376 B40 492
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Ingdende anskaffningsvérde 12 944 0
Arets investeringar 183 750 12 944
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 196 694 12944
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -2 589 0
Arets avskrivningar -26 389 -2 589
Utgdende ackumulerade avskrivningar -28 978 -2 589
Bokfort virde 167 716 10 355
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 143 9 602
Avrakningskonto HSB Stockholm 1732 740 1188 191
Placeringskonto HSB Stockholm 202 475 202 272
HSB Bostad fastighetsskatt 556 000 556 000
Ovriga fordringar 0 127 190
2 491 358 2083 2564“,—

12
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 163 684 154 885
Upplupna intékter 143 985 181 487
307 669 336372
Ovanstdende poster bestdr av farskottsbetalda kostnader avseende kommande riikenskaps8r samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 2 800 000 2 600 000
2 800 000 2 600 000
Not 13 Foréndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 318 200 000 0 503 497 -1381 968 -1 085 059
Resultatdisposition 201927 -1 286 986 1085 059
Arets resultat -1 078 391
Belopp vid arets slut 318 200 000 0 705 424 -2 668 954 -1078 391
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntesndr Nasta &rs
Ldneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2853560114 0,84% 2019-03-25 21019 000 0
Swedbank hypotek 2853560122 291% 2018-03-30 20 521 075 180 700
Swedbank hypotek 2854623812 0,89%  2017-06-07 21 019 000 0
62 559 075 180 700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 62 378 375
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 61 655 575
Stiéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 63 056 000 63 056 000
Not 15 Ovriga skulder
Hyreskompensation garage &r 3-10 0 1384 800
Hyreskompensation garage ar 4-10 1211700 0
Not 16 Ovriga skulder
Kundfordringar 12 794 0
Momsskuld 24 894 5 561
37 688 5561
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 59 588 95 654
Forutbetalda hyror och avgifter 386 733 342 956
Ovriga upplupna kostnader 461 514 273 425
907 835 712035
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intskter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under nistkommande &r.
Not 18 Vésentliga hindelser efter drets slut

Inga visentliga héndelser har skett efter drets slut 2
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka, org.nr. 769618-7298.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Finnboda
Hamnplan {6r &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor alt foreningsstamman faststaller
resullatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtal ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppraltas och alt den ger en raltvisande bild enligl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppréita en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga alt fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan all forlsalla verksamheten och alt anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Milt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehdller véra utlalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for alt en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenltlig felaklighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller lillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare faltar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeplisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasenfliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémlar revisionsbevis som dr fillrackliga och
dndamalsenliga for alt ulgdra en grund fér mina ullalanden.
Risken for alt inte upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna konlroll som har belydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenllig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda lill betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsalla verksamhelen. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamhelen pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaklorn eller, om s&dana upplysningar &r
olillréckliga, modifiera ullalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora alt en forening inte l&ngre
kan fortsélta verksamheten.

o ulvédrderar jag den Gvergripande presentationen, strukluren
och innehallet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
ratlvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revisien enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r alt uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttals i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réllvisande bild av foreningens resultat och stélining. 7’4,
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for HSB Brf Finnboda Hamnplan
for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligl
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnillet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmlat &r fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
belraffande féreningens vinst eller forfust, Vid férslag till uldelning
innefaltar delta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat alt
fortidpande bedSma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation &r utformad s alt bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigl kontrolleras pa elt betryggande sélt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvallningen, och dérmed vart
ultalande om ansvarsfrihel, &r alt inhamla revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
slyrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o forelagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighel mot
foreningen, eller

s panagot annal salt handlat i strid med bostadsratislagen,
lillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart ultalande om delta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar fGrenligl
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersaliningsskyldighet mot féreningen, eller att elt forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller farlust inte &r forenligt
med bostadsréltslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn ulsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaliningen och férslaget till
disposilioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémsl pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom ulsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det Innebér all vi fokuserar granskningen pa
sédana tgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
disposilioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréllslagen.

Stockholm den 26 april 2017

Joakim Hall

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Nacka 2017-04-23 Férslag till ny Styrelse
HSB bostadsrittsférening Finnboda Hamnplan i Nacka, 13172 Nacka Fértroendevalda for 2017:

1 st. Ledamot fran HSB, forslag

Ledamot: Fredrik Brorsson HSB, fortsatter 1 ar (invald 2016, 2 ar)

6 st. ordinarie ledaméter, foérslag fran BRF Finnboda Hamnplan

Ledamot: Peter Edvardsson, ldgenhet 33, Finnboda Kajvag 13 C, vald pa 1 ar

Ledamot: Anne-Mari Hermanson, ldgenhet 27, Finnboda Kajvag 13 C, vald pa 2 ar

Ledamot: Peter Westerstéhl, ligenhet 76, Finnboda Varvsvdg 14 A, fortsdtter 1 &r (invald 2016, 2 &r)
Ledamot: Par Emteryd, lagenhet 5, Finnboda Kajvdg 13 A, fortsatter 1 ar (invald 2016, 2 ar)
Ledamot: Dominic Chan, ldgenhet 25, Finnboda Kajvdg 13 B, fortsdtter 1 ar (invald 2016, 2 ar)
Ledamot: Anita Gustafsson, ldgenhet 42, Finnboda Kajvég 13 C, viljs pd 1 ar

2 st. suppleanter viljs pa 1 ar, férslag fran BRF Finnboda Hamnplan

Suppleant: Jonas Leander, ligenhet 32, Finnboda Kajvég 13 C, véljs pa 1 ar

Suppleant: Per Hakansson, ldgenhet 84, Finnboda Varvsvdg 16 A, véljs pd 1 ar

Revisor, Revisorssuppleant, viljs pa 1 ar férslag

Revisor: Rolf Térnbladh, Finnboda Kajvéag 13 B, valjs pa 1 ar

Revisorssuppleant: Roger Bydler, Finnboda Kajvag 13 A, valjs pa 1 ar

For valberedningen:

Jan-Erik Selenius, sammankallande, ldgenhet 36, Finnboda Kajvég 13 C, Hassan El Mahdi, ldgenhet 2,
Finnboda Kajvdg 13 A, Anita Bengtsson, ldgenhet 11, Finnboda Kajvdg 13 A

Forslag ny valberedning

Hassan El Mahdi, sammankallande, ldgenhet 2, Finnboda Kajvag 13 A, Anita Bengtsson, lagenhet 11,
Finnboda Kajvag 13 A, Helen Lindforss, lagenhet 53, Finnboda Kajvag 14 A
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Forslag till ny stadgelydelse avseende féljande paragrafer .

(De nya andringarna rédmarkerad)

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar tiden

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma ska styrelsen till revisorerna
lamna arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberattelse, resultatrakning,
balansréakning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foéreningsstamman &r bostadsrattsféreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det skriftligen begéars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberattigade.

Begéran ska ange vilket arende som ska behandlas.

Foéreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara
eller pa annat satt folja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut ar
giltigt endast om det bitrdds av samtliga réstberattigade som ar narvarande vid
féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stammofunktiondrer har alltid ratt att narvara vid
féreningsstamman.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om de arenden som ska
forekomma pa féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére foreningsstdamman och ska utfardas
senast tva veckor fore féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars
adress ar kand foér bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsféreningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda elektroniska hjélpmedel. Narmare reglering av
forutsattningar for anvéndning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstamma ska férekomma:
1. féreningsstdmmans 6ppnande
2. val av stammoordférande
3. anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
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godkannande av rostlangd

fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

godkannande av dagordning

val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

10 genomgang av styrelsens arsredovisning

11.genomgang av revisorernas berattelse

12.beslut om faststallande av resultatrékning och balansrakning

13.beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den
faststallda balansrakningen

14.beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15.beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av féreningsstamman

16.beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17.val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18.presentation av HSB-ledamot

19.beslut om antal revisorer och suppleant

20.val av revisor/er och suppleant

21.beslut om antal ledaméter i valberedningen

22.val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23.val av ombud och ersattare till distriktsstdmmor samt dvriga representanter i
HSB

24 av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden som angivits i kallelsen

25.foreningsstdmmans avslutande

©ONO G A

Extra féreningsstamma

Pa extra féreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas samt extra féreningsstammans avslutande.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera
bostadsratter i bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far féretradas av valfritt ombud. Ombud
far bara foretrada en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hégst en suppleant.
Av dessa utses alltid en revisor av HSB Riksférbund, évriga véljs av
foreningsstamman. Mandattiden ar fram till nasta ordinarie féreningsstdmma.
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Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen Idmnad senast tre veckor fore foreningsstamman. Styrelsen
ska l&mna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma &dver gjorda
anmarkningar i revisionsberéattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring éver
gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna
minst tva veckor fére den féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:

tillsagelse om stoérningar i boendet

tillsagelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsforeningen

uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat
medlemskap

P e (O R

=

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt
lag finns pa skriftlig information anvéanda elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutsattningar fér anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

Styrelsen
Brf Finnboda Hamnplan

20




Motion till HSB Brf Finnboda hamnplans arsmote 2017

Det har blivit valdigt uppenbart sedan inflyttning till Finnboda pirar att biltrafiken éver Hamnplan
okat och att bilister har en tendens att kora lite fér fort an vad som borde vara tilldtet. M&nga bilister
"genar” mellan Finnbodda kajvdg 13 A och Finnboda kajvdg 15 istéllet for att kora runt.

For att framja utomhusmiljon for de boende i féreningen och dka sdkerheten for gdende skulle det
vara bra med atgdrder for att komma till ratta med problemen.

e Jag foreslar att stdmman ger styrelsen i uppdrag att utreda lampliga atgarder for att minska
biltrafiken 6ver hamnplan.

o Jag foresldr dven att stimman ger styrelsen i uppdrag att utreda lampliga atgarder for att fa
bilister att sdnka hastigheten i form av hastighetshinder eller likdanande.

Nacka 2017-03-06

VN A
1° ¥ )

Hassan El Mahdi V

Ldgenhet 2
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Styrelsens yttrande 6ver motion inkommen frin Hassan El Mahdi angiende
forandring av biltrafik pA Finnboda Hamnplan

Styrelsen anser att frigan &r en fraga for gemensamhetsanldggningar (GA) som kan
utreda och besluta 1 fragan.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.
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8/3-17

Motion till arsstamman

Slopa begransningen for hur manga pass som gar att boka per manad i
Grovtvattstugan.

Gor tvartom mot idag:

Slapp tvattstugetiderna fria.
Skulle det bli hogt tryck i anvandandet av tvattstugan
far man ta stallning till att begrdnsa tiderna.

(Idag ar tvattstugan mycket lite uppbokad. For det mesta star den oanvand).

Idag gar det bara att boka 6 pass/man.
Det behovs 2 pass for att hinna tvatta 2 tvattar + torkning och stadning

dvs endast 3ggr/man tillats jag tvatta idag.

D& vara badrum har begransade torkutrymmen for sanglinne och storre
textilier ar det praktiskt att tvatta och hdnga in i ett stort torkskap.

Foreningens mindre lagenheter har dessutom en kombinerad tvattmskn och
torktumlare, dvs forst tvattar man sen torktumlar man i samma maskin.
Omstandigt och tar mycket lang tid.

Elisabeth och Georg Svird, Igh 74 i 14B
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Styrelsens yttrande 6ver motion inkommen frian Elisabeth och Georg Svird
angiende att tilliimpa fria tvittider

Styrelsen anser att fria tvittider inte ar tillamplig.

Styrelsen foreslar stimman att avsld motionen, men foreslar att 6ka maximalt
tvittpass till 9 pass/manad.
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Motion till arsstimman 2017 i BRF Finnboda Hamnplan 2017-03-12

ICKE FUNGERANDE VARMESYSTEM

BAKGRUND

Aven denna vinter har majoriteten av ligenheterna i 13A drabbats av icke
fungerande eller daligt fungerande element. Problemet har funnits sedan huset
var nybyggt 2013 men trots ett flertal felanmalningar, skrivningar i samband
med garantibesiktningen med mera kvarstar problemen. Forsék att montera
bort termostater har provats utan resultat. Styrelsen har underrattats.

Ett flertal boende i trappuppgangen har dessutom problem med badrummens
komfortvarme som antingen ar helt franvarande eller knappt markbar.

| 13A ar en bostadsrattsinnehavare ndjd med hur element och komfortvarme
fungerar. (En bostadsrattsinnehavare har inte gatt att na.) Ovriga
har problem med element och/eller komfortvarme i badrummen.

Undertecknande till motionen anser att det ar hog tid att problemet med icke
fungerande varmeelement och komfortvarme atgéardas. Vi vill inte tillbringa en
femte vinter i tjocka trojor med extra elelement pa grund av kallras, invirade i
filtar i lagenheter dar barn inte kan krypa pa for kalla golv och vi far erbjuda
vara gaster tofflor.

YRKANDE

Att styrelsen anlitar expertis som underséker anledningen till de icke
fungerande varmeelementen och komfortvarmen. Nar felsokning genomforts
och felkallor identifierats atgardas dessa.

Vi foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.

Nacka 2017-03-13

Med vanlig halsning

Anna Grabczak Igh 09 pa Finnboda Kajvag 13 A

Anita Bengtsson och Anders Gustafsson Igh 11
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Marika Jenstav och Roger Bydler Igh 08

Linnéa Engstrom Igh 07

Mirsad och Rasema Pezo Igh 06

Hakan Soéderlundh och Marianne Bjorklund Igh 03
Hassan och Johanna El Mahdi Igh 02

Maria Ceder Engebretzen Igh 01
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Styrelsens yttrande 6ver motion inkommen fran ldgenhet 1, 2, 3, 6, 7, 8, 9 och
11 angiende icke fungerande virmesystem

Styrelsen anser att forslaget ar bra.

Styrelsen foresldr stimman att bifalla motionen.
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Motion till brf Finnboda Hamplans foreningsstamma den 16 maj 2017

Belysning pa trottoaren pa Finnboda Varvsvag, vid berget

Bakgrund

Belysning pa trottoaren vid berget ar nédstan obefintlig darfor att lampor i sju
markbelysningar av atta har gatt sénder. Motionaren har fragat forvaltaren i
HSB var ar orsak att de trasiga lamporna i markbelysningarna inte har byts ut.
Jag har fatt svaret att lamporna som finns i belysningarna tillverkas inte langre.
Nagra tycker ocksa att lamporna var for blandande. Finnboda Varvsvag vid
berget ar for daligt belyst och darfér ska ny markbelysning installeras i stéllet
den befintliga markbelysningen med trasiga lampor.

Forslag till beslut

Styrelseledamoter som presenterar var bostadsrattsforening i samfallighetens
styrelse ska aktivt arbeta for att belysningen pa trottoaren vid berget ska bli
bra. Den befintliga gatubelysningen pa andra sidan av Finnboda Varvsvag
racker inte i morka hostkvallar.

Jag foreslar till stdmman att min motion ska snarast tas upp i samfallighetens
styrelsemote.

| Nacka den 18 mars 2017
Kristiing Fetkifolc
Kristiina Keskitalo

Lagenhet 60
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Styrelsens yttrande 6ver motion inkommen fran Kristiina Keskitalo angiende
belysning pa trottoaren pa Finnboda Varvsvig, vid berget

Styrelsen anser att frigan &r en fraga for gemensamhetsanldggningar (GA) som kan
utreda och besluta 1 fragan.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.
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Motion till brf Finnboda Hamnplans féreningsstamma den 16 maj 2017

Dammsugare till tvattstugan i Finnboda Varvsvdg 14 B

Bakgrund

Efter avslutad tvatt ska den som har anvént tvittstugan stida efter sig. Aven
golv ska rengéras. Motiondren har upplevt att all damm som ligger pa golvet ar
svart att fa bort endast med borste och golvmopp. For en battre och effektiv
stadning ska golvet dammsugas fére moppning.

Forslag till beslut

Jag foreslar till stdmman att en mindre dammsugare ska kopas till tvattstugan.
Den far bra plats under bordet i tvattstugan. Dammsugaren ska markas med
markpenna foljande: “Hoér till tvattstugan i brf Finnboda Hamnplan”.

| Nacka den 18 mars 2017

Wristing Kedhifnls
Kristiina Keskitalo

Lagenhet 60
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Styrelsens yttrande 6ver motion inkommen fran Kristiina Keskitalo angiende
att inforskaffa dammsugare till tvittstugan i Finnboda Varvsvag 14B

Styrelsen anser att forslaget ar bra.

Styrelsen foresldr stimman att bifalla motionen.
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Reviderad utgava
Motion till brf Finnboda Hamnplans féreningsstimma den 16 maj 2017

Battre sandning pa trottoaren, Finnboda Varvsvég 14 A och B

Bakgrund

Efter snokaos den 6 november 2016 pa eftermiddag blev trottoaren pa
Finnboda Varvsvag 14 A och B mycket halt och risk fér att ramla ner dar var
stor. Forst efter nagra dagar bestroddes sand pa trottoaren. Manga boende
valde att ga pa kdrbanan, dar var inte lika halt som pa trottoaren. Ett benbrott
med eventuell operation kostar mycket till samhallet samt lidande till patienten
och flera veckor sjukskrivning. Fastighetsagaren blir ocksa skadestandsansvarig
for olyckan darfor att ingen sand fanns pa trottoaren. Trots att det sndar varje
vinter tycks det vara svart for entreprendren att hinna snabbt sanda alla
gangvagar och trottoarer efter snofall.

Forslag till beslutet

Jag foreslar till stdmman att styrelsen képer en sandlada och sand till
foreningen. Ladan kan placeras pa lamplig plats pa garden. Sanden i den kan
boende anvdnda i en akut situation efter snékaos eller nar det halt pa

trottoaren.

| Nacka den 19 mars 2017

“Uridina Kentitalc
Kristiina Keskitalo

Lagenhet 60
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Styrelsens yttrande 6ver motion inkommen fran Kristiina Keskitalo angiende
béttre sandning pa trottoaren, Finnboda Varvsvig 14A och B

Styrelsen anser att sandning utfors enligt det snérdjning, sandning och
takskottningsavtal som finns med Tingvalla. Styrelsen har gjort uppf6ljning och
kontroll pa att skdtselavtal efterfoljs.

Styrelsen foreslar stimman att avsld motionen.
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Motion till nastkommande arsstdmma i BRF Finnboda Hamnplan 2017-03-12

SKYDD MOT SITTANDE FAGLAR

BAKGRUND

Langs med husets takkant sitter faglar. Dessa faglar bajsar, sittandes pa takkanten och nér de
flyger ivag, varmed avféringen hamnar pa balkonger, husfasad och trottoar. Boendemiljon
forfulas av all avforing och ger ett osmickrande intryck.

Pa ett av grannhusen (Finnboda Varvsvadg 14) har skydd mot sittande faglar satts upp.

Ett liknande skydd borde kunna installeras pa taket for adresserna Finnboda Kajva g 13 A, B
och C.

YRKANDE

Skydd mot sittande faglar langs husets takkant satts upp for adresserna Finnboda Kajvag 13
A, Boch C.

Med vanlig halsning

Anna Grabczak, Igh 09
Finnboda Kajvag 13A
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Styrelsens yttrande 6ver motion inkommen frin Anna Grabczak angiende
skydd mot sittande faglar

Styrelsen anser att frigan utreds i1 dagsldget. Masskydd har installerats pd byggnad
Finnboda Varvsvég 14. Man vill under sommaren 2017 titta p4 om det ger nagon
effekt innan man dven sétter upp pa Finnboda Kajvég 13B.

Styrelsen foreslar stimman att avsld motionen.
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Motion ang. porttelefoni, foreningsstimman 16/5 2017

Vi foreslér att styrelsen far i uppdrag att ordna sa att porttelefoni
blir tillgénglig i foreningens fastigheter.

Fordelarna ér uppenbara:

- som boende behdver man inte dela ut portkoden till ”hdger och vénster”
- forenklar for besokande att fa kontakt med den som skall bestkas
Eftersom porttelefon redan finns installerad och kostnaden via Bredbands-
bolaget &r relativt lag (prospekt har tidigare ldmnats till styrelsen) fore-
slar vi att motionen bifalles.

Nacka 20/3 2017

Irene Soderberg Igh 73

Glenn Fahlgren
Finnboda Varvsvig 14 B, 2 tr.
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Styrelsens yttrande 6ver motion inkommen fran Irene Soderberg och Glenn
Fahlgren angiende porttelefoni

Styrelsen anser att forslaget ar bra.

Styrelsen foresldr stimman att bifalla motionen.
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31 mars 2017

Motion ang. lekparken pa Finnboda Hamnplan

Lekparken bestar av en liten rund sandlada samt en nagot storre rund
konstgrasyta. Sanden fran sandladan sprids 6ver storre ytor pa Finnboda
Hamnplan, in i port, hiss och upp pa vaningsplan. Sanden smutsar pa ett
onddigt satt ner vara annars val efterhallna portar och férdarvar ofta
veckostadningen samma dag den utforts.

Sanden samlas aven mot husvaggen dar den ligger och binder fukt.

Vi vill garna se en forandring av den lilla runda ytan. Sanden skulle med
fordel kunna bytas ut mot konstgras eller gummimatta och sandbordet
ersattas av en markmonterad gungleksak.

Med vanliga halsningar

Pernilla & Jan-Erik Selenius
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Styrelsens yttrande 6ver motion inkommen fran Pernilla och Jan-Erik
Selenius angidende lekparken pa Finnboda Hamnplan

Styrelsen anser att frigan &r en fraga for gemensamhetsanldggningar (GA) som kan
utreda och besluta 1 fragan.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.
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Motion till foreningsstamman, Finnboda hamnplan 2017

m verksamheten i var forening

Vi onskar mer information ©
yrelsen och foreningens

samt Oppnare dialog mellan st

medlemmar.

Darfor foreslar vi foljande:

relsen/ del av styrelsen och

1. Regelbundna moten mellan sty
foreningsmedlemmarnd for diskussioner om verksamheten i var
forening.
illgang till st\/relseprotokollen.

Z. Epreningsmediemmarna skafat

Nacka 31/3-17
Elisabeth och Georg svard, lgh 74

irene Séderberg och Glenn Fahlgren, Iigh 73
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Styrelsens yttrande 6ver motion inkommen fran Elisabeth Svird, Georg
Sviird, Irene Soderberg och Glenn Fahlgren angidende mer information i
foreningen och oppnare dialog mellan styrelsen och foreningens medlemmar

Styrelsen foreslar stimman att avsld motionen.
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Motion till brf Finnboda Hamnplans foreningsstimma den 16 maj 2017

Utredning av orsak till gravita flackar pa glas i balkongricken samt &tgarder for
att ta borta flackarna

Bakgrund

Gravita runda flackar gar inte att tvatta borta fran glas i balkongracken.
Motiondren har anvant vanligt diskmedel for tvattning av glasen. Enligt
informationen pa foreningens hemsida har flera medlemmar samma problem
med glas i balkongracken.

Enligt lagenhetsparmen (frdn HSB) bor rengoring av glasen ske minst en gang
om aret, om d& lampligtvis med mjuk trasa, vatten och milt diskmedel.
Motiondren har gjort enligt tillverkarens anvisningar.

Regnvatten rinner fran balkongen ovanfor och framst till fronten av min
balkong. De gravita flackarna finns mest dar, pa fronten.

Forslag till beslut

Jag foreslar till stdmman att styrelsen utreder orsak till de gravita flackarna. Jag
foreslar ocksa att styrelsen tar fram ett forslag pa atgarder for att ta borta de
gravita flickarna fran glasen i balkongracken.

| Nacka den 31 mars 2017

Krictina Keabtal—
Kristiina Keskitalo, lagenhet 60, plan 4
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Styrelsens yttrande 6ver motion inkommen fran Kristiina Keskitalo angiende
utredning av orsak till gravita flickar pa glas i balkongricken samt atgéirder
for att ta bort flickarna

Styrelsen anser att fradgan utreds och behandlas 1 dagsléget.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.
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==Y

Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.



HSB - dar majligheterna bor
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