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HSB BRF FINNBODA HAMNPLAN

ARSREDOVISNING 2015

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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HSB bostadsrittsforening Finnboda Hamnplan 1 Nacka

KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Samtliga medlemmar i HSB brf Finnboda Hamnplan kallas till
ordinarie foreningsstimma

Tid:
Plats:

tisdagen den 17 maj 2016 klockan 19.00
restaurang Docklands, ovanvéningen

Kaffe och kaka serveras.
Bredbandsbolaget deltar med information

DAGORDNING
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20.
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23.

24.

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordférande.

Anmilan av ordférandens val av protokollforare.

Godk#innande av rostlingd.

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet.
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behérig ordning

Genomgéng av styrelsens arsredovisning

. Redovisning av slutlig produktionskostnad och finansiering

. Genomgang av revisorernas berittelse

. Beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrikning

. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansrikningen.
Beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledaméter
Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar
Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
Val av styrelseledamdter och suppleanter
Presentation av HSB Ledamot
Beslut om antal revisorer och suppleanter
Val av revisor/er och suppleanter
Beslut om antal ledaméter i valberedningen
Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande.
Val av distriktsrepresentant och ersittare till distriktsstimmor samt vriga representanter
i HSB

Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmilda drenden som

angivits i kallelsen
1. Motion fran Tommy & Liisa Blomberg, samt styrelsens yttrande, géllande hemsidan
VGV




2. Motion fran Kristiina Keskitalo, samt styrelsens yttrande, géllande mobil insamling
25. Foreningsstimmans avslutande.

REGLER FOR ROSTRATTEN

Pa foreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en r&st. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsréttsforeningen har

medlemmen en rost

Medlem som inte betalt forfallen insats eller arsavgift har inte réstrétt

En medlems riitt féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som medlemmens
stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud féar bara foretrdda

en medlem. Medlem féar pa foreningsstdimma medfor ett bitride.

Vilkommen till ordinarie foreningsstimmal

Styrelsen
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Styrelsen for
HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka

Org.nr: 769618-7298

far harmed avge &rsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31



Org Nr: 769618-7298

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF FINNBODA
HAMNPLAN | NACKA

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2015-01-01 — 2015-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen bildades den 26 februari 2008 och registrerades hos Bolagsverket den 28 april 2008.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Foreningens fastigheter
Foreningen éger fastigheten Sicklatn 37:72 , Nacka kommun,

I foreningens fastigheter finns:

Kvm

Hiresriitter

Féreningens fastighet &r fardigstilld 2014. Virdeér dr 2014,

Féreningen ér fullvirdesforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingdr bostadsrittstillagg samt
styrelseansvarsforsikring.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under éret har arsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall
Inget planerat underhall eftersom det &r nyproduktion med 5-drs garantitid.

Nya stadgar
Vid extra foreningsstdmma den 19 februari samt vid den ordinarie foreningsstimman antogs forslag
till nya stadgar. De nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket den 7 augusti 2015.

Stamma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 23 april 2015. Vid stimman deltog 26 rostberittigade

medlemmar.

Extra foreningsstimmaFEn extra foreningsstimma genomfordes den 19 februari 2015, P4 denna
stdimma antogs forslag pa nya stadgar i forsta ldsningen.
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Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Ordférande Thomas Karlsson
Vice ordférande Allan Leveau
Sekreterare Hanna Bladsjo
Ledamot Ann-Marie Hermanson
Ledamot Tomas Hansson
Ledamot Ulrika Gustavsson
Suppleant Peter Westerstéhl
Suppleant Anne Lindholm
Suppleant Camilla Brénnfors

Hela styrelsen omvaldes vid stdmman.

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma ar samtliga ledaméter och suppleanter.
Styrelsen har under aret hillit sju protokollforda styrelsemdéten.

Firmatecknare

Firmatecknare har under hela ret varit Thomas Karlsson, Allan Leveau, Hanna Bladsj6 och Ann-
Marie Hermanson, tvé i forening.

Revisorer
Féljande personer varit valda som revisorer:

Rolf Térnbladh Foreningsvald ordinarie
Roger Bydler Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Féreningen har inte utsett ndgon representant i HSB:s fullmiktige.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Anita Gustafsson, Par Emteryd och Dominique Chan.

Samarbetskommitté
Samarbetskommittén har bestétt av Pér Emteryd, Domonic Chan, Jonas Leander, Anita Gustafsson,
Lennart Johansson och Per Hékansson.

Underhdllsplan
Underhéllsplan for planerat underhéll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till, eller i ansprakstagande av, underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes ¢j eftersom garantitiden fortfarande 16per. Under 2016
kommer tvadrsbesiktning att genomforas.

Underhéllsplanens syfte ér att sékerstélla att medel finns for det planerade underhéllet som beh&vs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgér av resultatrékningen. e
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Bredband

Det har varit problem med bredbandsmottagningen i bostadsrittsforeningen. Utav den anledningen
anordnades i slutet av aret ett medlemsmoéte diar Bredbandsbolaget deltog. Direfter har
Bredbandsbolaget vidtagit atgérder. Styrelsen kommer att triffa Bredbandsbolaget for att diskutera
ekonomisk kompensation.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foéreningen hade 129 medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2015. Under aret har 12
overlételser skett.

Tvaarsoversikt
Nyckeltal m— 2015 2014

esultat efter
finansiella poster -1085 -855

Drift**, ke/kvm 414 406

Soliditet, % 83 32
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift ki/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och berdknas pa drsavgiftema
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pA kvm-ytan for bostader och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -1 130 968
Arets resultat -1 085 059
Reservering till underhéllsfond -251 000
I ansprakstagande av underhéllsfond 0
Summa till stimmans férfogande -2 467 027

Stiimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rikning -2 467 027

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar. W/
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5 586 845 5245 211
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 598 806 -2 548 992
Ovriga externa kostnader Not 3 -85 266 =65 326
Personalkostnader ach arvoden Not 4 -67 765 -64 900
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -2 525 055 -1 893 042
Summa rérelsekostnader -5 286 892 -4 572 260
Rorelseresultat 299 953 672 950
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 20 626 27 584
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 405 638 -1 555 389
Summa finansiella poster -1 385012 -1 527 805
Arets resultat -1 0B85 059 -854 854

.
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Balansrédkning 2015-12-31  2014-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 376 840 492 379 362 958
Inventarier och maskiner Not 8 10 355 0
Pagdende nyanldggningar Not 9 0 0
376 850 847 379 362 958
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 376 851 347 379 363 458
Omsiéttningstillgdngar
Korlfristiga fordringar
{\vglfts-, hyres och andra kundfordringar 52 522 17 654
Ovriga fordringar Not 11 2 083 256 3881418
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 336 372 332 316
2472 149 4 231 388
Kortfristiga placeringar Not 13 2 600 000 1 600 000
Summa omséttningstillgéngar 5072 149 5831 388
381923 497

Summa tillgdngar

385 194 847 e
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Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 318 200 000 318 200 000
Yttre underh8lisfond 503 497 0
318 703 497 318 200 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 381 968 -23 616
Arets resultat -1 085 059 -854 854
-2 467 027 -878 471
Summa eget kapital 316 236 470 317 321 529
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 62 739 775 62 920 475
Ovriga l8ngfristiga skulder Not 16 1 384 800 0
64 124 575 62 920 475
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 132 856 181 656
Aktuell skatteskuld 712 000 326 000
Ovriga skulder Not 17 5 561 3744 072
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 712 035 701 114
1 562 452 4 952 842
Summa skulder 65 687 027 67 873 317
Summa eget kapital och skulder 381923497 385194 846
Stillda séikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 63 056 000 63 056 000
Summa stéllda sédkerheter 63 056 000 63 056 000
Ansvarsforbindelser Inga

e
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HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om Inget annat anges.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
drsredovisning fér mindre ekonomiska féreningar (K2). Foreningen foljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 ar att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 0,8 % av anskaffningsvérdet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frén fardiastallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprékstagande frn underhdllsfonden beslutas av stdmman,

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hanfarliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsforetag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skattemissiga underskott &r oféréndrat ifr8n féregéende 8r och uppgick vid utgéngen av rékenskapsaret tillﬂf
23 096 kr.
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2015-01-01  2014-01-01
Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 413194 4151 619
Krsavgifter el 276918 247 709
Hyror 679 452 528 150
Bredband 214 420 187 403
Ovriga intakter 284 110 346 005
Bruttoomsattning 5 586 845 5 460 887
Avgifts- ach hyresbortfall 0 -215 676
5 586 845 5245 211
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 377 832 297 292
Reparationer 193 024 149 972
El 646 493 568 892
Uppvérmning 471 220 620 742
Vatten 166 873 134 980
Sophdmtning 145 891 129 537
Fastighetsforsgkring 42 307 40 306
Kabel-TV och bredband 236 798 205 257
Fastighetsskatt 78 000 78 000
Forvaltningsarvoden 194 484 236 750
Ovriga driftskostnader 45 885 75 762
Planerat underhdll 0 11 503
2 598 806 2548 992
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 39 469 33 529
Administrationskostnader 30597 12 017
Extern revision 10 600 10 600
Konsultkostnader 0 3180
Medlemsavgifter 14 600 6 000
95 266 65 326
Not4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 44 400 44 400
Revisionsarvode 3000 3 000
Sociala avgifter 15 000 15 000
Ovriga personalkostnader 5 365 2 500
67 765 64 900
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrdkningskonto HSB Stackholm 669 15 086
Rénteintdkter HSB placeringskonto 483 1790
Rénteintakter skattekonto 346 7 866
Rdnteintdkter HSB bunden placering 18 641 2612
Ovriga rénteintékter 487 231
20 626 27 584
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 1405 638 1551 348
Ovriga réntekostnader 0 4 041
1405638 1555389 7/



@

Org Nr: 769618-7298
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Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaffningsvérde byggnader 247 816 400 247 816 400

Overféring mark till byggnad* 54 879 600 0

Anskaffningsvdrde mark 133 439 600 133 439 600

Overfaring mark till byggnad* -54 879 600 0

381256 000 381 256 000

Utgdende anskaffningsvérde byggander 302 696 000

Utgdende anskaffningsvérde mark 78560000 _

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 381 256 000 381 256 000

Ingdende avskrivningar -1 893 042 0

Arets avskrivningar -2 522 466 -1 893 042

Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 415 508 -1 893 042

Utgdende bokfort virde 376840492 379 362 558

*Rittning av fel.

1 drsredovisningen 2015 s& har réttning av allokering till byggnad frdn mark gjorts.

Taxeringsviirde

Taxeringsvdrde byggnad - bostader 96 000 000 0

Taxeringsvarde mark - bostader 18 800 000 62 000 000

Taxeringsvérde mark - lokaler 7 800 000 7 800 000

Summa taxeringsvirde 122 600 000 69 800 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvérden

Krets investeringar 12 944 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 12944 0

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

HArets avskrivningar -2 589 0

Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 589 0

Bokfort virde 10 355 0
Not 9 Pagdende nyanliggningar och férskott

Ingé&ende anskaffningsvérde 0 251 876 000

Krets investeringar 0 129 380 000

Omklassificering 0 _ -3B1 256 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper

Ingdende anskaffningsvérde 500 500

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel | HSB Stackholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 9602 7 866

Avrakningskonto HSB Stockholm 1188 191 3077 851

Placeringskonto HSB Stockholm 202 272 501 790

Ovriga fordringar 683 190 293 912

2083 256

10
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Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 154 885 136 221
Upplupna intékter 181 487 196 095
336 372 332 316
Ovanst8ende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsr samt
intéktsfordringar for innevarande rékenskapsar,
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mén HSB Stockholm 2 600 000 1 600 000
2 600 000 1600 000
Not 14 Férédndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yitre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 318 200 000 0 0 -23 616 -854 854
Resultatdisposition 503 497 -1 358 351 854 B854
Krets resultat -1 085 059
Belopp vid &rets slut 318 200 000 0 503 497 -1 381 968 -1 085 059
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteéndr Nésta drs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2853560114 2,79%  2016-03-30 21 019 000 0
Swedbank hypotek 2853560122 2,91%  2018-03-30 20 701 775 180 700
Swedbank hypotek 2854623812 0,89%  2017-06-07 21 019 000 _ 0
62739 775 180 700
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 62 559 075
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppaa till 61 836 275
Not 16 Ovriga skulder
Hyreskompensation garage &r 3-10 1384 800 0
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 5561 1390
Forskott 0 190 000
Moms8tervinning & hyreskompensation garage &r 1 0 3 456 900
Ovriga kortfristiga skulder 0 95 782
5561 3744072
Not 18 Upplupna kostnader ach forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 95 654 96 604
Forutbetalda hyror och avgifter 342 956 348 091
Ovriga upplupna kostnader 273 425 256 419
712 035

Ovanst8ende poster best8r av farskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.

11
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HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka
Noter 2015-12-31 2014-12-31

Stockholm, den 62 7/ 3 Z 0/ é

n Leveau Anne-Mari Hermanson
Q;_Mjcﬁ “*Cq_/-_.._.__.__\
Thomas Karlsson Tomas Hansson Ulrika Gustavsson

Vér revisionsberattelse har Jol -0% -\© lamnats betriffande denna &rsredovisning

gl
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Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor

12
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka, org.nr, 769618-7298

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for HSB brf Finnboda
Hamnplan i Nacka for rakenskapsarel 2015-01-01 -
2015-12-31,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r slyrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en raflvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felakligheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r alt uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utféris enligt god revisionssed. For
revisorn ulsedd av HSB Riksfarbund innebar detta alt denne har
utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn fdljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfgr revisionen for att uppn
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehller vasentliga
felakligheter.

En revision innefattar alt genom olika &tgarder inhdmta
revisionshevis om belopp ach annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka tgarder som ska utfdras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
&rsredovisningen for alt ge en raltvisande bild i syfle alt utforma
granskningsatgérder som ar dndamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte alt géra elt ultalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en ulvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en ulvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi harinhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredavisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fdrfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till disposilioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB brf Finnboda
Hamnplan i Nacka for rakenskapséret 201501-01 -
2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret far forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsratislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig s8kerhet ultala oss om fdrslaget il
disposilioner av féreningens vinst eller farlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vari uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forfust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart ultalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &lgarder
ach férhallanden i féreningen far att kunna beddma om nagon
slyrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satl har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar lillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i farvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Stockholm den/() | &™— 1.0\ b

Av féreningen vald
revisor

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor
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Org Nr; 769618-7298

HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka
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HSB STOCKHOLM

REDOVISNING AV

PRODUKTIONSKOSTNAD OCH FINANSIERING FOR

HSB BOSTADSRATTSFORENING FINNBODA HAMNPLAN I NACKA

Produktionskostnad enligt ekonomisk plan

Byggnadskostnad: 286 887 000
Markkostnad och anslutningsavgifter: 81 994 000
Produktionskostnad brutto: 368 881 000
Produktionskostnad netto: 368 881 000
Slutlig produktionskostnad

Kontraktssumma: 368 881 000
Tillaggsbestdllning 16 005 000
Produktionskostnad brutto: 384 886 000
Finansiering enligt ekonomisk plan

Lén 2,23%, rorlig 21 019 000
Lan 2,87%, 2 ér 21 019 000
Lan 2,88% 4 ar 21018 000
Amortering ar 1: 180 700 kronor

Summa lan: 63 056 000
Insatser: 318 200 000
Atervunnen moms for garage 3 630 000
Summa finansiering: 384 886 000
Nuvarande finansiering

Lan

Swedbank, Rinta 0,89%, bunden tom 2017-06-07 21 019 000
Amortering 0 kr

Swedbank, Rinta 2,91%, bunden tom 2018-03-30 20 656 000
Amortering 180 700 kr

Swedbank, Riinta 0,84%, bunden tom 2019-03-25 21 019 000
Amortering 0 kr

Total summa lan: 62 694 000
Insatser: 318 200 000
Summa nuvarande finansiering: 380 894 000

sid 1.(1)



Nacka 2016-04-28 Fdérslag till ny Styrelse
HSB bostadsrattsforening Finnboda Hamnplan i Nacka, 13172 Nacka

Foértroendevalda fér 2016:

1 st. Ledamot fran HSB, férslag
Ledamot: Fredrik Brorsson HSB, véljs pa 2 ar
6 st. ordinarie ledaméter viljs pa 2 ar, forslag fran BRF Finnboda Hamnplan

Ledamot: Allan Leveau, lagenhet 82, Finnboda Varvsvag 14 B,
vald pa 2ar, aterstar 1 ar

Ledamot: Anne-Mari Hermanson, ladgenhet 27, Finnboda Kajvag 13 C,
vald pa 2 ar, aterstar 1 ar

Ledamot: Peter Westerstahl, lagenhet 76, Finnboda Varvsvag 14 A,
véljs pa 2 ar

Ledamot: Par Emteryd, lagenhet 5, Finnboda Kajvag 13 A,
véljs pa 2 ar

Ledamot: Dominic Chan, lagenhet 25, Finnboda Kajvag 13 B,
véljs pa 2 ar

Ledamot: Anita Gustafsson, lagenhet 42, Finnboda Kajvag 13 C,
véljs pa 1 ar

2 st. suppleanter véljs pa 1 ar, forslag fran BRF Finnboda Hamnplan

Suppleant: Jonas Leander, ldgenhet 32, Finnboda Kajvag 13 C,
vélis pa 1 ar

Suppleant: Per Hakansson, lagenhet 84, Finnboda Varvsvag 16 A,
valjs pa 1 ar

Revisor, Revisorssuppleant, viljs pa 1 ar férslag
Revisor: Rolf Térnbladh, Finnboda Kajvéag 13 B, véljs pa 1 ar

Revisorssuppleant: Roger Bydler, Finnboda Kajvag 13 A,
véljs pa 1 ar

For valberedningen:
Anita Gustafsson, sammankallande, Dominic Chan, Par Emteryd

Foérslag ny valberedning: Jan-Erik Selenius, ldgenhet 36, Finnboda Kajvag 13 C,
sammankallande,

Hassan El Mahdi, ldgenhet 2, Finnboda Kajvdg 13 A,

Anita Bengtsson, lagenhet 11, Finnboda Kajvéag 13 A,
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Motion till kommande &rsstimma i BRF Finnboda Hamnplan

Vi énskar att det p& BRF:s hemsida skulle ga att erbjuda saker for
kop/forsaljning/byte/bortskénkning eftersom méanga av oss har flyttat frén storre till mindre boende
eller av annan anledning vill bli av med fullt fungerande saker,

Med vinlig hélsning

AWy fuda Blomteey

Tommy & Liisa Blomberg

Finnboda Varvsvdg 14 B
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Styrelsens yttrande 6ver motion inkommen fran Tommy & Liisa Blomberg
angaende kop/forsiljning/byte/bortskinkes pa hemsidan

Styrelsen anser att férslaget ar bra.

Styrelsen foreslar stamman att bifalla motionen.
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Motion till brf Finnboda Hamnplans arstimma 2016

den 31 mars 2016

Jag foreslar till stamman att styrelsen informerar samtliga medlemmar om
Nacka kommuns mobila insamling i Finnboda Hamn.

Jag foreslar ocksa att féreningen anvdnder den mobila insamlingen vid tdmning
av behallarna for ljusrér, glodlampor och batterier i vara soprum.

Bakgrund

Nacka kommun har bérjat samla efter nagra ars uppehall farligt avfall i
Finnboda Hamn. Tidigare var det for fa som [dmnade farligt avfall till den
mobila insamlingen. Kommunen har informerat om insamlingen i

lokaltidningen.

Genom att informera om insamlingen antingen i porten eller elektroniskt skulle
fa flera medlemmar att lamna farligt avfall till den mobila insamlingen.

Foljande dagar och tider ar 2016 &r lastbilen som samlar farligt avfall i Finnboda
Hamn. Bilen parkerar i narheten av ICA Néara butiken.

e Mandag den 2 maj
e Mandag den 5 september
e Mandag den 7 november

Tiden ar alltid kl. 19.30 — kl.20.15

Mera information kan fas fran Nacka kommun, www.nacka.se/avfall eller tfn.
08-718 80 00

Kristiina Keotutals
Kristiina Keskitalo

Ldgenhet 60
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Styrelsens yttrande 6ver motion inkommen fran Kristiina Keskitalo
angaende Information pa hemsidan om mobil insamling

Styrelsen anser att forslaget ar valdigt bra och att informationen redan lagts pa
hemsidan infér insamlingstillfallet den 2 maj.

Styrelsen foreslar stamman besluta att anse motionen besvarad
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ARSREDOVISNING

HSB bostadsriéttsforening Finnboda Hamnplan i Nacka, organisationsnummer 769618-7298.

BILAGA TILL FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen bildades den 26 februari 2008 och registrerades hos Bolagsverket den 28 april 2008.
Foreningen #r bildad for att ga och forvalta fastighet inom Finnboda Varv, Nacka kommun.

Bostadsrittsforeningen ér dgare till fastigheten Sicklatn 37:72 1 Nacka kommun. Det ir den sjétte
bostadsrittsforeningen som HSB uppfor i Finnboda. Bostadsrittsforeningen blev fardigstilld och
fardiginflyttad 2014.

Garaget
Under forsta delen av aret var det fortsatta problem med inbrott i garaget. I ett forsok att stédvja detta
tog gemensamhetsanliggningen beslut om att installera 6vervakningskameror i garaget.

Gemensamhetsanliggning/samfillighetsforeningar/servitut

Ga Hamngaraget

Garaget som ligger under HSB brf Finnboda Hamnplan, det s& kallade Hamngaraget, ingar i en
gemensamhetsanldggning. Det innebér att det &r fler &n HSB brf Finnboda Hamnplan som delar pa
garaget, bade vad giller skétsel, kostnader, intékter och ansvar. Detta trots att det ligger i HSB brf
Finnboda Hamnplans byggnad.

En gemensamhetsanldggning inréttas genom en lantméteriforrattning hos Lantméterimyndigheten. [

beslutet faststills hur styrningen av garaget ska ske samt hur kostnaderna och intékterna ska
fordelas. Denna fordelning gors genom andelstal/andelar som Lantmdéteriet faststéller.
Anlédggningsbeslutet for Hamngaraget 4r en sé kallad deldgarforvaltning. Det betyder att samtliga
som ingar i gemensamhetsanldggningen méste vara 6verens om alla beslut som tas.

Hamngaraget delas av HSB bostadsréttsforeningarna Finnboda Hamnplan, Finnboda Dockland och
Finnboda Pirar. Under aret har bostadsrittsforeningen Finnboda Dockland flyttat in och ddrmed
dven tagit i ansprik sina garageplatser. Tills de boende flyttar in i HSB brf Finnboda Pirar &r det
HSB Bostad som ansvarar for deras platser.

Dirtill s& dr Finnboda Industrilokaler HB involverade da de ha rétt lata icke-boende hyresgéster,
men som jobbar 1 omradet, att parkera i garaget dagtid. Detta &r avtalsméssigt reglerat.
Handelsbolaget ér det féretag som har hand om alla kommersiella lokaler 1 Finnboda, t.ex. gymmet
och mataffiren.

Anledningen till att man gjort den hér konstellationen &r for att kunna uppfylla behovet av
parkeringsplatser bade till de boende och de som jobbar omradet. Det ger dven delégarna en positiv
ekonomisk effekt da det ger en hog beldggning i garaget dygnet runt.

For att underlitta hanteringen av garaget dr hela uthyrt till Core Park AB. Det ér de som skéter
kohanteringen, avtal, bevakning och debitering av hyrorna.
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Férutom garaget kommer Hamnplan ingé i ett antal gemensamhetsanldggningar. Nedan ér de
gemensamhetsanldggningar som &r kéinda i dagsldget. Hur manga gemensamhetsanldggningar det
kommer att bli samt slutlig omfattning &r under arbete, och kommer att beslutas under forriattningen
hos Lantmiteriet.

Finnboda 6vriga, med kommunalt deltagande: I denna gemensamhetsanlédggning ingar samtliga
fastighetsdgare samt Nacka kommun. I gemensamhetsanlédggningen ingar bland annat Finnboda
Varvsvig med skyltanordningar, korytor intill kaj- och gdngytor ldngs Finnboda Varvsvig med
tillhérande skyltar, trid, planteringar och bergsslénter. Finnboda Kajvéig med tillhdrande skyltar.
Korytor intill kaj, koryta intill Finnberget och gangytor lings Finnboda Kajvig med tillhérande
skyltanordningar, torgyta vid Finnboda Hamnplan, trid, parkbénkar och bergsslénter.
Kulturpromenad med tillhérande skyltar och féremal. Gatu- och torgbelysning med tillhérande
anordningar. Skyddsrum med tillhérande anordningar.

Finnboda Ovriga Media forsérjning: I denna gemensamhetsanliggning ingér samtliga
fastighetségare i omradet. I gemensamhetsanlédggningen igar tva teknikhus med tillhtrande
anordningar. Yttre underhall av tvé stycken transformatorstationer fiber- och koaxialnét for
kommunikation. Huvudledningar for kall- spill och dagvattenledningar (med undantag fér den
kommunala dagvattenledningen). Pumpstation vid HSB bostadsrittsforening Finnboda Hamnplan.
Vattenmétarbrunn for kallvatten. Brandposter med tillhérande anordningar.

Ytparkeringar Varvsvigen: I denna gemensamhetsanldggning ingér férutom HSB brf Finnboda
Hamnplan dven HSB bostadsriittsforeningar Finnboda Port-Hage-Dunge-Allé-Dockland samt de
kommersiella fastigheterna i omradet. Anldggningen omfattar ytparkeringar lings Varvsvigen samt
pa Hamnplan.

Gronomraden Finnboda Hamnplan: Deltagande fastigheter & HSB brf Finnboda Hamnplan, HSB
brf Finnboda Hamnkontor, HSB brf Finnboda Dockland, Saltsjé Vy och HSB brf Finnboda Pirar.
Gemensamhetsanldggningen omfattar korvigar, gangvégar, torgyta vid Finnboda Torg och trappor
med tillhdrande skyltanordningar, gronytor Finnboda Hamnplan och Finnboda Stapelbédd, trappa
och mur vid Finnboda Stapelbadd, sittmdbler, papperskorgar, julgransfot, lekutrustning,
gardsbelysning med tillhdrande anordningar, dréneringsledningar med tillhérande anordningar som
nyttjas av mer &n en fastighet. Gemensamhetsanldggningen kommer att forvaltas av samma
samfillighetsforening som ovan.

Information och hemsida

En hemsida har satts upp och den anvinds frekvent av styrelsen for l6pande information.

Produktionsfragor
Det har under aret pagatt fortsatta atgérder som hirstammar frén produktionen, bland annat har

badrummen i radhusen atgérdats. En annan atgérd &r att brandvarnare har bytts ut hos de
medlemmar som haft problem med dem.

Inkdp av torktumlare

Vid foregaende stimma bifoll stimman forslag om ink6p av torktumlare till bostadsrittsforeningens
tva grovtvittstugor. Dessa dr bestéllda.
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AVSKRIVNING BYGGNAD, RAK JAMFORELSE MED PROGRESSIV PLAN

Avskrivningen ar 2015 &r gjord enligt K2, rak plan, 120 ar. Innan ar 2014 tilldimpades for
nyproduktion avskrivningen enligt en s.k. progressiv plan, 100 ar.

Konsekvensen pga nya avskrivningsregler redovisas enligt nedan:

Korrigering for avskrivningar K2, rak avskrivningsplan 120 &r 2 525 055 kr
Avskrivningar innan konvertering K2, progressiv avskrivningsplan 100 ar -700 000 kr
”Okad kostnad” pga ny avskrivningsregel 1 825 055 kr
Resultat justerat for avskrivningar =(arets resultat + 6kad avskrivn.kost) 739 996 kr
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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