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HSB - dar majligheterna bor



Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB bostadsrittsforening Finnboda Hamnplan i Nacka

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma halls torsdagen den 23 april 2015 kl: 18:30
Plats: Restaurang Lilla Piren

Handlingar till féreningsstimma.

Littare fortiring serveras!

DAGORDNING

1. Stimmans 6ppnande

2. Val av ordf6rande vid stimman.

3. Anmélan av ordférandens val av protokollforare.

4. Godkinnande av rostlangd.

5. Faststéillande av dagordningen

6. Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet samt vid behov fungera som

10.
11.
12.

13

14

15.
16.
17.
18.
19.

20

rostréknare
Fréga om kallelse behorigen skett
Styrelsens arsredovisning
Revisorernas beréttelse
Beslut om faststédllande av resultatrdkning och balansrékning
Beslut i anledning av f6reningens resultat
Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen
. Frdga om arvode
a) Styrelse och samarbetskommitté
b) Revisor
. Val av styrelseledaméter och suppleanter
a) Val av tva ledaméter och en suppleant till styrelsen
b) Anmélan av styrelseledaméter och suppleanter utsedda av HSB Stockholm
Val av samarbetskommitté
Val av revisor och suppleant
Val av valberedning
Val av ombud till HSB Stockholms distriktsverksamhet
Ovriga anmilda drenden
a) Godkénnande av foreningsstdimmans beslut 2015-02-19 att anta nya normalstadgar
for bostadsrittsféreningen. Beslutet vid den forsta féreningsstimman fattades enhilligt.
Beslut ska for att vara giltigt, bitrddas av minst tva tredjedelar av de rstande vid denna andra
foreningsstdmma.

b) Motioner
Motion 1: Inkommen frén Anita Knutsson angéende Paketutlamning pa Ica
Motion 2: Inkommen fran Peter Westerstahl angédende Hjértstartare i tvéttstugan
Motion 3: Inkommen motion fran Liisa och Tommy Blomberg angaende Torktumlare 1
tviéttstuga

. Avslutning



REGLER FOR ROSTRATTEN

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjort sin forpliktelser mot féreningen.

Annan medlem &n juridisk person far utdva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens maka/make,
sambo eller annan medlem far vara ombud. Ombud fér bara foretrdda en medlem. Ombud skall forete
skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran utfirdandet.

Medlem fér vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens maka/make, sambo
eller annan medlem far vara bitrédde.

Vilkomna till stimman!
STYRELSEN




ARSREDOVISNING

HSB bostadsréttsforening Finnboda Hamnplan i Nacka, organisationsnummer 769618-7298.

Styrelsen for HSB Bostadsrttsforening Finnboda Hamnplan i Nacka fér harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under det forsta rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2014.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen bildades den 26 februari 2008 och registrerades hos Bolagsverket den 28 april 2008.
Foreningen dr bildad for att dga och forvalta fastighet inom Finnboda Varv, Nacka kommun.

Medlemmar

Under aret har husen férdigstillts och flyttats in. Vid érets utgéng utgjordes foreningens medlemmar
av 131 boendemedlemmar och HSB Stockholm ek.for.

Styrelse

Bostadsrittsforeningens styrelse hade inledningsvis foljande sammanséttning:

Ordf6rande: Thomas Karlsson
Vice ordforande: Tomas Hansson
Sekreterare: Ulrika Gustavsson
Ledamot: Attila Kriss
Ledamot: Camilla Briannfors
Suppleant: Jessica Sjodin
Suppleant: Jonas Andréasson

Efter ordinarie stimma den 24 april fick styrelsen nedan sammanséttning:

Ordf6rande: Thomas Karlsson

Vice ordférande: Allan Leveau
Sekreterare: Hanna Bladsj6
Studieorganisator: Ann-Marie Hermanson
Ledamot: Tomas Hansson
Ledamot: Ulrika Gustavsson
Suppleant: Peter Westerstéhl
Suppleant: Camilla Brénnfors



Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Thomas Karlsson, Tomas Hansson, Ulrika Gustavsson och
Camilla Brannfors, tva i forening.

Efter foreningsstimman har firman tecknats av Thomas Karlsson, Hanna Bladsjo, Allan Leveau och
Anne-Mari Hermanson, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Rolf Térnbladh med Roger Bydler som suppleant, valda av féreningen, samt en
revisor utsedd av HSB Riksforbund.

SAMARBETSKOMMITTE

Vid stdmman valdes Par Emteryd, Dominic Chan, Jonas ;eander, Lennart Johansson, Mohammad
Abdollahnezhad, Par Darj, Anita Gustavsson och Buffy Ostmark till att ingd i samarbetskommittén.
Sammantriden

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit sju protokollforda styrelsesammantraden.
Den 24 april holls stimma for verksamhetsaret 2013.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET
Avskrivning byggnad, ny regel

Avskrivningen ar 2014 4r gjord enligt K2, rak plan, 120 ar. Konsekvensen pga nya
avskrivningsregler redovisas enligt nedan:

Korrigering for avskrivningar K2, rak avskrivningsplan 120 &r 1 893 042 kr
Avskrivningar innan konvertering K2, progressiv avskrivningsplan 100 ar -_180 700 kr
Okad kostnad pga ny avskrivningsregel 1712 342 kr
Resultat justerat for avskrivningar = (érets resultat + 6kad avskrivn.kostnad) 857 488 kr

Ekonomi och finansiering

Styrelsen har i flera omgangar placerat likviditet pa placeringskonto for att fa béttre avkastning,
samtidigt som kapitalet kan anvéndas.



Produktions och inflyttningar
Bostadsrittsforeningen &r bildad for att svara for byggnation i Finnboda Varv i Nacka kommun.
Under aret har inflyttningen av de 86 ldgenheterna firdigstéllts och de sista ldgenheterna har fatt

boende medlemmar.

De inflyttningar som var under éret var:

20 & 21 januari 2014 43-69 Finnboda Varvsvig 14 A
14 februari 2014 70-83 Finnboda Varvsvig 14 B
6 mars 2014 Radhus Finnboda Varvsvig 16 A, B C

Under éret har inkomna felanmilningar 16pande atgérdats. Det har &ven varit atgdrdande av
kvarvarande besiktningsanmérkningar i ldgenheter och allménna utrymmen.

Samarbetskommittén

Samarbetskomitten har under aret firdigstillt var gemensamma foreningslokal styrelserummet”
lokaliserad pa Finnboda Varvsvig 14B samt organiserat uthyrning av densamma.

Bland annat har en bokklubb startats. Samarbetskommittéen har ocksé ordnat med en
foreningsgemensam webplats pa adressen www.svenskbrf.se/finnbodahamnplaninacka dér
medlemmarna kan ta del av allmén information inom féreningen samt rapporter fran styrelsen.

Garaget

Det har varit en del problem med garaget. Dels har porten statt 6ppen vid flertalet tillfdlle och det
har &ven varit bilinbrott i garaget. Bostadsréttsforeningen har ett serviceavtal med Assa Abloy och
dessa har servat porten tva ganger under aret.

For att forsoka fa ner antalet bilinbrott jobbar styrelsen med att 6ka bevakningen i garaget.

Bygglov for inglasning av balkonger

Under éret erholls bygglov for inglasning till samtliga ldgenheters balkonger.

MEDLEMSINFORMATION

Gemensamhetsanliggning/samfillighetsforeningar/servitut

Ga Hamngaraget

Deltagande fastigheter dgs av/kommer att dgas av HSB bostadsréttsforeningar Finnboda Hamnplan,
Finnboda Dockland och Finnboda Pirar. Gemensamhetsanldggningen omfattar 96
garageparkeringar, ramper for in- och utfart, terrassbjélklag, mellanbjélklag, vdggar, golv och tak,
dorrar och luftslussar, trapphus f6r utrymning, elrum och belysning med tillhérande anordningar
samt ventilation. Samtliga parkeringsplatser i garaget ska samnyttjas mellan deltagande
bostadsrittsforeningar samt de kommersiella fastigheterna i omradet. Gemensamhetsanldggningen
kommer att forvaltas via deldgarforvaltning.



Ga: Ytparkeringar Varvsviigen: Deltagande fastigheter 4gs av HSB bostadsréttsforeningar
Finnboda Hamnplan, Finnboda Port, Finnboda Hage, Finnboda Dunge, Finnboda Allé, Finnboda
Dockland samt de fem kommersiella fastigheterna i omradet. Gemensamhetsanldggningen omfattar
ytparkeringar léings Varvsvédgen samt pd Hamnplan och kommer att forvaltas av en
samfallighetsforening.

Ga Grénomraden Finnboda Hamnplan: Deltagande fastigheter dgs av HSB bostadsréttsforeningar
Finnboda Hamnplan, Finnboda Hamnkontor, Finnboda Dockland, Finnboda Pirar och Brf Saltsjo
Vy. Gemensamhetsanldggningen omfattar kérvigar, gangvégar, torgyta vid Finnboda Torg och
trappor med tillhorande skyltordningar, grénytor Finnboda Hamnplan och Finnboda Stapelbédd,
trappa och mur vid Finnboda Stapelbédd, sittmobler, papperskorgar, julgransfot, lekutrustning,
gérdsbelysning med tillhérande anordningar, drineringsledningar med tillhdrande anordningar som
nyttjas av mer &n en fastighet. Gemensamhetsanldggningen kommer att forvaltas av samma
samfillighetsférening som ovan.

Ga Ovriga Finnboda: Deltagande fastigheter sigs av HSB bostadsrittsforening Finnboda Hamnplan
samt dvriga bostadsrittsforeningar och kommersiella fastigheter i omréadet.
Gemensamhetsanldggningen omfattar Finnboda Varvvig, Finnboda Kajvig, torg, trdd, teknikrum,
yttre el, ledningsstrak, huvudledningar for kall-, spill och dagvattenledningar med undantag for den
kommunala dagvattenledningen i Finnboda Varvsvag, pumpstation, skyddsrum och bergsslénter.
Gemensamhetsanldggningen kommer att férvaltas av samma samfillighetsférening som ovan.

Servitut: HSB brf Finnboda Hamnplan har tecknat servitutsavtal med HSB brf Hamnkontoret om att
HSB brf Hamnkontoret far nyttja utrymme for hushallsavfall. HSB Brf Hamnkontoret skall sta for

underhallet av den del som motsvarar servitutet (16/86) och ha eget hamtningsabonnemang.

Hur manga gemensamhetsanliggningar som kommer att anldggas dr under arbete och kommer att
beslutas av Lantméteriverket.

RESULTATDISPOSITION

Forslag till resultatdisposition:

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -26 616 kr
Arets resultat -854 854 kr
-878 470 kr

Styrelsen foreslar foljande

disposition:

Uttag ur fond -11 503 kr
Overforing till fond 264 000 kr
Balanserat resultat -1 130967 kr

-878 470 kr

Ytterligare upplysningar vad betrdffar foreningens resultat och stdllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhorande tilldggsupplysningar.



Org Nr: 769618-7298

Styrelsen for
HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka

Org.nr: 769618-7298

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31
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HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrédkning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5245 211 543 560
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 537 489 -559 549
Ovriga externa kostnader Not 3 -65 326 -7 120
Planerat underhéll -11 503 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -64 900 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 893 042 0
Summa rérelsekostnader -4 572 260 -566 669
Rorelseresultat 672 950 -23 109
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 27 584 111
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 555 389 -98
Summa finansiella poster -1 527 805 13
Arets resultat -854 854 -23 096

-
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HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka

Balansrdkning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 379 362 958 0
P&géende nyanléggningar Not 8 0 251 876 000
379 362 958 251 876 000
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 379 363 458 251 876 500
Omsattningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 654 61 290 234
Ovriga fordringar Not 10 3881 418 52 856 821
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 332 316 100 524
4 231 388 114 247 579
Kortfristiga placeringar Not 12 1 600 000 0
Kassa och bank Not 13 0 13 870 779
Summa omsattningstillgdngar 5831 388 128 118 358
Summa tillgdngar 385194846 379 994 858
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HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 318 200 000 211 145 000
318 200 000 211 145 000

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -23 616 -520

Rrets resultat -854 854 -23 096

-878 471 -23 616

Summa eget kapital 317 321 529 211 121 384

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 62 920 475 158 000 000

Leverant6rsskulder 181 656 139 950

Aktuell skatteskuld 326 000 0

Ovriga skulder Not 16 3744 072 10 319 126

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 701 114 414 396

Summa skulder 67 873 317 168 873 472

Summa eget kapital och skulder 385194846 379 994 856

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 63 056 000 50 400 000

Summa stallda sdakerheter 63 056 000 50 400 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

o
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HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka
2014-01-01 2013-01-01

Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -854 854 -23 096
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 893 042 0
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1 038 188 -23 096
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 113 162 010 -71 282 047
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -5 920 630 3 481 554
Kassaflode frén l6pande verksamhet 108 279 567 -67 823 589
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -129 380 000 -173 316 000
Kassaflode frén investeringsverksamhet -129 380 000 -173 316 000
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -95 079 525 37 000 000
Inbetalda insatser 107 055 000 211 145 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 11 975 475 248 145 000
Arets kassafléde -9 124 958 7 005 411
Likvida medel vid drets bérjan 14 304 600 7 299 189
Likvida medel vid drets slut 5179 642 14 304 600

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

§. 7
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HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning fér mindre féretag/ekonomiska féreningar (K2). Ar 2014 ar det férsta 8ret som féreningen féljer BFNAR
2009:1 vilket innebér att det finns brister i jamférbarheten mellan dren.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fr&n Gvergangen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,8 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r fran fardigstillandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsdttning och iansprakstagande fr&n underh8lisfonden beslutas av stémman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skatteméassiga underskott &r oférandrat ifrén foregdende ar och uppgick vid utgéngen av rakenskapsaret till
23 096 kr.

O)
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HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4151 619 455 279
Arsavgifter el 247 709 0
Arsavgifter vatten 126 924 0
Hyror 398 979 46 055
Bredband 187 403 40 000
Hyreskompensation gararage &r 1 173 100 0
Hamngaraget - Finnboda Pirar och Finnboda Dockland 73 483 0
Ovriga intakter 101 673 2226
Bruttoomsattning 5460 891 543 560
Avgifts- och hyresbortfall -215 676 0
Hyresforluster -4 0
5245 211 543 560
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 297 292 126 521
Reparationer 149 972 29 733
El 568 892 56 425
Uppvéarmning 620 742 80 000
Vatten 134 980 40 000
Sophamtning 129 537 68 500
Fastighetsforsakring 40 306 6 660
Kabel-TV och bredband 205 257 71283
Fastighetsskatt 78 000 0
Forvaltningsarvoden 236 750 45 938
Ovriga driftskostnader 75 762 34 489
2537 489 559 549
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 33 529 1020
Administrationskostnader 12 017 6 100
Extern revision 10 600 0
Konsultkostnader 3180 0
Medlemsavgifter 6 000 0
65 326 7 120
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 44 400 0
Revisionsarvode 3 000 0
Sociala avgifter 15 000 0
Ovriga personalkostnader 2 500 0
64 900 0
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 15 086 111
Rénteintakter HSB placeringskonto 1790 0
Ranteintakter skattekonto 7 866 0
Ranteintakter HSB bunden placering 2612 0
Ovriga ranteintakter 231 0
27 584 111
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lngfristiga skulder 1 551 348 0
Ovriga rantekostnader 4 041 98
1 555 389 98
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HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Omeklassificering byggnader 65% 247 816 400 0
Omklassificering mark 35% 133 439 600 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 381 256 000 0
Arets avskrivningar -1 893 042 0
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -1 893 042 0
Utgdende bokfort virde 379 362 958 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark - bostader 62 000 000 0
Taxeringsvarde mark - lokaler 7 800 000 0
Summa taxeringsvdrde 69 800 000 0
Not 8 Pagdende nyanléggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 251 876 000 78 560 000
Krets investeringar 129 380 000 173 316 000
Omklassificering -381 256 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 251876 000
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 866 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 3077 851 433 821
Placeringskonto HSB Stockholm 501 790 0
Momsdtervinning 0 1 649 000
Ovriga fordringar 293 912 50 774 000
3881418 52 856 821
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 136 221 39 634
Upplupna intakter 196 095 60 890
332316 100 524
Ovanst8ende poster bestr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande riakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 1 600 000 0
1 600 000 0
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HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka

Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 0 13 870 779
0 13 870 779
Not 14 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat KArets resultat
Belopp vid &rets ingdng 211 145 000 0 0 -520 -23 096
Resultatdisposition 0 -23 096 23 096
Forsaljning lagenheter 107 055 000 0 0 0 0
Krets resultat -854 854
Belopp vid érets slut 318 200 000 0 0 -23 616 -854 854
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2853560114 2,79%  2016-03-30 21 019 000 0
Swedbank hypotek 2853560122 2,91%  2018-03-30 20 882 475 0
Swedbank hypotek 2854623812 1,80%  2015-02-14 21 019 000 0
62 920 475 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 62 920 475
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 62 920 475
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 1390 6126
Forskott 190 000 8 664 000
Momsétervinning 3 456 900 1 649 000
Ovriga kortfristiga skulder 95 782 2
3744 072 10319 128
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 96 604 0
Forutbetalda hyror och avgifter 348 091 146 153
Ovriga upplupna kostnader 256 419 268 243
701 114 414 396

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande 3r.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka, org.nr. 769618-7298

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB brf Finnboda
Hamnplan i Nacka for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for att uppréatta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB brf Finnboda
Hamnplan i Nacka for rakenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot freningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 20/ X~ 2w .5

‘é/ﬁ\‘(_‘ﬁw — Ve

Av foreningen vald BoRevision i Sverige AB
revisor Av HSB Riksférbund
férordnad revisor

10



Org Nr: 769618-7298

HSB brf Finnboda Hamnplan i Nacka

700 000 -

600 000

Totala kostnader

Personalkostnader
1%

Réantekostnader
25%

Drift
42%

Avskrivningar Ovriga externa kostnader
31% 1%

Fordelning driftkostnader

mAr2014 oAr2013

500 000

400 000

300 000 -

200 000

!

100 000 -

Il





