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Foérvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsférening Finnboda Hage i Nacka

Styrelsen f3r harmed avge Srsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppl8ta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidshegransning. Féreningen ar ett privatbhostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten Sickladn 37:62 i Nacka kommun.

Styrelsen har sitt séte | Nacka.

I fareningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 86 5977
Lokaler 9
Parkeringar och

garageplatser 78

Foreningens fastighet & byggd 2008 vardedr 2008

Féreningen dr fullvardesforsékrad i Protector, I forsdkringen ing8r bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.
Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Tillsammans med intilliggande bostadsrattsfreningar i Finnboda &r féreningen delagare | filjande gemensamhetsanldggningar
{andelstal inom parentes):

GA:103 — (21%) Garage och tillhérande utrustning, inkl sju flaktsystem

GA:120 - (21%) Finnboda Park och anslutande karvagar, belysningar och brandposter mm.
GA:121 — (34%) Spillvattenledningar

GA:122 — (28%) Ytparkeringar pa Finnboda Parkvég och vid Kvarnholmsvagen

GA:123 — (16%) Lekplats mellan brf Finnboda Dunge, Allé och Saltsjé vy

GA:124 — (25%) Dagvattenledning

GA:125 — (27%) Vattenledning

GA:103, 120, 122 och 123 fgrvaltas av Finnboda Hamn Samfallighetsfrening (FHS) och 6vriga gemensamhetsanl&ggningar
skéts via deldgarforvaltning av de ingdende bostadsréttsforeningarna.

Bildandet av nya GA fortsitter inom Finnboda och féreningen kommer att bli deldgare i ytterligare en eller flera GA.
Lantmateriets kommande beslut géller bland annat antat samutnyttjade P-platser pé Finnboda Varvsvig och Finnboda Kajvég.
Utfallet for Brf Hage &r f.n. okant.

Visentliga hdndelser under och efter rékenskapsdret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit ofdrandrade.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapsiret

Under véren har foreningen rustat upp marken mellan sina bada huskroppar, den s k Kilen. Vi har lagt

om grésmattan, anlagt buskage och blomrabatter, samt en ny uteplats med spaljé. Vi har acksé

installerat en lek-b&t i tri samt bénkar. I samband med detta har gamla trad tagits bort samt &ven nya planterats.
Belysning har installerats pd clika platser | Kilen. Totalt har foreningen investerat ca 440 tkr i upprustningen av Kifen.

Under hosten har fitterbyte genomférts i ventilerna i samtliga lagenheter. Kostnad ca 65 tkr.
Det har dessutom bytts en takflakt i 39D till en kostnad av ca 76 tkr.
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsréttsforening Finnboda Hage i Nacka

Pagéende eller framtida underhdll
Tidpunkt Byggnadsdel Argird

2024 Garage Installation av laddboxar pd 10 garageplatser.

Tidigare genomfért underhall

Tidounkt Byagnadsdel Atoard

2019 Mark Tradgardsdesign av " Kilen-omradet" mellan husen.

2019 Tak Snorasskydd och droppbleck

2019 Mark Del av gdngbana bakem husen mot lekplatsen vid Finnboda Dunge.

2020 Ventifation Byte av takflakt i Kvarnhelmsvagen 39 D.

2020 Mark Upprustning av Kilen. Omliggning av grésmatta. Borttag av gamla trad.
Anlaggning av uteplats, buskar och trad, blemrabatter, lekplats mm.

2020 Ventilation Byte av luftfilter i samttiga lagenheter,

Ovriga visentliga hiindelser
Avtalet med foreningens nya tekniska forvaltare FSS Fastighetsservice AB boride gélla fr o m 2020-01-01.

Stimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-10. Vid stimman deltog 17 medlemmar varav 17 var rdstberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden frdn 2020-01-01 fram till stamman 2020-06-10 hait féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Magdalena Streijffert Ordfgrande

Lars Pyk LedamotyVice ordférande
Gunnel Hartvig Egebark Ledamot/Sekreterare
Mats Wahiberg Ledamot/Kasssr

Maria Bogiatzis Ledamot

Jannie Kristina Dolk Wigren Ledamot

Hanna Hurtig Ledamot

Anatoliy Yurchuk Ledamat

Ida Ankarstrand HSB-ledamot

Vid stamman 2020-06-10 avgick Anatoliy Yurchuk och Hanna Hurtig ur styrelsen.

Under perioden frin stimman 2020-06-10 fram till 2020-12-31 har styrelsen haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Magdalena Streijffert Ordférande

Lars Pyk Ledamot/Vice ordforande
Gunnel Hartvig Egebark Ledamot/Sekreterare
Mats wahlberg Ledamot/Kasstr

Maria Bogiatzis Ledamot

Jannie Kristina Dolk Wigren Ledamot

Christina Edward Ledamot

Ida Ankarstrand HSB-ledamot

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstémma &r Maria Bogiatzis, Jannie Dolk Wigren, Lars Pyk och Magdalena Streijffert.
Styrelsen har under &ret h3llit 12 protokoliférda styrelsemdten.
Firmatecknare

Firmatecknare har varit Magdalena Streijffert, Lars Pyk, Gunnel Hartvig Egebark och Mats Wahlberg.
Teckning sker tvé | firening.

Revisorer
Ove Fangvist Féreningsvald ordinarie
Anita Fagerberg Féreningsvald suppleant

Borevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor}X
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Finnboda Hage i Nacka

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Magdalena Streijffert.

Valberedning
Valberedningen best8r av Irene Lundstrém, Malin Jondell Assbring ach Viktoria Vidén.

Underhalisplan
Underh&llsplan for planerat pericdiskt underhdll har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller fanspréktagande av underhalisfond.

Stadgeenliq fastighetsbesiktning genomférdes 2020-11-30.

Underh&lisplanens syfte ar att sdkerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underh8li framgdr av resuitatrakningen.

Hallbarhet

Ekonormni
V&r férening har valt en styrelse som sikerstaller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.
Miljo
Foreningen virderar higre de leverantdrer vilka tar ett s8 stort milidmassiat ansvar som mailigt.

Social
Foreningens mediemmar idag ar solidariska met framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 131 (135) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2020 {2019). Under 8ret har 7 (9) dverldtelser skett.

Flerdrstversikt

Ekonomisk sammanstiilining och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

Fér att gdra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsfarening. Syftet r att skapa trygghet och férstéelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for [asaren att
jamféra exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Nychkeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 796 796 796 796 802
Totala intakter kr/kvm* 913 906 908 913 935
Sparande till underh@il och investeringar kr/kvm 305 309 292 255 165
Bel&ning, kr/kvm 8771 9142 9591 9 696 10 143
Rantekénslighet 11% 12% 12% 12% 13%
Totala driftkostnader kr/kvm 516 495 514 437 482
Energikostnader kr/kvm 168 196 209 156 195

*Nyckeltalet berdknas pd ett annat underlag dn | tidigare drsredovismingar, se fGrkiaring nedan.

'
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Finnboda Hage i Nacka

Farklaring av nyckeltal

Arsavagift
Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter hoarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (¢l, bredband och liknande).
Tank pé att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frin bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras

mediemmarna raknas ef med i totala intdkter. Mdnga bostadsrattsfreningar har intakter utdver &rsavgiften (exempelvis garage-
och lokalintikter) och dé syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Vir forening har ekt antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fnster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underh&llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Idpande Gverskott fireningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utférda investeringar).
P4 I&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar 1]
banken eller att vi har amorterat och pd s sitt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamfaras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Sver. Lite langre ner gir det ocksd att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pé kvm-ytan for bostdder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger” ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.

Réantekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsfreningen behdver héja avgiften med om réntan pé 1nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhll {exklusive planerat underhdll), dvriga externa kostnader samt personalkostnader.
Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intakter fér el, vrme och vatten. Den totala

kostnaden férdelas p& ytan far bostéder och lokaler.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella int3kter frn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars

hush&lisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 5 706 5717 5714 5 768 5 879
Resultat efter finansiella poster -283 225 -194 -345 -579
Soliditet 73% 72% 71% 71% 70%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den Ipande driften under rikenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhd!l bort.

Rorelseintakter 5 706 262
Rorelsekostnader - 5482 782
Finansiella poster - 506 927
Arets resultat -283 447
Planerat underhall + 584 051
Avskrivningar + 1515 404
Arets sparande 1 820 008
Arets sparande per kvm total yta 305
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Férandring eget kapital

Upplételse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avyifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 147 683 200 0 3285327 -6 155 720 224 805
Reservering till fond 2020 926 000 -926 000
Ianspr8ktagande av fond 2020 -584 051 584 05t

Balanserad i ny rdkning 224 805 -224 805
Rrets resultat -283 447
Belopp vid 8rets slut 147 683 200 0 3637276 -6 272 853 -283 447

Férslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -5930914
Arets resultat -283 447
Reservering till underhallsfond =926 000
Ianspraktagande av underhillisfond 584 051
Summa till stammans férfogande -6 556 310

Stiamman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rdkning -6 556 310

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilliggsupplysningar. [Ol
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsdttning Not 1 5 706 262 5717 065
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3731821 -3 129691
Qvriga externa kostnader Not 3 -63 207 -92 571
Personalkostnader och arvoden Not 4 -168 349 -167 692
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 519 404 -1 519 404
Ovriga rérelsekostnader Not 5 0 -8 700
Summa rorelsekostnader -5 482 782 -4 918 059
Rorelseresultat 223 480 799 006
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 1990 1961
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -508 917 -576 161
Summa finansiella poster -506 927 -574 200
Arets resultat -283 447 224 805

Vs e
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HSB bostadsrittsférening Finnboda Hage i Nacka

Balansrikning 2020-12-31  2019-12-31
Tillg&dngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anidggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 8 195 811 646 197 331 051
195 811 646 197 331 051
Finansiefla anfaggningstiligéngar
Andra [&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 195 812 146 197 331 551
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3502 2147
Ovriga fordringar Not 10 2174 955 3693 659
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 214 752 98 008
2393 209 3793813
Kortfristiga placeringar Not 12 500 000 0
Kassa och bank Not 13 94 845 96 445
Summa omséttningstillgdngar 2 988 054 3890 258
198 800 200 201 221 808

Summa tillgangar

4
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 147 683 200 147 683 200

Yttre underhallsfond 3637 276 3295 327

151 320 476 150 978 527

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -6 272 863 -6 155 720

Arets resultat -283 447 224 805
-6 556 310 -5 930 914

Summa eget kapital 144 764 166 145 047 613

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 23101 428 53 389 348
23101 428 53 389 348

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 29 750 000 1 700 000

Leverantdrsskulder 232 101 205 561

skatteskulder 82 602 43 185

Ovriga skulder Not 16 2927 3470

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 866 976 832 631
30 934 606 2 784 847

Summa skulder 54 036 034 56 174 195

Summa eget kapital och skulder 198 800 200 201 221 808
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2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -283 447 224 805
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1519 404 1519 404
Kassafléde frén I6pande verksamhet 1235957 1744 210
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -118 099 178 464
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 99 759 -163 347
Kassafléde frén I6pande verksamhet 1217 617 1759 326
Investeringsverksamhet
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgéngar 0 50 000
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 50 000
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut -2 237 920 -2 705 308
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -2 237 920 -2 705 308
Arets kassafléde -1 020 303 -895 982
Likvida medel vid drets borjan 3773924 4 669 906
Likvida medel vid drets slut 2753621 3773924

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ’\/
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HSB bostadsrittsforening Finnboda Hage i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokstutskommentarer

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen fér K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivhingsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Avskriviing inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som férfaller till betalning Inom 12 ménader frin balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder tild
kreditinstitut., Jamforelsetalen har inte réknats om.

t&nen &r av I8ngfristig karaktér och kommer att omsattas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhatl
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av foreningens
underh&llsplan. Avsittning och iansprikstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fareningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostider som higst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for

bostadsdelen, Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f8r verksamheter som inte kan hanfgras till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.
b4
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Ersavgifter 4754 748 4 754 748
Individuell métning el 272572 305515
Hyror 774 174 833732
Ovriga intékter 38 839 35 450
Bruttoomséttning 5840 333 5929 445
Avgifts- och hyresbortfall -134 010 -212 380
HyresfGrluster -61 0
5 706 262 5717 065
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskatsel och lokalvard 776 149 587 054
Reparationer 290 368 206 469
El 289 552 415 031
Uppvarmning 658 814 749 074
Vatten 328 462 311992
Sophdmtning 162 963 151 382
Fastighetsforsakring 73473 61228
Kabel-TV och bredband 238 596 215 892
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 161 649 157 156
Forvaltningsarvoden 142 418 144 933
Ovriga driftkostnader 25 326 29528
Planerat underh3ll 584 051 99 954
3731821 3129691
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 8273 9 856
Administrationskostnader 25 324 53 831
Extern revision 11 250 10475
Konsultkostnader 900 900
Medlemsavaifter 17 460 17 460
63 207 92571
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 119 000 118 500
Revisionsarvode 4 550 4 550
Ovriga arvoden 4550 4550
Sociala avgifter 40 249 40 092
168 349 167 692
Not 5 Ovriga rdrelsekostnader
Forlust vid avyttring av aktier | Finnboda Hage Parkering AB 0 8 700
0 § 700
Not 6 Ranteintiikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrikningskonto HSB Stockholm 956 1287
Rénteintdkter HSB placeringskonto 317 3i6
Rinteintdkter HSB bunden placering 519 125
Gvriga ranteintakter 198 233
1990 1961
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader 18ngfristiga skulder 508 517 576 063
Ovriga rantekostnader 400 98
508 917 576 161
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 175111 335 175 111 335
Ingdende anskaffningsvarde mark 33 251 000 33 251 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 208 362 335 208362335
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 031 284 -9 511 880
Arets avskrivningar -1 519 404 -1 519 404
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -12550689 -11031 284
Utg3ende redovisat varde 195 811 646 197 331 051
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 96 000 000 96 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 3681044 3681044
Taxeringsvarde mark - bostader 55 000 000 55 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 (]
Summa taxeringsvirde 154 681 044 154 681 044
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 50 500
Arets investeringar ] -50 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Stockhelm 1842 094 3361 115
Placeringskonto HSB Stockholm 316682 316 365
Momsfordran 16 179 16 179
2174 955 36932659
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 214 233 98 008
Upplupna intdkter 519 0
214 752 98 008
Ovanstéende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande riakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 500 000 0
500 Q00 0
Not 13 Kassa och bank
Nordea 750 750
Swedbank 94 095 95 695
94 845
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@ Org Nr: 769612-1313

HSB bostadsrittsférening Finnboda Hage i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Skul¢der till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788802893 1,25%  2021-10-13 16 700 000 100 000
Nordea 39788948723 0,53% 2021-01-27 12 850 000 400 000
Nordea 39788951945 0,89%  2022-11-16 8 876 428 100 000
Nordea 39788960944 0,77%  2023-02-15 14 425 000 100 000
52 851 428 700 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 49 351 428
Langfristiga skulder exidusive kortfristig del 23 101 428
Fareningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta 1nefinansieringen inom ett dr.
Stillda s&kerheter
Fastighetsinteckningar stallda far skulder till kreditinstitut 72 064 0060 72 064 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld, nasta &rs amortering 700 000 1700 000
Kortfristig del av i8ngfristig skuld, 1&n som omsétts nasta ar 29 050 000 0
29 750 000 1 700 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 2927 3470
2927 3470
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Eﬁrutbeta[da hyror och avgifter 567 012 457 593
Gvriga upplupna kostnader 299 964 375 038
866 976 832 631
Ovanstiéende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.
O Li=(33- 28
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REVISIONSBERATTELSE

Tilt foreningsstémman i HSB Brf Finnboda Hage i Nacka, org.nr. 769612-1313

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uffért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Finnboda
Hage 1 Nacka for rakenskapséret 2020,

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen upprétiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens firansiela stéllning per den 31
december 2020 ach av dess finansielia resultat cch kassaflode for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga defar,

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig fér att upprétta en rsredovisning som inte innehalier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p ocegentligheter eller
misstag.

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt geod revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitien Ravisorn utsedd
av HSB Riksfrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkasetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalserliga som grund fér véra uttalanden.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tilampligt, om farh&llanden som kan péverka
frmégan att forlsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas deck inte om besiut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfart revisionen enligf internaticnal Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé osgentligheter eller
misstag, och atf lamna en revisicnsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentiig felektighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan frvantas
paverka de ekonemiska beslut som anvandare fattar med grurd i &rsredovisningen.

Som del av en revision anligt ISA anvander jag professicnellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredavisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eiler
misstag, utformar och utfar granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillr&ckliga cch andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fir att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av cegentligheter &r higre &n r en vasentlig felaklighet
som berar p4 misstag, sftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, farfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felzktig information eller &sidosAttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min reviston for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte f&r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Eampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsradovisningen. Jag drar acksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda til! betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsiakior, miste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhatsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ctillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredavisningan. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller firhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdaliet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkéen for den. Jag méste ocksad
informera om betydslsefulla iskttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvaida revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredavisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Finnboda Hage i Nacka for
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund f&r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisicnssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn uisedd av HSE Riksfrbund har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga ech
andamalsenliga som grund for véra utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férsiag 4l utdelring
innefattar detta bland annat en beddmning av om uidelningen &
férsvarlig med hansyn till de krav sem féreningens verksamhetsart,
omfaining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditst cch stallning i dvrigt,

Styralsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningans angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekanomiska situation och att fillse att
féreningens organisation & utformad sa att bokféringen,
medelsfirvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kentrelleras pd eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma am nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

s foretagit ndgon &gard eller gjori sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

+  p&nagot annat satt handlat i strid med bastadsrattslagan,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Viért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért italande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garant for att en revision som uiférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eit forslag till dispositicner av foreningens

vinst eller farlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Sorm en del av an revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionslit omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen ach forslaget il dispositioner av foreningens vinst eller
friust grundar sig frAmst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pd revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professicnella beddmning med uigangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden sem &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild hetydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhllanden som &r relevanta foir vart uttalande
orm ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har vi granskat

om farslaget & forenligt med bostadsrétislagen.

Stockholm den ©) 1 &/~ 2021
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