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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Finnboda Dunge i Nacka

Styrelsen f8r hdrmed avge &rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamé! att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus uppléta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten Sickladn 37:63 och 943/4704 andelar av Sickladn GS:103 i Nacka kommun.

Styrelsen har sitt séte i Nacka kommun.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 74 5658
Parkeringar och

garageplatser 68

Féreningens fastighet &r byggd 2009 vérdedr 2009

Féreningen dr fullvardesforsikrad i Folksam, 1 forsakringen ing8r bostadsréttstilligg samt styrelseansvarsférsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanlidggning

Foreningen &r delaktlg | samfallighetsféreningen Finnboda Hamn Samféllighetsférening.
I samfillighetsféreningen ingdr fyra gemensamhetsanldggningar.

GA 103 - Garage

GA 120 - K8rvégar och gronytor vid Finnboda Park

GA 122 - Ytparkeringar Finnboda Parkvég och Kvarnholmsvégen

GA 123 - Lekplats

1 samfillighetsforeningen ingdr dven tre gemensamhetsanidggningar med deldgarfdrvaltning dér Brf Finnboda Dunge i Nacka
medverkar.

GA 124 - Dagvatteniedningar

GA 125 - Vattenledningar

GA 121 - Spillvattanledningar

Visentliga hiéindelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under 8ret har 8rsavgifterna varit oférindrade.

Genomfort planerat underhdll under rikenskapséret

Under 8ret reparerades ndgra av fogarna p8 de 6versta terasserna dar det uppstatt [dckage ner till
grannarna. Portarna pd entré och baksida av husen slipades och mélades med tva lager lack.

Under sensommaren och hdsten byttes hackpartiet mot parkvagen ut till 80 % och 6vriga buskar trimmades.

Héngréannorna pé entrésidorna titades och under senare delen av oktober stamspolades fastigheten
utan ndgra stérre avvikelser men med rekommendationen att freningen byter gumminipplar under kdksskdpen
till en stadigare modell vid ndsta stamspolning.
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Finnboda Dunge i Nacka

Pagaende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021 Tomt Justering av betongplattor som sjunkit
2021 Trapphus Mélning av trapphus i hus 16a och 16b
2021 Tak Oversyn och komplettering av takskydd
2021 Terrass Mélning skirmar vid uteplatser

2021 Terrass Pl8tintickning skérm vid uteplatser
2021 Fasader Kontroll av fuktintréngning

2021 Tak Byte takpapp bursprék

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2016 Byggnad Byte av I18s, gdngjarn samt karmar i portdérrar och soprum
2016 Byggnad Uppsittning av héngrdnnor dversta vdningarna
2016 Byggnad Uppséttning av snérasskydd

2016 Soprum Renovering av golv

2017 Fasader Malning av tréfasader

2019 Kéllare och trapphus Oversyn brandskydd

2019 Kéllare Komplettering nédljusarmaturer

2019 Fasader Lagning av sprickor | fasad

2019 Skérmar Reparation av skdrmvaggar

2019 Trapphus Nya belysningsarmaturer monterades

Ovriga véasentliga hiindelser

Féreningen har pd extra féreninasstimma den 21 oktober 2020 fattat beslut att p&bdria arbetet med
energibesparande 8tgarder genom installation av luftvBrmevixlare. Arbetet berdknas att pdgd under

véren 2021. Arbetsgruppen bestr av Bjérn Olander, Per Lonn och Lars Gradén.

Takbesiktning genomférdes for att identifiera att byggnaderna uppfyller lagar och normer.
Komplettering av takskydd kommer att utféras.

Stidmma
Ordinarle féreningsstdmma hdlls 23 juni 2020. Vid stdmman deltog 22 medlemmar varav 17 var réstberéttigade.

Den 21 oktober 2020 hélls en extra féreningsstdmma varvid beslut fattades att installera
luftvrmevéxlare. Vid stémman deltog 17 medlemmar varav 15 var rostberéttigade.

Under perioden fram till stémman 2020-06-23 har styrelsen haft fljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Bjorn Olander Ordférande
Andreas Andersson Ledamot
Susanna Calén Ledamot
Hans af Ekenstam Ledamot
Jeanette Friman Ledamot
Anders Sj6égren Ledamot
Sofia Svensson Ledamot
Bengt Persson HSB-ledamot

Vid ordinarie féreningsstdmma 20-06-23 avgick Anders Sjogren, Andreas Andersson och Sofia Svensson.

Under perioden frén stdmman 2020-06-23 har styrelsen haft féljande sammansittning:

Styrelsemedlem Roll

Bjérn Olander Ordférande
Susanna Calén Ledamot
Hans af Ekenstam Ledamot
Jeanette Friman Ledamot
Lars Gradén Ledamot
Peter Karlberg Ledamot
Bjorn Akerlind Ledamot
Bengt Persson HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Bjérn Olander, Jeanette Friman, Hans af Ekenstam och Susanne Calén.

Styrelsen har under &ret halliit 10 protokoliférda styrelseméten.

(o4
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Finnboda Dunge i Nacka

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Bjoérn Olander, Hans af Ekenstam, Jeanette Friman och Lars Gradén.
Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Olle Rondin Féreningsvald ordinarie

Johan Wendin Féreningsvald suppleant
Borevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméaktige

Féreningens har ingen representant i HSB:s fullméktige.

Representant vid HSB distrikt Nacka-Vdarmdé

Féreningen &r representerad i HSB distrikt Nacka-Varmdd genom Bjorn Olander.

Valberedning
Valberedningen best&r av Anna Nydegger och Deborah Soccorsi.

Underhallsplan

Underh8lisplan fér planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhallsfond.

Stadegeenlig fastighetsbesikining genomfordes 2020-09-21.

Underh8lisplanens syfte &r att sikerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behdvs fér att h8lla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.

Héallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sdkerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen vérderar hégre de leverantérer vilka tar ett s§ stort milidméssigt ansvar som mdiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 114 (114) medlemmar vid utg8ngen av verksamhets8ret 2020 (2019). Under 8ret har 5 (6) 6verldtelser skett,

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forst har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamftra bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrétisfrening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare elier dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett j@mférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for [&saren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 695 695 638 732 732
Totala intakter kr/kvm* 816 806 790 846 850
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 210 215 167 296 262
Bel&ning, kr/kvm 6 680 6 803 6 859 6 904 6940
Réntekénslighet 10% 10% 11% 9% 9%
Totala driftkostnader kr/kvm 553 521 548 458 464
Energikostnader kr/kvm 162 174 186 138 147

*Nyckelftalet bersknas p8 ett annat underiag dn I tidigare Srsredovisningar, se forkiaring nedan.
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrittsforening Finnboda Dunge i Nacka

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pé att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utg8 frin bostadsréttens
andelsvérde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intikter fér rikenskaps8ret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
medlemmarna réknas ej med I totala Intékter. Manga bostadsrattsforeningar har intdkter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintakter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhéll och investeringar

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). D&rfor méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I8pande Sverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utfdrda investeringar). P4
18ng sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken
eller att vi har amorterat och pa s& sétt skapat ett l&neutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intékterna f6r att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite lingre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vart Sverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beléningen férdelas p& kvm-ytan for bostdder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "8ger" ska man utg8 frén den bostadsréttens andelsvarde.

Réntekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behdver hdja avgiften med om réntan pd 18nestocken gér upp med en
procentenhet fér att bibeh8lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), Svriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intékter for el, vérme och vatten. Den totala
kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskaps8r. Nyckeltalet rdknar in
eventuella intdkter frin separat debitering av dessa kostnader men fdr bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hush8lisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning 4 866 4 883 4 745 5129 5136
Resultat efter finansiella poster -663 -953 -839 -1277 -568
Soliditet 83% 82% 82% 82% 82%

(Nyckeltal | tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Sver i den |6pande driften under rakenskapsdret. D&rfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhéil bort.

Rérelseintékter 4 866 423
Rérelsekostnader - 5252 790
Finansiella poster - 277 002
Arets resultat -663 368
Planerat underhall + 70 500
Avskrivningar + 1783 336
Arets sparande 1190 467
Arets sparande per kvm total yta 210 W}/
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Forandring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resuitat
Belopp vid 8rets ingéng 190 327 000 0 1082423 -5010786  -953 057
Reservering till fond 2020 1 058 000 -1 058 000
Ianspriktagande av fond 2020 70 500 70 500
Balanserad | ny rékning -953 057 953 057
Arets resultat -663 368
Belopp vid drets slut 190 327 000 0 2069923 -6 951 343 -663 368
Férslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -5 963 843
Arets resultat -663 368
Reservering till underhlisfond -1 058 000
Ianspréktagande av underhélisfond 70 500
Summa till stdmmans forfogande -7 614711
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -7 614711

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tilthérande tilldggsupplysningar.
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HSB bostadsriattsforening Finnboda Dunge i Nacka
2020-01-01  2019-01-01

Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter ?
Nettoomsattning Not 1 4 866 423 4 882 723
Rorelsekostnader ,
Drift och underhall Not 2 -3 185 778 -3 382 357
Ovriga externa kostnader Not 3 -86 626 -98 000
Personalkostnader och arvoden Not 4 -197 051 -193 450
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 783 336 -1 783 336
Summa rérelsekostnader -5 252 790 -5 457 142
Rorelseresultat -386 367 -574 419
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 17 737 17 473
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -294 739 -396 111
Summa finansiella poster -277 002 -378 638
Arets resultat -663 368 -953 057 o
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 217 496 335 219 279 671
Pégdende nyanlaggningar Not 8 36 594 0
217 532 929 219 279 671
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 217 533 429 219280 171
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1192 35
Ovriga fordringar Not 10 1961 818 1 689 986
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 189 271 193 776
2 152 281 1 883 796
Kortfristiga placeringar Not 12 3 750 000 3 750 000
Kassa och bank Not 13 25217 25553
Summa omsattningstillgdngar 5927 498 5 659 350
Summa tillgdngar 223 460927 224939 520 //)/
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HSB bostadsréttsforening Finnboda Dunge i Nacka

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 190 327 000 190 327 000

Yttre underhallsfond 2 069 923 1082 423

192 396 923 191 409 423

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -6 951 343 -5 010 786

Rrets resultat -663 368 -953 057
-7 614711 -5 963 843

Summa eget kapital 184 782 212 185 445 580

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 500 000 37 993 603
10 500 000 37 993 603

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 27 293 603 500 000

Leverantérsskulder 89573 252 390

Skatteskulder 20 579 0

Ovriga skulder Not 16 4919 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 770 042 747 947
28 178 715 1 500 337

Summa skulder 38 678 715 39 493 940

Summa eget kapital och skulder 223 460 927

224 939 520 I/V/

i
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2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -663 368 -953 057
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 783 336 1783 336
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1119 967 830 279
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 37 565 94 904
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -115 225 -287 778
Kassaflode fran l16pande verksamhet 1042 308 637 405
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -36 594 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -36 594 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -700 000 -312 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -700 000 -312 500
Arets kassaflode 305 714 324 905
Likvida medel vid drets borjan 5 431 295 5106 390
Likvida medel vid drets slut 5737 009 5431 295

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. Y
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HSB bostadsrattsférening Finnboda Dunge i Nacka
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhadll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p8 basis av féreningens
underhalisplan. Avséttning och iansprakstagande fr8n underhllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 2 582 618 kr.@@(
y
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HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka
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2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 3934 548 3934 548
Individuell métning el 269 294 338 215
Hyror 631 050 634 079
Ovriga intdkter 51 762 21 781
Bruttoomsattning 4 886 653 4928 623
Avgifts- och hyresbortfall -20 203 -45 900
Hyresférluster -27 0
4 866 423 4882723
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 652 096 616 759
Reparationer 474 340 337 864
El 251 687 347 528
Uppvarmning 638 862 676 291
Vatten 295 967 299 128
Sophdmtning 162 539 133 326
Fastighetsforsakring 70 961 64 502
Kabel-TV och bredband 163 467 162 388
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 140 189 85 429
Forvaltningsarvoden 242 808 253 337
Ovriga driftkostnader 22 362 20 745
Planerat underhall 70 500 385 059
3185778 3 382 357
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuink&p 36 852 8 940
Administrationskostnader 23 009 45 895
Extern revision 10 625 10 025
Konsultkostnader 0 17 000
Medlemsavgifter 16 140 16 140
86 626 98 000
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 142 800 142 200
Revisionsarvode 7 140 5000
Sociala avgifter 47 111 46 250
197 051 193 450
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 794 477
Rénteintékter HSB placeringskonto 62 62
Ranteintakter HSB bunden placering 16 839 16 888
Ovriga ranteintakter 43 47
17 737 17 473
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 294 319 395 565
Ovriga rantekostnader 420 546
294 739 396 111
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Org Nr: 769612-1305

HSB bostadsrattsforening Finnboda Dunge i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 204 935 000 204 935 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 27 050 000 27 050 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 231985000 231985000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -12 705 329 -10 921 994
Arets avskrivningar -1 783 336 -1 783 336
Utgéende ackumulerade avskrivhingar -14 488 665 -12 705 329
Utgdende redovisat virde 217 496 335 219 279 671
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 90 000 000 90 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3448 044 3448 044
Taxeringsvarde mark - bostader 52 000 000 52 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 145 448 044 145 448 044
Not 8 Pagdende nyanliggningar och forskott
Rrets investeringar 36 594 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 36 594 0
Not 9 Andra l3ngfristiga virdepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvarde 500 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 26 26
Skattefordran 0 34 218
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1 899 965 1593 976
Placeringskonto HSB Stockholm 61 828 61 766
1961 818 1 689 986
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 185 388 189 847
Upplupna intakter 3883 3929
189 271 193 776
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskaps8r samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 3750 000 3 750 000
3750000 3750 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 0 336
Nordea 25217 25 217
25217
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Org Nr: 769612-1305

HSB bostadsrdttsforening Finnboda Dunge i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut :
Rantesndr Néasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788911153 0,80%  2023-06-21 10 500 000 0
Nordea 39798251059 0,40%  2021-03-15 10 500 000 0
Nordea 39788986102 0,47%  2021-07-06 10 300 000 0
Stadshypotek AB 254823 1,17%  2021-09-30 6 493 603 500 000
37 793 603 500 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 35293 603
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 500 000
Féreningen har [&n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortftistig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 41 801 000 41 801 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |&ngfristig skuld, nésta &rs amortering 500 000 500 000
Kortfristig del av l&ngfristig skuld, 1&n som sitt om nésta &r 26 793 603 0
27 293 603 500 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 4919 0
Inre fond 0 0
4919 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 389 406 377 026
Ovriga upplupna kostnader 380 636 370 921
770 042 747 947

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under ndstkommande 8r.

Stockholm, den C%/ W ch:fZ,(
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VAr revisionsberttelse harZ ¢t ™ - I ldmnats betraffande denna &rsredovisning
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Av HSB Riksférbund forordnad revisor

Av fdreningen vald revisor

Joakim Héll

13

7

Bjorn Akerlmd

oy %M«f

Lars Graden



REVISIONSBERATTELSE

Till fareningsstdmman | HSB Brf Finnboda Dunge i Nacka, org.nr. 769612-1305

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Finnboda
Dunge i Nacka for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan aft fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men 3r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen ach om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Finnboda Dunge i Nacka for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt f8rslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr:-: Isens ansvar . T Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret fcr forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
lqnefattgr detta bland ar)nat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn fll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, fikviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

s firetagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra frhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den | 7 /47 — 2021

Olle Rondin
BoRevision | Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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