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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Finnberget Sickladn 37:24

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2070.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-01-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-11-20
och nuvarande stadgar registrerades 202 1-02-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i NACKA.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Brf Finnberget / Brf Saltsjohdjden 1 SFF. Foreningens andel &r 47,5
procent. Samfalligheten férvaltar vag och lekplats.

Styrelsen

Ingrid Paola Maria Brickner Ordférande
Badholm

Lisa Sofia Ahlstrom Sekreterare
Anna Linnéa Brunlof Ledamot
Mats Ivar Jungar Ledamot
Anna Sofia Lillhannus Ledamot
Hans Krister Moreau Ledamot
Linn Kristina Neij Ledamot
Bernt Rolf Erik Eriksson Suppleant
Karin Elisabet Tomczak Suppleant
Hilda Waltraut Zollitsch Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB

Valberedning

Michael Absalonsen

Karin Bjorkquist Sammankallande
Henning Mller

Angelica Lundqvist

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-06-07.
Extra foreningsstdmma holls 2020-12-06. Extra stdmma med anledning av férkortad ordinarie stdmma pga. covid-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SICKLAON 37:24 (Finnbergsvagen 2003 NACKA
2-60)

Fullvardesforsakring finns via Stockholms Stad brandférsakringskontor.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1948 - 1956 och bestdr av 6 flerbostadshus.
Vardedret ar 1991.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 14 323 m2, varav 13 741 m?2 utgér lagenhetsyta och 582 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 214 |dgenheter med bostadsratt samt 14 lagenheter och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

139

57
26

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Pizzeria 122 m? 2021-03-31
Finnbergets Rér och Svets 30 m?2 2021-06-01
Svenska UMTS-Nat AB 1 m? 2022-01-31
TeliaSonera Sverige AB 1 m? 2021-02-29
Lena (inredning) 36 m2 Tillsvidare

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Samlingslokal / Gastlagenhet Fbv 40 For uthyrning och nyttjande
av brf-medlemmar

Fastighetsskotare/Styrelse Fbv 4 Kontor och styrelselokal

Ledig lokal Fov 22 "Caféet" 64 kvm (prel.
ombildning)

Ledig lokal Fov 22" Coffe car" 37 kvm (prel.
ombildning)

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2070.
Underhdllsplanen uppdaterades 2020-12-18.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Byte av tak 2020 Fbv 2 och 3
Tvatt och malning av fasad 2020 Fov 2 och 3
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Forvaltning SBC

Teknisk forvaltning Fastighetsdgarna

Tradgardsskotsel PB Mark & Miljo AB

Fastighetsskotsel Hallbar fastighetstjanst i Stockholm AB

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3717 100 9 604 709

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 11119138 11179 308
Finansiella intakter 421 159
Minskning kortfristiga fordringar 0 19 075
Medlemsinsatser 6 075 000 2425000
Balkongfond 180 542 168 000
Kapitaltillskott 1628 050 0
Okning av kortfristiga skulder 674 802 0

19 677 953 13 791 542

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 15 590 844 16 847 973
Finansiella kostnader 581 183 571 089
Okning av materiella anlaggningstillgangar 165 836 1739635
Okning av kortfristiga fordringar 18 198 0
Minskning av langfristiga skulder 483 345 511454
Minskning av kortfristiga skulder 0 9 002

16 839 406 19 679 153
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 555 648 3717 100
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 838 548 -5 887 609

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv- Kapital- Reparationer

Hyror ningar wstnader 5%
y 5% 3% /_

23%

Ovrig drift _— Periodskt
30% 37%
Arsavgifter Fastighets-
77% avgift kostnader
2% 18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Pandemiaret. Ar 2020 har varit ett utmanande &r, praglat av covid-19-pandemin. Styrelsen har f&tt hitta nya satt att
arbeta och frdn och med hosten 2020 har styrelsemétena helt eller delvis genomférts digitalt.

Pandemilaget gjorde att féreningens ordinarie arsstdmma den 7 juni kompletterades med méjligheten att postrosta,
och att féreningens extrastamma den 6 december hélls digitalt i kombination med postréstning.

Ett informationsmd&te om renoverings- och underhallsbehovet holls tillsammans med Fastighetsagarna varen 2018.
Med anledning av coronapandemin har styrelsen inte kunnat genomféra ndgot motsvarande méte under 2020.

Vi kan dock konstatera att vi nu har dtgardat det som vid métet 2018 presenterades som akut och hdgprioriterat.

Dessa atgarder har gladjande nog kunnat genomféras utan att féreningen har behévt ta upp nya lan eller hoja
medlemsavgifterna.

Styrelsen har via Fastighetsdagarna haft stod av expertis i form av teknisk férvaltare, oberoende besiktningsman och
juridiska konsultationer i de projekt som genomférts under aret.

En ny underhdllsbesiktning genomférdes i december 2020 och underhallsplanen har darefter reviderats och
uppdaterats infér 2021-2022.

Underhall och renovering under 2020

Tak och fasader. Taken pa punkthusen, Finnbergsvagen 2 och 3 byttes under hésten.

Aven fasaderna pa punkthusen har tvattats och f&tt en ny och fér husen tidstypisk farg. Nagra alternativa
fargsattningar, tidstypiska for omradet och husen, togs fram av en arkitekt boende i féreningen och en omréstning

genomférdes bland féreningens medlemmar.

Tak-och fasadprojektet genomférdes av entreprenér Kinnunens Platslageri AB under projektledning av
Fastighetsdgarna, och ar nu avslutat efter val godkand slutbesiktning.
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Elprojekt Nybygget. Styrelsen har i samarbete med Fastighetsdagarna pabdrjat ett elprojekt i Nybygget som omfattar
byte av elservis.

Enligt beslut som fattades pa extrastdmma den 6 december har dven planering startat for uppgradering till 3-fas,
samt individuell matning i samtliga fastigheter. Ett digitalt informationsmote fér medlemmarna kring elprojektet och
individuell matning holls dessférinnan, den 1 september.

"Pumpgropen” pa Varvsgarden. En utredning och upphandling av entreprendr for att byta ut och flytta
avloppspumpen har genomférts i samarbete med Fastighetsagarna.

Ovriga forvaltningsaktiviteter 2020:

e Foreningen har under aret tecknat avtal med PB Mark & Miljo AB for skotsel av foreningens utemiljo.

e De delar av féreningens mark som gransar mot fastigheter i Finnboda har besiktigats och rensats i enlighet
med foreningens skyldigheter.

e Brandsakerheten har sett éver

e Foreningens styrelse har haft regelbundna moéten med Nacka kommun om byggplanerna i ndromradet.

e Foreningens styrelse har deltagit i méten med Kvarnholmens samfallighetsférening angdende foreningens
VA-anslutning.

e Tva hyresratter har omvandlats till bostadsratter och salts.

e En utredning kring installation av laddstolpar har startats.

e En utredning om féreningsgemensamt tv- ochbredbandsavtal for att sanka medlemmarnas kostnader har
startats.

o Ett utvecklingsarbete kring styrelsens arbetssatt, samt kring digitalisering och kommunikation har inletts.
Styrelsen tittar ocksa pa hur vi bast kan ta tillvara enskilda medlemmars engagemang i olika fragor.

Tack for ert engagemang under 2020!

Vi ser fram emot gott samarbete och ett friskare 2021.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 216 st
Upplatelser under aret: 2 st
Overlételser under &ret: 19 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 300
Tillkommande medlemmar: 34

Avgdende medlemmar: 27
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 307

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 669 667 678 665
Hyror/m2 hyresrattsyta 907 983 1 000 974
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4760 4798 4 838 4 880
Elkostnad/m? totalyta 31 28 28 26
Varmekostnad/m? totalyta 140 149 156 156
Kapitalkostnader/m? totalyta 41 40 42 106
Soliditet (%) 68 68 69 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 997 -7 195 1562 560
Nettoomsattning (tkr) 11 059 11175 11 344 11073

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 13 741 m2 bostader och 582 m2 lokaler.
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 135310 026 1167 871 0 134 142 155
Upplatelseavgifter 31698 470 4 907 129 0 26 791 341
Kapitaltillskott 1628 050 1628 050 0 0
Fond fér yttre underhall 2 008 043 1975 000 -4 600 000 4633043
Balkongfond 1430 955 180 542 0 1250413
S:a bundet eget kapital 172 075 543 9 858 592 -4 600 000 166 816 951
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -25990 262 -1 975 000 -2 595 165 -21 420 096
Arets resultat -5 997 055 -5 997 055 7 195 165 -7 195 165
S:a ansamlad férlust -31987 317 -7 972 055 4 600 000 -28 615 262
S:a eget kapital 140 088 226 1886 537 0 138 201 690
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -5 997 055
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -24 015 261
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 975 000
summa balanserat resultat -31 987 316
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 2 000 000
att i ny rakning overfors -29 987 316

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 11 058 988 11174 578
Ovriga rorelseintakter Not 3 60 150 4730
Summa rorelseintakter 11 119 138 11 179 308
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -13 883 834 -15 387 600
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 407 840 -1207 518
Personalkostnader Not 6 -299 169 -252 855
Avskrivning av materiella Not 7 -944 588 -955 570
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -16 535 432 -17 803 543
RORELSERESULTAT -5416 293 -6 624 235
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 421 159
Rantekostnader och liknande resultatposter -581 183 -571 089
Summa finansiella poster -580 762 -570 930
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 997 055 -7 195 165
ARETS RESULTAT -5 997 055 -7 195 165
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

198 169 230
0
198 169 230

198 169 230

61330
4 246 969
4308 299

2 333085

2 333 085

6 640 434

204 809 664
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198 944 871
3111
198 947 982

198 947 982

47 679
1597 527
1645 206

2138482

2 138 482

3783 688
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 167 008 496 160 933 496
Kapitaltillskott 1628 050 0
Fond for yttre underhall Not 11 2 008 043 4633043
Balkongfond 1430 955 1250413
Summa bundet eget kapital 172 075 543 166 816 951
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -25 990 262 -21 420 096
Arets resultat -5 997 055 -7 195 165
Summa fritt eget kapital -31 987 317 -28 615 262
SUMMA EGET KAPITAL 140 088 226 138 201 690
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 59 903 740 60 269 373
Summa langfristiga skulder 59 903 740 60 269 373
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 840 000 957 712
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 2 836819 801 353
Skatteskulder 34 289 22 485
Ovriga skulder 54 529 1492 295
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 1052 060 986 762
intakter

Summa kortfristiga skulder 4817 697 4260 607
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 204 809 664 202 731 670
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 éar 200 ar
Yttre anldggningar 20 ar 20 ar
Elanlaggning 25 ar 25ar
Balkong/terrass 50 ar 50 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Inventarier 5-20 ar 5-20ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 8524276 8 505 505
Arsavgifter - bortfall 8555 0
Arsavgifter - lokaler 7 560 7 560
Hyror bostader 1094 065 1214517
Hyror lokaler momspliktiga 231 684 231402
Hyror lokaler 90 383 88 952
Hyror garage/parkering moms 76 764 78 361
Hyror parkering moms 8 400 8 400
Hyror parkering 566 565 562 650
Hyror garage 353 200 336 000
Hyror forrad 81 408 79 190
Hyresrabatt -5790 0
Elintakter 2 400 0
Serviceavgifter 6 000 5793
Avgift andrahandsuthyrning 6 701 26 925
Gastlagenhet 15 750 29 150
Oresutjamning 178 174

11 058 988 11174 578
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga erhalina bidrag 2 888 0
Ovriga intakter 57 262 4730

60 150 4730

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 760 399 551 525
Fastighetsskotsel bestallning 116 346 105 228
Fastighetsskotsel gard entreprenad 255 553 44 877
Fastighetsskotsel gard bestallning 414 737 182 773
Snéréjning/sandning 73333 105 721
Stadning entreprenad 245 678 247 556
Stadning enligt bestallning 13612 4921
Hissbesiktning 10 707 10 248
Bevakning 5281 2672
Gemensamma utrymmen 6 073 16 069
Garage/parkering 150 185 158 918
Sophantering 11 164 16 056
Gard 19 439 50 046
Serviceavtal 37 882 38 895
Forbrukningsmateriel 157 267 83 388
Stérningsjour och larm 2738 2499
Brandskydd 74 721 487 116

2 355 115 2 108 509
Reparationer
Fastighet forbattringar 46 653 47 118
Brf Lagenheter 31 350 13 369
Lokaler 8613 40 600
Tvattstuga 75 600 73 581
Kallare 0 37 398
Entré/trapphus 16 807 1077
Las 7 480 4 558
WS 5264 29397
Varmeanlaggning/undercentral 0 32 149
Ventilation 50 623 6 092
Elinstallationer 43 665 80 655
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 10 243 2 306
Hiss 3039 6577
Huskropp utvandigt 4 937 0
Tak 46 879 10 097
Fasad 265 276 31153
Balkonger/altaner 2784 0
Mark/gard/utemiljo 100 052 70940
Garage/parkering 22 046 3534
Vattenskada 41 985 248 776
783 295 739 378
Periodiskt underhall
Byggnad, fasad 5491 358 8066017
Entré/trapphus 123413 0
Elinstallationer 259 293 0
Bredband 105 487 0
Fonster 67 594 0
Mark/gard/utemiljo 123 787 0
6 170 933 8 066 017
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Taxebundna kostnader

El 442 818 403 325
Varme 2011248 2133776
Sophamtning/renhalining 578 862 446 031
Grovsopor 6 487 8 503
3 039 416 2991635

Ovriga driftkostnader
Forsakring 132 582 132 851
Sjalvrisk 0 91 987
Samfallighetsavgift 991 750 859 083
Kabel-TV 32 389 31987
Bredband 4782 4 385
1161 503 1120 293
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 373 573 361769
TOTALT DRIFTKOSTNADER 13 883 834 15 387 600
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 3 655 3070
Medlemsinformation 4 155 0
Tele- och datakommunikation 20 880 23124
Juridiska atgarder 325 483 42 561
Inkassering avgift/hyra 14 850 17 850
Hyresforluster 3843 530
Revisionsarvode extern revisor 23 561 23561
Foreningskostnader 39 886 39483
Styrelseomkostnader 42 896 0
Fritids- och trivselkostnader 0 2760
Forvaltningsarvode 289 131 355173
Administration 106 452 73159
Korttidsinventarier 43 251 0
Konsultarvode 484 174 620 799
Tidningar facklitteratur 451 318
Foreningsavgifter 5172 5130
1407 840 1207 518
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 236 500 196 900
Sociala kostnader 62 669 55 955
299 169 252 855
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 814 981 814 981
Forbattringar 112 200 112 200
Markanlaggning 14 297 14 297
Inventarier 3111 14 092

944 588 955 570

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 214321 110 212 560 195
Nyanskaffningar 165 836 1760915
Utgaende anskaffningsvarde 214 486 946 214321 110
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -15 376 239 -14 454 012
Arets avskrivningar enligt plan -941 478 -941 478
Utgaende avskrivning enligt plan -16 317 716 -15 395 490
Planenligt restvarde vid arets slut 198 169 230 198 944 871
| restvardet vid arets slut ingar mark med 43998 912 43998 912
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 170 492 000 170 492 000
Taxeringsvarde mark 128 427 000 128 427 000

298 919 000 298 919 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 294 000 000 294 000 000
Lokaler 4919 000 4919 000
298 919 000 298 919 000

Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1706019 1706019
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1706 019 1706 019
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 702 907 -1 669 562
Arets avskrivningar enligt plan -3 112 -33 345
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1706 019 -1 702 907
Redovisat restvarde vid arets slut 0 3112
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 20 185 14 257
Klientmedel hos SBC 4223513 1578618
Inkasso 3271 4 652

4 246 969 1597 527

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 4633043 3458 043
Reservering enligt stadgar 1975 000 1975 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -4 600 000 -800 000
Vid arets slut 2 008 043 4633043

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Nordea 0,990 % 24 534 582 24 597 927 2021-06-16

Nordea 0,950 % 19 580 704 19 580 704 2022-03-16

Nordea 0,693 % 8042 725 8462 725 2021-03-22

Nordea 0,900 % 8 585 729 8585 729 2023-11-15
Summa skulder till kreditinstitut 60 743 740 61227 085
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -840 000 -957 712
59 903 740 60 269 373

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 56 543 740 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 103 800 000 103 800 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 14 669 0

Sociala avgifter 4 609 0

Ranta 64 314 65 994

Avgifter och hyror 968 468 920 768

1 052 060 986 762

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2021 kommer styrelsen framst fokusera pa elprojektet innefattande

uppgradering till 3-fas, individuell matning och aven forberedelse fér laddstolpar till vara

parkeringar. Styrelsen kommer &ven pabdrja upphandling av tak/fasadarbeten fér stora-
och lilla garden, garagelangan och varvsgarden. Vidare ar ett av styrelsens
fokusomraden fér 2021 styrelsens egna arbete sasom interna styrande dokument,

digitalisering och kommunikation.

1 hyresratt har omvandlats till bostadsratt och salts.
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Styrelsens underskrifter

NACKAden 0,9 2021

el

Ordférande Sekreterare

/Anna Linnéa Brunof Mats Ivar Jdngar
Ledamot Ledamot
Hildg Lollsct }

ledaw st Sy

Anna Sofia Lillhannus Hans Krister Moreau

Ledamot ,{ \ \ \ Ledamot

Linn Kristina Neij /
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den 24 /S 2021

Carina Toregson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till ~ foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen

Finnberget Sickladn 37:24, org.nr 769606-5841.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Finnberget Sicklaon 37:24 for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nodvandig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Org.nr: 769606-5841

1(2)

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvidnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Finnberget Sicklaon 37:24 for rakenskapsédret 2020 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberidttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dar  utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som  utfors baseras pa min
professionella bedéomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omrdden och forhallanden som é&r
véasentliga for verksamheten och diar avsteg och
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overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdarder och andra forhéllanden
som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

holm den 29/‘5— 2021

St

Carina Toregson



Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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