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Årsredovisning
Bostadsrättsföreningen

Finnberget Sicklaön 37:24
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1januari -31 december 2019.

Förvaltningsberättelse

Verksamheten
Allmänt om verksamheten
Istyrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel.

●Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2018 och 2069,
●Större underhäll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer iförvaltningsberättelsen.
●Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten.
●Amortering pä föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten.
●Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram iförvaltningsberättelsen.

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att iföreningens hus upplåta
bostader för permanent boende och lokaler till nyttjande åt medlemmarna utan begränsning itiden.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 2001-01-12. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-1 1-20
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-24 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte iNACKA.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.

Föreningen är medlem isamfällighetsföreningen Brf Finnberget /Brf Saltsjöhöjden 1SFF, Föreningens andel är 47,5
procent. Samfälligheten förvaltar väg och lekplats.

Sty re lsen
Ingrid Paoia Maria Brickner
B ä d h o l m

A n n a S o fi a L i l l h a n n u s

L isa Sofia Ah ls t röm

Mats Ivar Jungar
Angelica Elisabeth Lundqvist
Linn Kristina Neij
Birgit Ingeborg OIdsberg

O r d f ö r a n d e

V i c e o r d f ö r a n d e
S e k r e t e r a r e

K a s s ö r

L e d a m o t

L e d a m o t
L e d a m o t

Hans K r i s te r Moreau
Kar i n E l i sabe t Tomczak

Oskar Mats Hello Åkesson

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under året avhållit 12 protokollförda sammanträden.
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R e v i s o r

C a r i n a To r e s s o n O r d i n a r i e E x t e r n Toresson Rev i s ion AB

Vaiberedning
M i c h a e l A b s a l o n s e n

Karin Björkquist
Henning MUller

S a m m a n k a l l a n d e

S t ä m m o r

Ordinarie föreningsstämma hölls 2019-05-05.
Extra föreningsstämma hölls 2019-02-19, Extra stämma med anledning av montering av solceller,.

Fastighetsfakta
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Förvä rv K o m m u n

SICKLAÖN 37:24 (Finnbergsvägen
2-60)

2 0 0 3 N A C K A

Fullvärdesförsäkring finns via Stockholms Stads Brandförsäkringskontor,
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen.

Uppvärmning sker via fjärrvärme.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 1948 -1956 och består av 6flerbostadshus.
V ä r d e å r e t ä r 1 9 9 1 .

Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 14 323 m^, varav 13 741 m^ utgör lägenhetsyta och 582 m^ utgör
lokalyta.

Lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 211 lägenheter med bostadsrätt samt 17 lägenheter och 6lokaler med hyresrätt.

Lägenhetsfördelning:

1 3 9

5 7
2 6

4 20

1 r o k 2 r o k 3 r o k 5 r o k4 r o k > 5 r o k

V e r k s a m h e t i l o k a l e r n a Y t a Löptid
Pizzer ia

C o f f e e C a r

Finnbergets Rör och Svets
S v e n s k a U M T S - N ä t A B

TeliaSonera Sverige AB
Lena (inredning)

1 2 2 n V

3 7 m 2

3 0 m ^

1IT|2
1 m ^

3 6 m ^

2 0 2 0 - 0 5 - 3 1

2 0 2 0 - 0 1 - 3 1
2 0 2 0 - 0 6 0 - 1

2 0 2 2 - 0 1 - 3 1
2 0 2 0 - 0 2 - 2 9

Ti l l s v i da re

Föreningen är frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetsiokaler.
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Gemensamhetsutrymmen K o m m e n t a r

Samlingslokal /Gästlägenhet Fbv 40 För uthyrning och nyttjande
a v b r f - m e d l e m m a r

Fbv 4Kontor och styrelselokal
F b v 2 2 " C a f é e t " 6 4

Fastig hetssköta re/Styrelse
Ledig lokal

Te k n i s k s t a t u s

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2018 och sträcker sig fram till 2069.
Underhållsplanen uppdaterades 2019-12-16.

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras:

P lanera t underhå l l A r K o m m e n t a r

Byte av tak Fbv 2och Fbv 32 0 2 0

Förvaltning
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal.

A v t a l L e v e r a n t ö r

Ekonomisk Förvaltning
Teknisk förvaltning

SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB
Fastighetsägarna

Föreningens ekonomi

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL 2 0 1 9 2 0 1 8

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 9 6 0 4 7 0 9 6 0 9 1 9 6 6

I N B E T A L N I N G A R

R ö r e l s e i n t ä k t e r

F inans ie l la in tak te r

Minskning kortfristiga fordringar
M e d l e m s i n s a t s e r

Ökning av kortfristiga skulder

11 3 4 7 3 1 0 11 3 4 3 4 3 6

1 5 9 2 4 3

1 9 0 7 5

2 4 2 5 0 0 0

0

0
1 5 8 3 5 7 80

13 791 544 12 927 257

U T B E T A L N I N G A R

Rörelsekostnader exkl avskrivningar
F i n a n s i e l l a k o s t n a d e r

Ökning av kortfristiga fordringar
Minskning av långfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

18 587 609
5 7 1 0 8 9

8 2 0 6 5 8 7
6 0 2 8 3 4

64 981

5 4 0 111

0

5 1 1 4 5 4

9 0 0 2 0

19 679 153 9 4 1 4 5 1 4

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT* 3 7 1 7 1 0 0 9 6 0 4 7 0 9

ARETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL - 5 8 8 7 6 0 9 3 5 1 2 7 4 3

*Likvida medel redovisas ibalansräkningen under posterna
Kassa och Bank samt Övriga fordringar.
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Fördelning av intäkter och kostnader

Avskriv- Kapital-
ninqar kostnader

Reparationer
4 %

Per iod isk t
unde rhå l l

t-astighets-
avgift

4 4 %

2 %

Årsavgifter
7 7 %

Ta x e b u n d n a
k o s t n a d e r

1 6 %

Skatter och avgifter
Fastig hetsavgiften för hyreshus är 1377 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1procent av lokalernas
taxeringsvärde.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Tak och fasad har bytts på Nybygget (fbv 54-60). Fasaden visade sig vara isämre skick än väntat. Stora diagonala
sprickor från istort sett varje hörn av fönster och dörrar gjorde det omöjligt att lägga den tunna slätputs som vi
(entreprenören samt Fastighetsägarnas tekniska förvaltning) ursprungligen hade planerat för. Vi blev tvungna att
lägga en tjockare puts med ett armeringsnät inputsat för att förhindra framtida sprickbildning.

Projektet var en prövning för de boende inybygget som blev tvungna att tillbringa sommaren inplastade med
ställning runt huset. När taket lades om så installerades solpaneler på taket till Nybygget. Anläggningen har totalt
134 moduler, vilket med standardmoduler på 285 Wt ger en effekt på drygt 38 kWt.

Styrelsen har fortsatt jobba med brandsäkerhetsarbete under året. VI har anlitat Brandsäkra som har installerat
brandvarnare och brandsläckare isamtliga trappuppgångar och källargångar iföreningen. De utför även systematisk
brandsäkerhetskontroll regelbundet iföreningen. Isamband med brandsäkerhetsbesiktningen upptäcktes att ett
antal brandluckor var defekta och behövdes bytas ut. Detta är gjort och översyn av resterande kommer att göras för
att planera in byte av dessa.

VI har haft ett balkongprojekt som innebär att 7medlemmar har fått nya balkonger installerade under året.
Balkongprojektet har enbart omfattat de ställen som redan har balkar monterade sedan det ursprungliga
balkongprojektet.

En hyreslägenhet har sålts och vi har nu 16 st hyreslägenheter kvar iföreningen.

Ritningar har tagits fram för de lokaler som enligt omröstning på årsstämma önskas ombilda till bostäder.

Förstudie för byta av elsevis till nybygget är utfört.

Vidare har styrelsen följt kommunens byggplaner ivårt närområde och deltagit på ett antal möten med kommunen
och vi har även hållit informationsmöten för föreningens medlemmar.
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Med lems in fo rmat ion
Medlemslägenheter: 211 st
Överlåtelser under året: 26 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3st
Upplåtelser under året: 1st

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av säljare.

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 297
T i l l k o m m a n d e m e d l e m m a r : 3 4

Avgående medlemmar: 30
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 301

Flerårsöversikt
Nycke l t a l
Årsavgift/m^ bostadsrättsyta
Hyror/m^ hyresrättsyta
Lån/m^ bostadsrättsyta
Elkostnad/m^ totalyta
Värmekostnad/m^ totalyta
Vattenkostnad/m^ totalyta
Kapitalkostnader/m^ totalyta
Soliditet (%)
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Nettoomsättning (tkr)

2 0 1 9 2 0 1 8 2 0 1 7 2 0 1 6

6 8 0 6 7 8 6 6 5 6 6 5
9 8 3 1 0 0 0

4 8 3 8

9 7 4 9 6 8

4 7 9 8 4 8 8 0 4 9 0 4

2 8 2 8 2 6 2 7
1 4 9 1 5 6 1 5 6 1 6 0

0 0 0 3 1
4 0 4 2 1 0 6 1 2 9

6 7 6 9 6 9 6 8

- 8 9 3 5
11 1 7 5

1 5 6 2
11 3 4 4

5 6 0 - 2 7 8 2

11 0 6 111 0 7 3

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 13 741 m^ bostäder och 582 m^ lokaler.

Förändringar eget kapital
Disposit ion

a v

föregående
års resu l ta t

e n l s t ä m m a n s

b e s l u t
Belopp vid

årets utgång
Förändring
u n d e r å r e t

Belopp vid
årets ingång

Bundet eget kapital
Inbe ta lda i nsa t se r 1 3 4 1 4 2 1 5 5

26 791 341

4 6 3 3 0 4 3

1 2 5 0 4 1 3

3 7 5 8 8 9

2 0 4 9 1 1 1

1 9 7 5 0 0 0
1 6 8 0 0 0

0 1 3 3 7 6 6 2 6 6

2 4 7 4 2 2 3 0

3 4 5 8 0 4 3
1 0 8 2 4 1 3

Uppiåtelseavgifter
Fond för yttre underhåll
Balkongfond

0

- 8 0 0 0 0 0
0

S;a bundet eget kapital 1 6 6 8 1 6 9 5 1 4 5 6 8 0 0 0 - 8 0 0 0 0 0 1 6 3 0 4 8 9 5 1

Fri t t eget kapital
B a l a n s e r a t r e s u l t a t
Årets resultat

- 2 1 4 2 0 0 9 6

- 7 1 9 5 1 6 5

- 1 9 7 5 0 0 0

- 7 1 9 5 1 6 5

2 3 6 1 8 3 8

- 1 5 6 1 8 3 8

- 2 1 8 0 6 9 3 4
1 5 6 1 8 3 8

S : a a n s a m l a d f ö r l u s t - 2 8 6 1 5 2 6 2 - 9 1 7 0 1 6 5 8 0 0 0 0 0 - 2 0 2 4 5 0 9 6

S:a eget kapital 1 3 8 2 0 1 6 9 0 - 4 6 0 2 1 6 5 0 1 4 2 8 0 3 8 5 5
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Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

å re t s resu l t a t

balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar
s u m m a b a l a n s e r a t r e s u l t a t

- 7 1 9 5 1 6 5

- 1 9 4 4 5 0 9 6

- 1 9 7 5 0 0 0
- 2 8 6 1 5 2 6 1

Styrelsen föreslår följande disposition:
av fond för yttre underhåll ianspråktas
att Iny räkning överförs

4 6 0 0 0 0 0

- 2 4 0 1 5 2 6 1

Beträffande föreningens resultat och ställning iövrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning

1 J A N U A R I - 3 1 D E C E M B E R 2 0 1 9 2 0 1 8

RÖRELSEINTÄKTER

Nettoomsättn ing
Övriga rörelseintakter

Not 2

N o t 3

11 1 7 4 5 7 8

4 7 3 0

11 3 4 3 6 1 6

- 1 8 0
S u m m a r ö r e l s e i n t ä k t e r 11 1 7 9 3 0 8 11 3 4 3 4 3 6

RÖRELSEKOSTNADER
D r i f t k o s t n a d e r

Övriga externa kostnader
P e r s o n a l k o s t n a d e r

N o t 4

N o t 5

N o t 6
Not 7

- 1 5 3 8 7 6 0 0

- 1 2 0 7 5 1 8

- 2 5 2 8 5 5

- 9 5 5 5 7 0

- 7 3 1 7 0 0 2

- 6 3 8 1 4 8

- 2 5 1 4 3 8

- 9 7 2 4 2 0Avskrivning av materiella
anläggningstillgångar
S u m m a r ö r e l s e k o s t n a d e r - 1 7 8 0 3 5 4 3 - 9 1 7 9 0 0 7

RÖRELSERESULTAT - 6 6 2 4 2 3 5 2 1 6 4 4 2 9

F I N A N S I E L L A P O S T E R

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter

1 5 9 2 4 3

- 5 7 1 0 8 9 - 6 0 2 8 3 4

Summa finansiella poster - 5 7 0 9 3 0 - 6 0 2 5 9 1

R E S U LTAT E F T E R F I N A N S I E L L A P O S T E R - 7 1 9 5 1 6 5 1 5 6 1 8 3 8

ÅRETS RESULTAT - 7 1 9 5 1 6 5 1 5 6 1 8 3 8
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Balansräkning

TILLGÅNGAR 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
Pågående byggnation
M a s k i n e r o i n v e n t a r i e r

N o t s

N o t 9

N o t 1 0

198 944 871 1 9 8 1 0 6 1 8 2

2 1 2 8 0

3 6 4 5 6

0

3 1 1 1

Summa materiella anläggningstillgångar 1 9 8 9 4 7 9 8 2 1 9 8 1 6 3 9 1 9

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 1 9 8 9 4 7 9 8 2 1 9 8 1 6 3 9 1 9

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel

4 7 6 7 9

1 5 9 7 5 2 7

6 2 9 1 2

7 5 1 6 5 1 7No t 11

Summa kortfristiga fordringar 1 6 4 5 2 0 6 7 5 7 9 4 2 9

K A S S A O C H B A N K

Kassa och bank 2 1 3 8 4 8 2 2 1 1 0 9 4 3
S u m m a k a s s a o c h b a n k 2 1 3 8 4 8 2 2 1 1 0 9 4 3

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 3 7 8 3 6 8 8 9 6 9 0 3 7 2

SUMMA TILLGÅNGAR 2 0 2 7 3 1 6 7 0 2 0 7 8 5 4 2 9 1
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Balansräkning

E G E T K A P I TA L O C H S K U L D E R 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

E G E T K A P I TA L

Bundet eget kapital
M e d l e m s i n s a t s e r

Fond för yttre underhåll
Balkongfond

1 6 0 9 3 3 4 9 6

4 6 3 3 0 4 3

1 2 5 0 4 1 3

1 5 8 5 0 8 4 9 6

3 4 5 8 0 4 3

1 0 8 2 4 1 3

Not 12

Summa bundet eget kapital 1 6 6 8 1 6 9 5 1 163 048 951

Fritt eget kapital
B a l a n s e r a t r e s u l t a t

Årets resultat
- 2 1 4 2 0 0 9 6

- 7 1 9 5 1 6 5

- 2 1 8 0 6 9 3 4

1 5 6 1 8 3 8

Summa fritt eget kapital - 2 8 6 1 5 2 6 2 - 2 0 2 4 5 0 9 6

S U M M A E G E T K A P I T A L 1 3 8 2 0 1 6 9 0 1 4 2 8 0 3 8 5 5

L Å N G F R I S T I G A S K U L D E R

Sku lde r t i l l k red i t i ns t i t u t Not 13,14 6 0 2 6 9 3 7 3 6 1 1 9 7 1 5 7

Summa långfristiga skulder 6 0 2 6 9 3 7 3 6 1 1 9 7 1 5 7

K O R T F R I S T I G A S K U L D E R

Kortfristig del av skulder till
k r e d i t i n s t i t u t

L e v e r a n t ö r s s k u l d e r

S k a t t e s k u l d e r

Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda
I n t a k t e r

9 5 7 7 1 2Not 13,14 5 4 1 3 8 2

8 0 1 3 5 3

2 2 4 8 5
1 4 9 2 2 9 5

9 8 6 7 6 2

7 9 9 7 6 5

2 9 2 5
1 5 0 2 6 6 8

1 0 0 6 5 4 0N o t 1 5

Summa kortfristiga skulder 4 2 6 0 6 0 7 3 8 5 3 2 7 9

S U M M A E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 2 0 2 7 3 1 6 7 0 2 0 7 8 5 4 2 9 1
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N o t e r

Belopp anges ikronor om inte annat anges.

N o t 1 R E D O V I S N I N G S P R I N C I P E R

Årsredovisningen har upprättats ienlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning
mindre företag (K2).

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.

Samma värderingsprinciper har använts som föregående är

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs iårsbokslutet. Förslag till
ianspriktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i
antal år tillämpas.

Avskrivningar 2 0 1 9 2 0 1 8

Byggnader
Yttre anläggningar
Elanläggning
Balkong/terrass
Markanläggning
I n v e n t a r i e r

2 0 0 å r
20 år

25 år

2 0 0 å r

2 0 å r
2 5 å r

50 år 5 0 å r

2 0 å r

5 - 2 0 å r

20 år

5 - 2 0 å r

Not 2NETTOOMSÄTTNING 2 0 1 9 2 0 1 8

Årsavgifter
Årsavgifter -lokaler
Hyror bostäder
Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler
Hyror garage/parkering moms
Hyror parkering moms
Hyror garage moms
Hyror parkering
Hyror garage
Hyror förråd
Serviceavgifter
Avgift andrahandsuthyrning
Gästlägenhet
Öresutjämning

8 5 0 5 5 0 5

7 5 6 0

1 2 1 4 5 1 7

2 3 1 4 0 2

8 8 9 5 2

78 361
8 4 0 0

8 6 4 6 5 9 0
7 5 6 0

1 2 5 8 7 0 9

2 1 6 0 1 6

8 6 9 7 8

7 4 2 8 3
5 6 0 0

5 0 0 0

5 6 9 0 0 0

3 3 0 3 0 0
7 0 9 5 2

3 7 2 3

2 4 2 6 5

4 4 8 0 0

0

5 6 2 6 5 0

3 3 6 0 0 0
7 9 1 9 0

5 7 9 3

2 6 9 2 5

2 9 1 5 0
1 7 4 - 1 6 0

11 1 7 4 5 7 8 11 3 4 3 6 1 6

Not 3ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2 0 1 9 2 0 1 8

Övriga intäkter 4 7 3 0 - 1 8 0
4 7 3 0 - 1 8 0
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Not 4DRIFTKOSTNADER 2 0 1 9 2 0 1 8

Fastighetskostnader
Fastighetsskötsel entreprenad
Fastighetsskötsel beställning
Fastighetsskötsel gård entreprenad
Fastighetsskötsel gård beställning
Snöröjning/sandning
Städning entreprenad
Städning enligt beställning
Flissbesiktning
Bevakning
Gemensamma utrymmen
Garage
Sophantering
G å r d

Serv iceav ta l

Förbrukningsmateriel
Störningsjour och larm
Brandskydd

5 5 1 5 2 5

1 0 5 2 2 8
4 4 8 7 7

1 8 2 7 7 3
105 721

2 4 7 5 5 6

4 9 2 1
1 0 2 4 8

2 6 7 2
1 6 0 6 9

1 5 8 9 1 8

1 6 0 5 6

5 0 0 4 6

3 8 8 9 5
8 3 3 8 8

2 4 9 9

4 8 7 1 1 6

5 7 2 7 9 6

58 871
9 1 9 9 9

7 2 4 2 8

1 8 9 7 1 9
2 4 4 4 6 2

1 5 9 9
10 293

0

2 3 4 6 8
9 1 5 6 8

13 214

3 8 7 9 6

3 5 2 1 3

1 0 9 8 11
0

0
2 1 0 8 5 0 9 1 5 5 4 2 3 7

Repa ra t i one r
Fastighet förbättringar
Brf Lägenheter
L o k a l e r

Tvättstuga
Sophantering/återvinning
K ä l l a r e

Entré/trapphus

4 7 1 1 8

1 3 3 6 9

4 0 6 0 0

10 908

2 0 3 3 9

3 6 0 0

11 8 5 6 5

2 4 1 7 9

7 3 5 8 1

0

3 7 3 9 8

1 0 7 7

4 5 5 8
2 9 3 9 7

0
1 0 7 2 7

1 8 1 4 3
1 0 5 0 7 9

Lås
W S

Värmeanläggning/undercentral
Ve n t i l a t i o n
E l i n s t a l l a t i o n e r

3 2 1 4 9 0

6 0 9 2

8 0 6 5 5

2 3 0 6
6 5 7 7

1 0 0 9 7

0

9 5 1 6 1

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0
Hiss 0
Ta k 3 6 7 7

Fasad

Mark/gård/utemiljö
Garage/parkering
Va t t e n s k a d a

3 1 1 5 3 0

7 0 9 4 0

3 5 3 4
2 4 8 7 7 6

8 2 3 1 9

0
1 6 6 1 3

7 3 9 3 7 8 5 0 9 3 1 1

P e r i o d i s k t u n d e r h å l l

Byggnad
I n s t a l l a t i o n e r
V V S

stambyte
Värmeanläggning
Ve n t i l a t i o n

8 0 6 6 0 1 7 2 4 9 3 2 0

7 1 0 6

10 659

3 3 9 0 7 5

6 8 2 8 1
4 9 8 6 4

7 7 9 1 3

0
0

0

0
0

Hiss 0

Balkonger/altaner 0 0

8 0 6 6 0 1 7 8 0 2 2 1 7

T a x e b u n d n a k o s t n a d e r
El 4 0 3 3 2 5

2 1 3 3 7 7 6
4 4 6 0 3 1

8 5 0 3

4 0 3 9 4 2

2 2 4 0 7 9 0
3 9 5 6 5 2

12 829

V ä r m e

Sophämtning/ren hållning
Grovsopor

2 9 9 1 6 3 5 3 0 5 3 2 1 3
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7 6 9 6 0 6 - 5 8 4 1

Övriga driftkostnader
Försäkring
Självrisk
Samfällighetsavgift
K a b e l - T V

B r e d b a n d

132 851

9 1 9 8 7

8 5 9 0 8 3

3 1 9 8 7
4 3 8 5

1 2 3 9 0 8

0

8 9 9 7 5 1

3 1 3 11
8 4 5

1 1 2 0 2 9 3 1 0 5 5 8 1 5

Fastighetsskatt/Kommunai avgift 3 6 1 7 6 9 3 4 2 2 0 9

T O T A L T D R I F T K O S T N A D E R 15 387 600 7 3 1 7 0 0 2

Not 5ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2 0 1 9 2 0 1 8

Kreditupplysning
M e d l e m s i n f o r m a t i o n

Te l e - o c h d a t a k o m m u n i k a t i o n

Juridiska åtgärder
Inkassering avgift/hyra
Fiyresförluster
Rev is ionsarvode ex te rn rev iso r

Föreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fr i t i ds - och t r i vse l kos tnader

Förvaltningsarvode
A d m i n i s t r a t i o n

K o r t t i d s i n v e n t a r i e r
K o n s u l t a r v o d e

Tidningar facklitteratur
Föreningsavgifter

3 0 7 0 2 2 9 7

4 3 8 5

2 1 7 1 2

5 7 5 9
7 6 4 5

0

2 3 1 2 4

4 2 5 6 1
1 7 8 5 0

5 3 0 4

23 561

3 9 4 8 3

2 2 4 3 9

11 0 5 3 9

6 7 4 3

2 1 4 8
1 6 6 7 0 5

5 5 0 9 4
11 1 4 5

2 1 6 1 4 5

0

2 7 6 0
3 5 5 1 7 3

7 3 1 5 9

0

6 2 0 7 9 9
3 1 8 3 1 8

5 1 3 0 5 0 7 0

1 2 0 7 5 1 8 6 3 8 1 4 8

Not 6PERSONALKOSTNADER 2 0 1 9 2 0 1 8

Anställda och personalkostnader
Föreningen har inte haft någon anställd.

Följande ersättningar har utgått
Styrelse och internrevisor
S o c i a l a k o s t n a d e r

1 9 6 9 0 0

5 5 9 5 5

1 9 4 2 0 0

5 7 2 3 8

2 5 2 8 5 5 2 5 1 4 3 8

2 0 1 9 2 0 1 8N o t 7 A V S K R I V N I N G A R

Byggnad
Elanläggningar
Markanläggning
M a r k i n v e n t a r i e r

i n v e n t a r i e r

8 1 4 9 8 1

11 2 2 0 0
14 297

8 1 4 9 8 1

1 1 2 2 0 0
1 4 2 9 7

4 8 1 2

2 6 1 3 0

0

14 092

9 5 5 5 7 0 9 7 2 4 2 0
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Not 8BYGGNADER OCH MARK 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

Ackumulerade anskaffningsvärden
Vid årets början
Nyanskaffningar

2 1 2 5 6 0 1 9 5

1 7 6 0 9 1 5

2 1 2 5 6 0 1 9 5

Utgående anskaffningsvärde 2 1 4 3 2 1 11 0 2 1 2 5 6 0 1 9 5

Ackumulerade avskrivningar eniigt
plan
Vid årets början
Årets avskrivningar enligt plan

- 1 4 4 5 4 0 1 2
- 9 4 1 4 7 8

- 1 3 5 0 7 7 2 2
- 9 4 6 2 9 0

Utgående avskrivning enligt plan - 1 5 3 9 5 4 9 0 - 1 4 4 5 4 0 1 2

Planenligt restvärde vid årets slut
Irestvärdet vid årets slut ingår mark med

198 944 871

4 3 9 9 8 9 1 2

1 9 8 1 0 6 1 8 2

4 3 9 9 8 9 1 2

Ta x e r i n g s v ä r d e
Taxeringsvärde byggnad
Taxeringsvärde mark

1 7 0 4 9 2 0 0 0

1 2 8 4 2 7 0 0 0

1 4 5 4 7 5 0 0 0

9 0 3 9 6 0 0 0

2 9 8 9 1 9 0 0 0 2 3 5 8 7 1 0 0 0

Uppdelning av taxeringsvärde
B o s t a d e r
L o k a l e r

2 9 4 0 0 0 0 0 0

4 9 1 9 0 0 0

2 3 2 0 0 0 0 0 0

3 8 7 1 0 0 0

2 9 8 9 1 9 0 0 0 2 3 5 8 7 1 0 0 0

Not 9PÅGÅENDE BYGGNATION 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

Pågående om- och tillbyggnad 0 2 1 2 8 0

0 2 1 2 8 0

Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

Ackumulerade anskaffningsvärden
Vid årets början
Nyanskaffningar
Utranqering/försäljninq

1 7 0 6 0 1 9 1 7 0 6 0 1 9
0 0

0 0

Utgående anskaffningsvärde 1 7 0 6 0 1 9 1 7 0 6 0 1 9

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid årets början
Årets avskrivningar enligt plan
Utrangering/försäljning

- 1 6 6 9 5 6 2
- 3 3 3 4 5

- 1 6 4 3 4 3 2
- 2 6 1 3 0

0 0

Utgående ack. avskrivningar enligt
plan

- 1 7 0 2 9 0 7 - 1 6 6 9 5 6 2

R e d o v i s a t r e s t v ä r d e v i d å r e t s s l u t 3 1 1 2 3 6 4 5 7

Not 11 ÖVRIGA FORDRINGAR 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

S k a t t e k o n t o
K l ien tmede l hos SBC

Inkasso

1 4 2 5 7

1 5 7 8 6 1 8
4 6 5 2

2 2 7 5 0

7 4 9 3 7 6 7
0

1 5 9 7 5 2 7 7 5 1 6 5 1 7
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Not 12 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

Vid årets början 3 4 5 8 0 4 3

1 9 7 5 0 0 0

1 9 7 5 0 0 1

1 9 7 5 0 0 0Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stämmobeslut
ianspråktagande enligt stadgar
lanspråktagande enligt stämmobeslut

0 0

0 0

- 8 0 0 0 0 0 - 4 9 1 9 5 8
Vid årets slut 4 6 3 3 0 4 3 3 4 5 8 0 4 3

N o t
1 3 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

V i l l k o r s -

ä n d r i n g s d aR ä n t e s a t s
2 0 1 9 - 1 2 - 3 1

0,847 %
0,990 %
0,950 %
0,900 %

Belopp
2 0 1 9 - 1 2 - 3 1

8 4 6 2 7 2 5

2 4 5 9 7 9 2 7

1 9 5 8 0 7 0 4

8 5 8 5 7 2 9

Belopp
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

8 8 8 2 7 2 5

24 655 381

1 9 6 1 4 7 0 4

8 5 8 5 7 2 9

g
N o r d e a
N o r d e a

N o r d e a
N o r d e a

2 0 2 1 - 0 3 - 2 2
2 0 2 1 - 0 6 - 1 6

2 0 2 2 - 0 3 - 1 6
2 0 2 3 - 1 1 - 1 5

S u m m a s k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t 6 1 2 2 7 0 8 5 6 1 7 3 8 5 3 9

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut - 9 5 7 7 1 2 - 5 4 1 3 8 2

6 0 2 6 9 3 7 3 6 1 1 9 7 1 5 7

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 56 438 525 kr.

Vi
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Not 14 STÄLLDA SÄKERHETER 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

Fastig hetsinteckningar 1 0 3 8 0 0 0 0 0 1 0 3 8 0 0 0 0 0

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FÖRUTBETALDA INTÄKTER

2 0 1 9 - 1 2 - 3 1 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

Ranta

Avgifter och hyror
Avgifter och hyror

6 5 9 9 4

9 2 0 7 6 8

9 2 1 5 8

9 1 4 8 1 5

0 - 4 3 3
9 8 6 7 6 2 1 0 0 6 5 4 0

Not 16 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS
S L U T

Styrelsen har noterat att fastigheternas tak behöver en översyn. Detta arbete pågår.
Efter en besiktning har vi även blivit uppmanade att rensa och säkra den bergskil som
gränsar på Ikanohuset och deras lekplats.
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Styrelsens underskrifter

NACKA ripn 15

A n n a S o fi a L i l l h a n n u s
V i c e o r d f ö r a n d e

I

I

'̂ îsa Sofia f
S e k r e t e r a r e y

Mats Ivar Jungar
Kassö r

^̂ geliWlilisabeth Lundqvist
d a m o t

Linn Kristina Neij
L e d a m o t

L e d a m o t

M in rev i s i onsbe rä t t e l se ha r l ämna ts den 2 0 2 0

Carina Toressln
Exte rn rev i so r
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T O R E S S O N
R E V I S I O N

R e v i s o r n s a n s v a r

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel, o c h a t t l ä m n a e n
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen
garanti för att en revision som utförts enligt god
revisionssed iSverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan
uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med grund iårsredovisningen.

REVIS IONSBERÄTTELSE

Till föreningsstämman iBostadsrättsföreningen
Finnberget Sicklaön 37:24, org.nr 769606-5841.

Rapport om årsredovisningen
U t t a l a n d e n

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF
Finnberget Sicklaön 37:24 för räkenskapsåret 2019.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen iallt väsentligt
upprättats ienlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens
ställning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resu l ta t

Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens
övriga delar.

Som del av min revision använder jag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen.f ö r året enl igt årsredovisningslagen.

Jag måste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland eventuella betydande brister iden
interna kontrollen som jag identifierat.Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer

resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende iförhållande
till föreningen enligt god revisorssed iSverige och har i
övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra författningar

U t t a l a n d e n

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även
utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF
Finnberget Sicklaön 37:24 för räkenskapsåret 2019 samt
av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst
el ler för lust .

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
ut ta landen.

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet
enligt förslaget iförvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel.

Grund för uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare iavsnittet
Revisorns ansvar. Jag är oberoende iförhållande till
föreningen enligt god revisorssed iSverige och har iövrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina
utta landen.
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T O R E S S O N
R E V I S I O N

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och ställning iövrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens
ekonomiska situation och att tillse att föreningens
organisation
medelsförvaltningen
angelägenheter iövrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens
situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden
som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har
jag granskat om förslaget är förenligt med
bostadsrättslagen.

S k̂holm den 20 maj 2020

utformad så att bok fö r ingen ,
och föreningens e k o n o m i s k a

ä r Car ina Toresson

R e v i s o r n s a n s v a r

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styrelseledamot inågot väsentligt
avseende:

1. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller

2. på något annat sätt handlat istrid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed
iSverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed iSverige
använder jag professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Granskningen av förvaltningen och förslaget t i l l
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grunder sig
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsåtgärder som utförs baseras på min
professionella bedömning med utgångspunkt irisk och
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är
väsentliga för verksamheten och där avsteg och
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