Org Nr: 769610-0531

Styrelsen for
Brf Ekudden

Org.nr: 769610-0531

far hdrmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2013-07-01 - 2014-06-30



FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Org nr 769610-0531

Flerarsjamforelse 2013/2014 2012/2013 2011/2012
Nettomomsittning 11 555 704 10 860 747 10802 146
Rorelseresultat 3 606 905 3972710 3583 299
Resultat efter finansiella poster -826 374 -408 007 54915
Balansomslutning 42 640 234 398 107 523 378 310182

Styrelsen har utgjorts av:

Michel Vis, ledamot och ardférande

Jane Mottet-Age, ledamot och kassor avgick 31 augusti 2014
Helena Wiklud, ledamot och sekreterare

Maria Campbell, ledamot

Matilda Sigfridsson, ledamot

Johan Blom, ledamot

Anita Weijbrandt, suppleant

Elisabeth Larsson, suppleant

Styrelsen har sedan forra arstimman haft 14 protokollférda méten.

Revisor:
Add & Subtract AB, auktoriserad revisor Borje Krafft

Valberedning:
Ann-Charlotte Théirnberg, Johan Wikrén och Karolina Lindstrédm

Bostadsrattforeningen:
Brf Ekudden bildades 2003 ach &r beldgen pa Ekuddsvégen 3-23 i Nacka. Fastigheten férvirvades

Férvaltning:

Fareningstdmma holls den 23 oktober 2013. Extra féreningsstimma holls den 10 mars 2014 dér beslut
togs om balkongrackens utformning och bakongutbyggnad i samband med fasadrenoveringen.

Bade fastighetsforvaltningen och den ekonomiska firvaltningen skéts av HSB.

Verksamheten:
Foreningen upplater 184 bostadslagenheter varav 149 bostadsrétter och 35 hyreslégenheter.
Foreningen upplater dven 4 hyreslokaler och 4 antennplatser.

Under verksamhetsaret ombildades S hyreslégenheter, som saldes i féreningens regi.



Fastigheten:

Fastigheterna byggdes under 1963-1965. Arkitekten var Sture Frétén, kand for 1930-talets elegant
utfarmade bostadshus i funktionalistisk stil i Stockholm. Fastigheten dr fullvdrdes férsdkrad hos Trygg
Hansa. Som tilldggsforsakring finns dven en ansvarsfdrsakring for styrelsen.

Ombyggnad och underhait:

Fasad och balkongrenovering pabdrjades varen 2014 och berdknas paga fram till hdsten 2015.
Samtliga fonster har byts ut under verksamhetsaret. Laghuset har drénerats langs hela gatsidan och
stupréren har atgardats. Nya sopstationer med mdjlighet att sortera matavfall har anordnats.

Framtida projekt:
Komplett renovering av ventilationssystemet i bdda huskropparna.

Stimman har kvar att ta stilinlng till:

Balanserat resultat 136 897
Arets resultat -826 374
-689 477

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Overfoiring till yttre underhélisfond 0
I ny rdkning dverférs -689 477
-689 477

Betradffande foreninges resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tilldggsupplysningar.



Org Nr: 769610-0531

Brf Ekudden

2013-07-01  2012-07-01
Rsultatrﬁkning_ 2014-06-30 2013-06-30
Nettoomsittning Not 1 11 555704 10 860 747
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 913 943 -5 389 B44
Planerat underhall -431 250 -58 120
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -387 447 =235 530
Avskrivningar Not 3 -2216 159 -1 204 543
Summa fastighetskostnader -7 948 799 -6 888 037
Rérelseresultat 3 606 905 3972710
Finanslella poster
Rénteintikier och liknande resultatposter Not 4 75994 105 667
Réntekostnader och llknande resultatposter Not 5 -4 509 273 -4 486 384
Summa finansiella poster -4 433 279 -4 380 717
Arets resultat -826 374 -408 007
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Brf Ekudden

Balansrikning 2014-06-30 2013-06-30

Tillgéngar

Anldggningstiligdngar

Materiella anfaggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 280 061 915 236 993 910

Mark och markanlaggningar Not 7 119 553 427 119 553 427

Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 8 19 928 253 37 899 547
419 543 595 394 446 884

Summa anlaggningstiligdngar 419 543 595 394 446 B84

Omsiéttningstiligangar

Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 343 7 553

Avrakningskonto HSB Stockhalm 4 982 781 40 538

Ovriga fordringar Not 9 21 642 42 478

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 284 896 390 005

5295 663 480 574

Kassa och bank Not 11 11 700 977 3 180 064

Summa omséttningstiligdngar 16 996 639 3 660 639

Summa tillgdngar 436 540 234 398 107523
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Brf Ekudden

Balansrékning 2014-06-30 2013-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 227 136 912 219 642 465

Upplatelseavgifter 43 245 937 37 465 384

Underhallsfond 426 867 426 867
270 809 716 257 534 716

Fritt eget kapital/ansamiad forfust

Balanserat resultat 136 897 544 904

Arets resultat -826 374 -408 007

-689 477 136 897

Summa eget kapital 270 120 239 257 671 613

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 160 474 000 138 570 725

Leveranttrsskulder 329 090 542 369

Skatteskulder 6 008 4072

Upplupna kostnader och frutbetalda intskter Not 14 5 610 898 1318 744

Summa skulder 166 419 996 140 435 910

Summa eget kapital och skulder 436 540 234 398 107 523

Poster inom linjen

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 160 500 000 160 500 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 160 500 000 160 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Ekudden
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokfaringsndmndens allméinna rad.
Tillgdngar och skuider har vérderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits tili de beiopp varmed de berdknas inflyta.

Frén och med rikenskaps3r som pdbdrias 2014 trider ny normgivning i kraft, vilket innebar att foreningen framtida ar
kommer att upprétta 8rsredovisning eniigt ett s8 kaliat K-regelverk. Féréindringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pd avskrivningar, investeringar och planerat underh8ll. Detta kan medfira att framtida resuitat och jamférelsetal avviker
frén denna 8rsredovisning och budget fér 2014.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker eniigt en rak avskrivningspian med 0,5 % &rligen och grundar sig p8 aniiggningens anskaffningsvirde och
berdknade ekonomiska livsidngd. For Gvriga anidggningar sker avskrivning melian 10-50 r.

Avskrivning pa inventarier
Fdreningen har inga inventarier.

Fond for yttre underhdll
Tili fonden f&r yttre underhdii avsétts rligen minst 0,3 % av taxeringsvirdet f&r féreningens fastighet.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsfdrening &r i normalfaliet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria tili den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitaiintékter samt i forekommande falil inkomster som inte &r hanforliga tiil fastigheten. Efter
avrakning av eventueila underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nigra anstéilda under Sret.

2013-07-01 2012-07-01

Arvoden, loner, andra erséttningar och sociala kostnader 2014-06-30 2013-06-30
Arvoden styrelse 178 000 176 000
Sociala kostnader 44 208 55 299

222 208 231 299
Totalt 222 208 231 299

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Brf Ekudden

2013-07-01  2012-07-01
Kassaflodesanalys 2014-06-30 2013-06-30
Lipande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -826 374 -408 007
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2 216 159 1204 543
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 389 785 796 536

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

@kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 127 155 198 132
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder 4 080 811 -3775 377
Kassafliéde fran lopande verksamhet 5597 751 -2780 710
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -27 312 870 -21 908 841
Kassafléde fran investeringsverksamhet -27 312 870 -21 908 841
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 21 903 275 21 420 725
Inbetalda insatser 13 275 000 2 560 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 35178 275 23980 725
Arets kassafibde 13 463 156 -708 826
Likvida medel vid drets bérjan 3220 602 3929 428
Likvida medel vid drets slut 16 683 758 3 220 602

I kassafldesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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2013-07-01 2012-07-01
Noter 2014-06-30 2013-06-30
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 8 091 450 7436373
Hyror 3 626 483 3 647 657
Ovriga intakter 114 049 35 501
Bruttocomsattning 11 831 982 11 119531
Avgifts- och hyreshortfall 276 278 -258 784
11 555 704 10 860 747
Not 2 Drift
Personalkostnader 225708 231299
Fastighetsskétsel och Jokalvard 440 435 455 426
Reparationer 765 001 615 465
El 436 933 945 238
Uppvarmning 1 638 656 1 885 746
Vatten 284 112 667 156
Scphamining 85 420 142 985
Fastighetsforsékring 123 816 111 005
Kabel-TV 45 244 45 132
Ovriga avgifter 2318 3000
Forvaltningsarvoden 436 568 461 749
Ovriga driftskostnader 419 333 225 639
4913 943 5 389 844
Not3 Avskrivaingar
Byggnader 1204 543 1204 543
Om- och tillbyggnad 1011 616 0
2 216 159 1204 543
Not 4 Riinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 7720 4 205
Rénteintdkter skattekonto 202 250
Ovriga rAnteintakter 68 072 101 212
75 994 105 667
NotS Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader iBngfristioa skulder 4314 108 4 019 647
Owriga réntekostnader 195 165 466 737
4 509 273 4 486 384
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Noter 2014-06-30 2013-06-30
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 240 908 675 240 908 675
Arets investeringar 45 284 164 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 286 192 839 240 908 675
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3914 765 -2 710 222
Arets avskrivningar -2 216 159 -1 204 543
Utg8ende avskrivningar -6 130 924 -3 914 765
Bokfdrt virde 280061915 236993 910
Taxeringsvirde
Bygonader 120 057 000 92 918 000
Mark BO 450 000 49 371 000
200 507 000 142 289 000
Not7 Mark och markanidggningar
Inglende anskaffningsvirde mark 119 553 427 119 553 427
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 119 553 427 119 553 427
Bokfrt virde 119553427 119 553 427
Not 8 PAghende nyanliiggningar och fiirskott
Ingdende anskaffningsvarde 37 899 547 15 990 706
Arets investeringar 17971294 21908841
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 19 928 253 37 899 547
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 21642 42 478
21 642 42 478
Not 10 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsskatt 0 126 229
Fastighetsforsakringar 103 568 89 311
Kabel-tv 11 307 11 303
Firvaltning HSB Stockholm 168 688 161 346
Upplupna intdkter 1333 1816
284 896 390 005
Not 11 Kassa och bank
Swedbank 11 700 577 3 180 064
11 700977 3 180 064
Not 12 Firindring av eget kapital
Uppt. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 219 642 465 37 465 384 426 867 544 904 -408 007
Resultatdisp enl. stdmmobeslut 0 -408 007 408 007
Forsdljning I3genheter 7 494 447 5780 553 0 0 0
Arets resultat -826 374
Belopp vid &rets slut 227 136912 43 245937 426 867 136 897 -826 374
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Noter 2014-06-30 2013-06-30
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr. Nasta ars
LAneinstitut L3nenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 20957540 3,92% 2015-03-12 22 500 oo 0
SBAB 20997567 4,45%  2017-03-09 22 500 Q00 0
SBAB 24165051 2,46%  2014-11-28 19 000 000 0
SBAB 24165078 246%  2014-11-28 19 000 000 [t}
Swedbank hypotek 2854551518 1,75%  2015-01-26 22 500 000 0
Swedbank hypotek 2854551682 1,48%  2014-08-28 44 974 000 36 000
150 474 000 36 000
Bygglan 10 000 000
160 474 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 160 438 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 160 294 000
Not 14 Upplupna kostnader. och féruthetalda intdkter
Upplupna rantekostmader 230 000 6616
Forutbetalda hyror och avgifter 950 570 810834
Upplupen ffarrvarme 60 000 49 565
Upplupen el 30 000 75959
Upplupen revision 35000 30 594
Upplupna arvaden 232 000 237 608
Upplupen stad 13 0600 9000
Ovriga upplupna kostnader 4 060 328 98 568
5610898 1318744
Stockhplgn, den ‘ 1O~
S 000l Jeetdiblge
Helenq Wiklund Jane Mottet Age U
77
i - )

Min revisionsberatteise har A\ - 8O\ {3mnats betréffande denna drsredovisning

>~

Bérje Kraft

Auktoriserad revisor

__...————'_'_-._-.;F

~ Michel Vis



ADD*SUBTRACT
ol ar maligt!

Revisionsberittelse

Till foreningssstimman i Brf Ekudden
Org.nr 769610-0531

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for i Brf Ekudden for rikenskapsaret 2013-07-01 —2014-06-
30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ér nddviindig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om érsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgiirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i Arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utfras, bland annat
genont att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som iir relevanta fér hur féreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgiirder som ir indamdlsenliga med hénsyn till
omstiindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utviirdering av den vergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och andamélsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30
juni 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberiittelsen ir forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst samt styrelsens férvaltning fér | Brf Ekudden for rikenskapséret
2013-07-01-2014-06-30.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens resultat,
och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens
resultat har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhdllanden i féreningen f6r att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har diven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat siétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdamtat ir tillriickliga och dindamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

STOLCKHOLM 2014-10-09

Borje Krafft
Auktoriserad revisor




