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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ektorpsvagen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2050.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter med bostad fér obegransad tid.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-11-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-08-22
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-07 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Danielle Hall Ledamot
Torbjorn Kirkevold Johansson Ledamot
Sven Lofvenberg Ledamot
Joel Metelius Ledamot
Kenan Spinger Ledamot
Sandra Sélving Ledamot
Patrik Uddhammar Ledamot
Andreas Andersson Suppleant
Nicklas Norgren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Stefan Persson Ordinarie Extern Convensia Revision AB
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Valberedning
Ulf Fagelstrom
Ulrika Lyrner

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-13.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-11-28. Medlemsbegaran fonsterbyte.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
SICKLAON 202:8 2007-09-05 NACKA

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1971 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2008.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 346 m2, varav 7 176 m2 utgér lagenhetsyta och 170 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 129 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

86

17 14 4 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Tvattstuga
Pingisrum
Styrelserum
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2050.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nya tvattmaskiner 2017

Lokal ombildad till lagenheter 2016 - 2017 Klart, salda

Nytt sedumtak 2016 Klart

Ny entré 2016 - 2017 Klart

Planerat underhall Ar Kommentar

Ny styrenhet UC 2019

Renovering av fonster 2019 Antingen renovering
Underhall trafasad 2019 Ny underhallsfri fasad utanpa
Byte fonster 2021 eller byte av fonster
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trappstadning Charlie Andersson Fonster & Fastighetsservice
Elleverantdr Kraft & Kultur

Kabel TV ComHem

Fjarrvarme Fortum AB

Snérdjning LINDS Service AB

Foéreningens ekonomi

Fonsterbyte antas kosta mellan 4 och 7 miljoner. Det finns dven ett forslag pa att renovera befintliga fonster samt
satta in en extra ruta. Detta berdknas kosta under 3 miljoner och ocksa vara mer férdelaktigt fér miljon.

Finansiering av nagot av ovanstaende ar under planering.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 155 979 4301 836
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5251498 5458 483
Finansiella intakter 353 80
Medlemsinsatser 0 8910 000
Okning av kortfristiga skulder 648 612 0

5900 463 14 368 563
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3092 484 3991 323
Finansiella kostnader 307 001 382 653
Okning av materiella anlaggningstillgangar 930 814 3210848
Okning av kortfristiga fordringar 2 033 166 063
Minskning av kortfristiga skulder 0 763 533

4332 332 8514419
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 11724 111 10 155 979
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1568 132 5854 143
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Avskriv-
intakter 10% ningar
20% 18%
Ovrig drift Kapital-
27% kostnader
7%
sl Reparationer
2%
Fastighets- /
avgift
3%
Taxebundna
Arsavgifter kostnader

70%

43%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Tvattstugor malade

Ny portkod

Ventilationen far en genomgang
GDPR rutiner infors

Taket till Entré garantiatgardat

Prisforslag for fonsterbyte

Kanal for fiber laggs under gatan mot studenthuset
Fasadprojekt, upphandlat, bestallt samt pabdrjat

Extrastdmma pa begaran, motion avslogs
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 129 st
Overlatelser under aret: 13 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 154
Tillkommande medlemmar: 19

Avgaende medlemmar: 14
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 159

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 592 814 824 911
Hyror/m2 hyresréattsyta 1440 1569 165 164
Lan/m2 bostadsrattsyta 6570 6570 6 698 7 409
Elkostnad/m?2 totalyta 81 69 62 65
Varmekostnad/m?2 totalyta 90 90 96 99
Vattenkostnad/m? totalyta 49 56 44 52
Kapitalkostnader/m? totalyta 42 52 54 77
Soliditet (%) 75 75 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1090 405 1014 1516
Nettoomsattning (tkr) 5 251 5 449 5468 5508

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 176 m2 bostader och 170 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 110982 159 0 0 110982 159
Upplatelseavgifter 13 367 283 0 0 13 367 283
Fond for yttre underhall 1261486 318 198 -471 967 1415 255
S:a bundet eget kapital 125 610 928 318 198 -471 967 125 764 697
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1038 314 -318 198 877 058 -1 597 174
Arets resultat 1090 264 1090 264 -405 091 405 091
S:a fritt eget kapital 51950 772 066 471 967 -1 192 083
S:a eget kapital 125 662 878 1090 264 0 124 572 614
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 1090 264
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -720 116
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -318 198
summa balanserat resultat 51 950

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 36 536
att i ny rakning 6verfors 88 486

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5251248 5449 457
Ovriga rorelseintakter Not 3 250 9026
Summa rorelseintakter 5251 498 5458 483
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2726 919 -3351732
Ovriga externa kostnader Not 5 -246 907 -465 643
Personalkostnader Not 6 -118 658 -173 948
Avskrivning av materiella Not 7 -762 102 -679 496
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 854 586 -4 670 818
RORELSERESULTAT 1396 912 787 664
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 353 80
Rantekostnader och liknande resultatposter -307 001 -382 653
Summa finansiella poster -306 648 -382 573
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1090 264 405 091
ARETS RESULTAT 1090 264 405 091
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 155 300 881 156 014 481
Pagdende byggnation Not 9 930 814 0
Inventarier Not 10 181 885 230 387
Summa materiella anlaggningstillgangar 156 413 580 156 244 868
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 156 413 580 156 244 868
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 11 876 480 10 327 540
Summa kortfristiga fordringar 11 876 489 10 327 540
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 21227 11
Summa kassa och bank 21227 1
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11897 716 10 327 551
SUMMA TILLGANGAR 168 311 296 166 572 419
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 124 349 442 124 349 442
Fond for yttre underhall Not 12 1261 486 1415 255
Summa bundet eget kapital 125 610 928 125 764 697
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 038314 -1597 174
Arets resultat 1090 264 405 091
Summa fritt eget kapital 51 950 -1192 083
SUMMA EGET KAPITAL 125 662 878 124 572 614

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 40 793 751 40 793 751
Summa langfristiga skulder 40 793 751 40 793 751
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 972 486 251 313
Skatteskulder 214 767 209 690
Ovriga skulder 40213 141 481
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 627 201 603 570
intakter

Summa kortfristiga skulder 1854 667 1206 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 311 296 166 572 419
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 200 ar 200 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Entré 20 ar 20 ar
Sedumtak 100 ar 100 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 3675171 5 056 091
Hyror bostader 109 937 122 589
Hyror lokaler 31 200 31200
Hyror parkering 20 000 3700
Hyror garage 344 002 209 900
Hyror forrad 13 000 25 825
Vatten-/varmeintakter 549 792 0
Elintakter 507 780 0
Oresutjamning 367 152
5251 248 5449 457
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 250 9026
250 9 026
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 105 000 190 105
Fastighetsskotsel gard entreprenad 74 277 68 508
Snéréjning/sandning 32 225 27 377
Stadning entreprenad 193 375 178 125
Stadning enligt bestallning 9 900 17 530
Mattvatt/Hyrmattor 26 480 26 092
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 59813
Hissbesiktning 2313 3063
Gemensamma utrymmen 4 343 0
Garage 0 1088
Gard 1024 2760
Serviceavtal 52 897 39757
Forbrukningsmateriel 39 749 42 295
Teleport/hissanlaggning 6 757 7 863
548 340 664 376
Reparationer
Hyreslagenheter 5261 0
Tvattstuga 1390 36 265
Entré/trapphus 6175 13 899
Las 8920 18 402
VS 7762 31 355
Varmeanldggning/undercentral 36 194 0
Ventilation 0 28 480
Elinstallationer 0 20 395
Hiss 17 110 42 765
Fonster 1315 0
Garage/parkering 0 8 141
84 127 199 702
Periodiskt underhall
Byggnad 36 536 83877
Kallare 0 12 100
Fasad 0 279 505
Mark/gard/utemiljé 0 96 485
36 536 471 967
Taxebundna kostnader
El 592 798 506 483
Varme 664 168 663 989
Vatten 356 951 409 779
Sophadmtning/renhalining 147 369 141 730
Grovsopor 4 641 0
1765 927 1721981
Ovriga driftkostnader
Forsakring 79 364 75 801
Kabel-TV 93 770 92 161
Bredband 10 652 10 412
183 786 178 374
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 108 203 115 332
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2726919 3351732
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 306
Tele- och datakommunikation 288 822
Juridiska atgarder 11438 40 991
Inkassering avgift/hyra 4675 8 500
Revisionsarvode extern revisor 18 750 18 750
Foreningskostnader 1288 1060
Styrelseomkostnader 0 4 397
Forvaltningsarvode 185 282 178 552
Forvaltningsarvoden 6vriga 2 201 0
Administration 6 131 8930
Korttidsinventarier 0 5765
Konsultarvode 3681 184 632
Tidningar facklitteratur 451 451
Foreningsavgifter 5082 4997
Bostadsratterna Sverige Ek Forening 7 640 7 490
246 907 465 643
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 90 137 133799
Sociala kostnader 28 521 40 149
118 658 173 948
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 547 730 538 398
Forbattringar 165 869 127 717
Inventarier 48 503 13380
762 102 679 496

Sida 12 av 15



Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 162 504 363 156 902 468
Nyanskaffningar 0 5601 895
Utgaende anskaffningsvarde 162 504 363 162 504 363
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 489 882 -5 823767
Arets avskrivningar enligt plan -713 599 -666 115
Utgaende avskrivning enligt plan -7 203 482 -6 489 882
Planenligt restvarde vid arets slut 155 300 881 156 014 481
| restvardet vid drets slut ingar mark med 49 443 201 49 443 201
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 69 666 000 69 666 000
Taxeringsvarde mark 36 400 000 36 400 000
106 066 000 106 066 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 105 200 000 105 200 000
Lokaler 866 000 866 000
106 066 000 106 066 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 930 814 0
930 814 0
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 276 059 74 357
Nyanskaffningar 0 242 513
Utrangering/forsaljining 0 -40 811
Utgaende anskaffningsvarde 276 059 276 059
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -45 672 -73 103
Arets avskrivningar enligt plan -48 503 -13 380
Utrangering/forsaljining 0 40 811
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -94 175 -45 672
Redovisat restvarde vid arets slut 181 884 230 388
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 173 596 171572
Klientmedel hos SBC 11193 228 9646 312
Placeringskonto hos SBC 509 656 509 656
11 876 480 10 327 540
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 1415 255 1308 338
Reservering enligt stadgar 318 198 318 198
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -471 967 -211 281
Vid arets slut 1261 486 1415 255
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 0,750 % 16 000 000 16 000 000 Rorlig ranta
Nordea 0,840 % 16 000 000 16 000 000 2020-01-31
Nordea 0,742 % 8793 751 8793751 2023-10-17
Summa skulder till kreditinstitut 40 793 751 40 793 751
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
40 793 751 40 793 751
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 793 751 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 80 000 000 80 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 140 710 134 400
Sociala avgifter 44 211 42228
Rénta 50 975 36 534
Avgifter och hyror 391 305 390 408
627 201 603 570
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fasadprojektet har fortgatt enligt plan.
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Styrelsens underskrifter

NACKA den Z /5 2019
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Torbjorn Kirkevold Johansson
Ledamot

0 Meteliu:y__\

Ledamot

Sven Lofvenberg
Ledamot

Kenan Spinger, '
s ,4/192%4 3 Ledamot

g/

_Johan Patrik Uddhammar
_//’/ Ledamot

Stefan Persson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Ektorpsvégen
Org.nr. 769615-4736

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ektorpsvigen
for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatriakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sé &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och
att 1imna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa

1(2)

REVISORER & KONSULTER

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser saddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ektorpsvégen for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omréden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stefan Persson

Auktoriserad revisor



