HSB BRF EKTORPSHOJDEN

ARSREDOVISNING 2014

5B

SO/

HSB - dar majligheterna bor



Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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HSB:s Bostadsrattsforening Ektorpshojden
Organisationsnummer 769607-4256

Arsredovisning for 2014

Styrelsen for Brf. Ektorpshojden i Nacka avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2014-01-01 till och med 2014-12-31.

Forvaltningsberattelse for rikenskapsaret 2014

Fastigheter

Brf. Ektorpshojden ager fastigheterna Edinsvagen 2, 6 och 8. Fastigheterna ar suterranghus
och har nio plan. De uppfordes ar 1961 och ar fullférsiakrade i Trygg Hansa AB. Stadgeenlig
underhallsplan finns.

Foreningen
Den 31 december 2014 hade féreningen 103 bostadsritter. Ovriga lagenheter, 16 stycken, var
hyresratter.

Edinsvdgen 2: 29 bostadsratter och 8 hyresritter (37 lagenheter)
Edinsvdgen 6: 36 bostadsratter och 4 hyresratter (40 lagenheter)
Edinsvdgen 8: 38 bostadsratter och 4 hyresratter (42 lagenheter)

Totalt: 119 ldgenheter
Under verksamhetsaret har 6 st lagenheter dverlatits.

Lagenheterna
Lagenheterna fordelar sig enligt foljande:

Antal Storlek Yta
25 1 rum och kok 29,5-58 m®
2 1 rum och kok 31,5-47,5 m?
44 2 rum och kdk 58-59 m?
48 3 rum och kok 73-74,5 m*
Lokaler

Foreningen har 1 styrelselokal inkl. ett 6vernattningsrum vilket kan bokas max 1 vecka/gang
av boende.
Dessutom har foreningen 6 uthyrda + 3 outhyrda objekt ( 2 lokaler + 1 mindre forrad i 6:an)

Uthyrda objekt pa Edinsvigen 2:
Lekis for frona hyr 1 lokal + 1 forrad (gamla soprummet)

Uthyrda objekt pd Edinsvégen 6:
Rope Redovisning, Euro Stenmontage + 1 forrad (skyddsrum) och 1 mindre lokal (-2 tr.)

Uthyrda objekt pa Edinsvigen 8:
2 forrad (-3 tr.)

Garage och parkeringsplatser
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Foreningen innehar 8 garage och 47 parkeringsplatser, varav en ar bokningsbar
gastparkering.

Styrelsen
Brf. Ektorpshojdens styrelse har under ar 2014 haft féljande sammansattning:
Anette Danner Nylund  ordférande

Marianne Westerdal vice ordférande (4ven suppleanti Samfalligheten)
Els-Margrehte Rosendal  ekonomiansvarig (dven ledamot/kassor i Samfalligheten)
Erik Lindahl sekreterare

Olle Wallin (ledamot)

Mathias Holm (ledamot)

Kay Johansson (utsedd av HSB Stockholm)

Styrelsen har under ar 2014 hallit 12 protokollférda méten.

Revisorer

Revisionen har skotts av Bo Revision. Foreningens ordinarie revisor har varit Gabriel
Nellkrans.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Robert Svensk, Andreas Deimert samt Beatrice [vanov.

Representanter vid HSB:s riksstimma
Ingen har representerat féoreningen vid denna stdmma.

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstamma holls den 7:e maj 2014.

Arvoden
Till styrelsen har utbetalats ett sammanlagt arvode pa 4 basbelopp, dvs. 4 X 44 400 kronor.
Till féreningens revisor betalas 5 000 kr.

Forvaltning

Foreningens avtal under 2014: HSB, Akerlunds Fastighetsservice, Tarjas Stad,
Tradgardsbyggarna, RenoNorden/Liselott Loof AB, AB Solbrudenstriadgardar,
Snoskottningsjouren, Tele2, Presto Brandskydd, Nacka Hiss, Q-Park

Visentliga hindelser under ar 2014
A. Foreningen har salt 1 st hyresratt.
B. 2 ststiaddagar har genomforts.
C. Nya Ekbladet (viktig och aktuell info.) anslds i portarna i resp fastighet, host och var.
Informationen ar ett utdrag av aktuell information som finns pé féreningens hemsida.

Aktiviteter
Varstadning
Hoststadning

Avgifter och hyror
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Hyresforhandlingarna avseende 2015 ars hyresniva for foreningens hyresgastinnehavare blev
en hyreshojning pad 1,2 % att gilla fr och med 1 maj 2015 tills vidare. Foreningen har
ambitionen att uppratthélla en korrekt marknadshyra och styrelsen har darfor beslutat att,
med hjalp av HSB, genomf6ra hyresforhandlingar varje ar vilket talar fér en hyreshdjning
dven nista ar. En avgiftshojning med 20 % for bostadsrattsinnehavare galler fr. april 2015.

Inventarier
Brf. Ektorpshojden ager foljande inventarier:
® 1dator ® 1 grasklippare
® 1 kopieringsmaskin ® Tridgardsredskap
® 1 skrivare ® DYMO (Mirkutrustning)
® 3 varmeelement ® Digitalkamera
® 4sangar @ Virmetermometer
® Diverse mobler ® Hogtryckstvitt
® Koksutrustning ® Lamineringsmaskin

Foreningens ekonomiska berattelse 2014 och forvantad framtida utveckling. Tidigare
amorteringstakt har avstannat och vi spar i Kkortfristig rantebarande placering hos HSB
(5 090 000:-) for kommande kostsamma renoveringar av fastigheterna.

Under 2015 kommer arbetet med fastighetens skick att fortsitta. Ekonomin paverkas och av
den anledningen har styrelsen beslutat hoja avgifterna med 20% fr. 1 april 2015. Styrelsen
valjer att bibehélla avsattningstakten om 387.500 till var fond for yttre underhall.

Utdver foreningens enskilda ekonomi har den faststdllda amorteringsplanen for de 1an som
finns pd den samagda samfalligheten paborjats med 100 000 /4r.

Styrelsen tankar infoér framtiden

Genomgangen av foreningens fasader, balkonger samt fonster pdvisar att ett omfattande
renoveringsbehov foreligger och drendet har mycket hog prioritet. Styrelsen har under 2014
undersokt och utvarderat alternativ for renovering av fasader, fonster samt balkonger.

Arbeten med renovering beiknas kunna pdboérjas under Q3 2015.

I samband med renoveringsprojektet ar styrelsens tanke att kallarentréer samt garage
renoveras.

Andra underhallsarbeten och stérre forandringar i foreningens gronomraden far vanta tills
efter fasad /fonster/balkongprojektet ar genomfort.

Ekonomi
Resultat och stillning (tkr)

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 4536 4625 4641 4 667
Rorelseresultat -318 1206 -222 831
Res efter fi poster -457 887 -584 443
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Balansomslutning 76 653 74 925 72 057 71343

Avg & hyresbortfall -55 -34 -22 -16
Fond for yttre underhall 1938 1550 1163 775
Avskrivning byggnader 2014 2013 2012 2011

1204 316 318 308

Kostnaden for energianliaggningen som ags, drivs och skots av Ektorps samfallighet delas
mellan de i samfilligheten ingdende foreningarna, dvs Brf Ektorpshéjden, Brf Tallmohdjden
samt Brf Skogshojden. En amortering har paboérjats enligt plan.

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -2 664 243

Arets resultat -457 233
-3121 475

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsittning till fond 387 500

Balanserat resultat -3508975
-3121475

Ytterligare upplysningar vad som betraffar féreningens resultat och stédllning finns i
efterféljande resultat och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittsforening Ektorpshdjden i Nacka

2014-01-01 2013-01-01

Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 4 535 726 4 625 001
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -3 303 556 -2 599 817
Ovriga externa kostnader Not 3 -112 113 -151 831
Planerat underhdll 0 -179 522
Personalkostnader och arvoden Not 4 -234 261 -171 758
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 203 621 -316 099
Summa rorelsekostnader -4 853 551 -3 419 027
Rorelseresultat -317 826 1 205 974
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 91 341 19 664
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -230 748 -338 150
Summa finansiella poster -139 407 -318 486
Arets resultat -457 233 887 488
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HSB Bostadsrittsforening Ektorpshéjden i Nacka

Balansrikning 2014-12-31  2013-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 68 216 970 69 420 591
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
P&géende nyanldggningar Not 9 100 000 0
68 316 970 69 420 591
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 68 317 470 69 421 091
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 22 102 9 448
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 648 782 1162 304
Aktuell skattefordran 20 532 0
Ovriga fordringar Not 11 29 355 28 939
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 224 671 312 822
2 945 442 1513 513
Kortfristiga placeringar Not 13 5090 000 3 690 000
Kassa och bank Not 14 300 073 300 769
Summa omsattningstillgéngar 8 335 515 5504 282
Summa tillgdngar 76 652 985 74 925 373
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HSB Bostadsrittsforening Ektorpshéjden i Nacka

Balansrikning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 51 514 823 51 022 059

Upplatelseavgifter 14 762 342 13 385 106

Yttre underhallsfond 1 937 500 1 550 000
68 214 665 65 957 165

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -2 664 242 -3 164 229

Arets resultat -457 233 887 488
-3 121 475 -2 276 742

Summa eget kapital 65 093 190 63 680 423

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 10 575 000 10 575 000

Leverantérsskulder 330 988 265 958

Aktuell skatteskuld 0 12 084

Ovriga skulder Not 17 226 000 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 427 807 391 908

Summa skulder 11 559 795 11 244 950

Summa eget kapital och skulder 76 652 985 74 925 373

Stéllda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 35 850 000 35 850 000

Summa stéllda sékerheter 35 850 000 35 850 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrattsforening Ektorpshéjden i Nacka

2014-01-01  2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31  2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -457 233 887 488
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1203 621 316 099
Kassafléde fran Iopande verksamhet 746 388 1 203 587
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 54 549 28 946
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 314 845 -1 294 150
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1115781 -61 617
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -100 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -100 000 0
Finansieringsverksamhet
Inbetalda insatser 1 870 000 3 275 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1 870 000 3275000
Arets kassaflode 2 885 781 3213 383
Likvida medel vid drets borjan 5153 073 1939 691
Likvida medel vid drets slut 8 038 855 5153 073

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Ektorpshojden i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Frén och med rékenskapséret 2014 uppréttas 3rsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillimpades 3rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna r&d forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgdngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen klassas som ett mindre foretag och kan d& vélja att inte rékna om jamforelsetalen
enligt K3:s principer, vilket féreningen anvant sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillampats fér de ar som
presenteras i arsredovisningen, vilket innebar att det finns brister i jamférbarheten mellan aren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Detta medfér en férandring
gentemot féregdende &rs berakning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,29 %.

Avskrivning pé inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5 ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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HSB Bostadsrittsforening Ektorpshéjden i Nacka

2014-01-01  2013-01-01
Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 890 799 2828 411
Hyror 1432 962 1580712
Bredband 208 082 203 573
Ovriga intakter 62 172 46 146
Bruttoomsattning 4594 015 4 658 842
Avgifts- och hyresbortfall -55 362 -33 802
Hyresforluster -2 927 -39
4 535 726 4 625 001
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 311298 252 194
Reparationer 655 708 333274
El 213 652 176 585
Uppvarmning 901 652 740 974
Vatten 353 952 309 556
Sophé@mtning 85 889 75 087
Fastighetsforsakring 81976 74 524
Kabel-TV och bredband 126 736 126 736
Fastighetsskatt 163 913 163 080
Férvaltningsarvoden 383 802 321 674
Ovriga driftskostnader 24 978 26 133
3 303 556 2 599 817
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 3750
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 2 258 9 030
Administrationskostnader 53 578 84 938
Extern revision 11 113 12 113
Konsultkostnader 29 064 30 000
Medlemsavgifter 16 100 12 000
112113 151 831
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 177 600 133 500
Revisionsarvode 5000 8 000
Sociala avgifter 41 563 28 453
Ovriga personalkostnader 10 098 1805
234 261 171 758
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 649 2376
Rénteintakter skattekonto 416 0
Ranteintakter HSB bunden placering 87 460 15 702
Ovriga ranteintakter 816 1586
91 341 19 664
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 229 752 337778
Ovriga rantekostnader 996 372
230 748 338 150
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HSB Bostadsrattsférening Ektorpshdjden i Nacka
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 52 446 251 52 446 251
Anskaffningsvérde mark 20 564 052 20 564 052
Utgdende ackumulerade anskaffningsvidrden 73 010 303 73 010 303
Ingdende avskrivningar -3 589 712 -3273 613
Arets avskrivningar -1203 621 -316 099
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 793 333 -3 589 712
Utgdende bokfort véarde 68 216 970 69 420 591
Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 1 487 000 1487 000
Taxeringsvarde mark - bostader 47 000 000 47 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 422 000 422 000
Summa taxeringsvirde 102909 000 102 909 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 14 690 14 690
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 14 690 14 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -14 690 -14 690
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 690 -14 690
Bokfort varde 0 0
Not 9 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Arets investeringar 100 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 100 000 0
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 29 355 28 939
29 355 28 939
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 193 262 181 665
Upplupna intakter 31409 131 157
224 671 312 822
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 5 090 000 3 690 000
5 090 000 3 690 000
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HSB Bostadsrattsforening Ektorpshdjden i Nacka

Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 6 000 6 000
Handelsbanken 294 073 294 769
300 073 300 769
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 51 022 059 13 385 106 1 550 000 -3 164 229 887 488
Resultatdisposition 387 500 499 988 -887 488
Arets resultat -457 233
Belopp vid drets slut 51514823 14762342 1937500 -2 664 242 =457 233
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 970681 1,72%  2015-03-04 7 200 000 0
Stadshypotek 976447 2,08%  2015-03-01 3 375 000 0
10 575 000 V]
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 575 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 575 000
Not 17 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 226 000 0
226 000 0
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 351 643 343 197
Ovriga upplupna kostnader 76 164 48 711
427 807 391 908

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskaps&r men betalas under nastkommande 8r.
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Revisionsberittelse

Org Nr: 769607-4256

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Ektorpshdjden i Nacka, org.nr. 769607-4256

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Ektorpshojden i Nacka for rékenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvéndig for att uppréatta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
Fér revisor(71/n; //z1 /01 147 nnebdr detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver aft revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgarder som ska utfdras, bland
annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens intema kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréickliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande hild av foreningens finansiella stéllning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsréttsforening Ektorpshdjden i Nacka for rékenskapséret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och férhéllanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 8 /5 ZC [ 5
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forordnad revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

10T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... .......o.ooeeie e e e e
Lagenhetsnummer ...................... o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.








