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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller oédkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som &dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-07-24.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Nacka Sicklaén 140:5 pa adressen Ekuddsvagen 25 i Nacka.

Forsékring
Fastigheten ar forsdkrad hos If Skadeforsakring AB.

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Per Burman Ledamot/ordférande
Sebastian Olsson Ledamot/vice ordférande
Oscar Hammarstedt Ledamot/sekreterare
Thomas Pettersson Ledamot/kassor

Timo Broman Ledamot

Oscar Nordstrém Suppleant

Christopher Jakobsson  Suppleant
Christine Nordgren Suppleant
Den tidigare ledamoten tillika ordféranden Olle Kvick har den 15 december 2020 avgatt fran styrelsen.

Valberedning
Nils Lundin, Birgitta Burman och Henrik Palm.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsens ledamdéter i férening.

Revisorer

Oscar Westerlund  Auktoriserad revisor ~ Finnhammars revisionsbyra
Harry Viklund Internrevisor
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Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdémma holls 2020-05-04. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantraden.

Utférda historiska underhdll

2007-2010 Stambyte med bl.a. nya badrum och toaletter.

2007-2010  Nya elstammar inkl. nya ledningar i lagenheterna.

2009 Nytt I3ssystem.

2009-2010 Ny fasadputs och reparationer av balkonger pa Ekuddsvégen 27.
2010 Byte av fonster i bada husen.

2011 Reparationer av garage och parkeringsdack.

2010-2011  Byte av hissmaskiner i bada husen.

2012 Ombyggnad av garden mellan husen.

2015 Upprustning och malning av vaningsplan och entréer.

2019 Byte av franluftsflaktar i bada husen.

2020 Omldggning av yttertaken pa bada husen, installation av behallare fér matavfall samt malning

av garagets fasad.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Fjarrvdrme

Elnat

Elhandel
VA/sophamtning
Tradgardsskotsel
Tidningsreturer
Klottersanering
Parkeringsovervakning
Snoérdjning
Entrémattor
Bredband/TV
Bredband

Hisservice

Forsakring
Garageporten

Nabo

Nabo

Nabo

Stockholm Exergi AB
Nacka Energi AB
Skellefted Kraft AB

Nacka kommun

AB Solbrudens Tradgardar
SUEZ Recycling AB

VRS Mitt AB

Aimo Park Sweden AB
Linds Tradféllning AB
Berendsen Textil Service AB
Com Hem AB

Telenor Sverige AB

Nacka Hiss AB

If Skadeférsakring AB
Motum Port AB

Ovrig verksamhetsinformation

Fastighetens totala yta uppgér till 9 800 kvm (9 532 kvm bostadsyta och 268 kvm lokalyta). Bostadsytan avser
134 bostadsratter och tva hyresratter. Lokalytan avser tva lokaler avsedda for uthyrning till foretag, en lokal
som féreningen anvander som styrelselokal samt diverse 6vriga lokaler som exempelvis extra
forradsutrymmen.



Brf Ekoxen Nacka
769605-9570

Védsentliga handelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2020

Under 2020 har féreningen renoverat och salt en bostadsldgenhet som tidigare varit uthyrd sdsom hyresratt.
Utgifter for renovering, fastighetsmaklare och andra direkta utgifter férknippade med upplatelsen av
bostadsratten har under rakenskapsaret dragits av fran upplatelseavgiften.

Under aret har féreningen dven lagt om yttertaken pa bada husen. Detta har medfért en utrangering som

kostnadsforts.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 187 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 21 och
avgadende medlemmar under aret var 22. Vid rakenskapsarets slut fanns det 186 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 14 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrédnta, %

Belaningsgrad, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020

7470 251

-2271117

71

2143 562

167 599 000

9532

706

5817

1,16

28,91

2019

7 467 983

111 805

70

2277 388

167 599 000

9532

704

6 237

1,23

30,93

2018

7 841222

-90 275

70

1977 388

137 729 000

9294

696

6 456

1,67

30,58

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

2017

7 309 769

-115763

69

137729 000

9294

680

6 675
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2019-12-31 ars resultat
Insatser 125 675 385 )
Upplatelseavgifter 17 643 229 -
Fond, yttre underhall 2277 388 -
Uppskrivningsfond 180 249 -
Balanserat resultat -4 458 529 111 805
Arets resultat 111 805 -111 805
Eget kapital 141 429 527 0
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 212 898
Arets resultat -2271117
Totalt -6 484 015

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

underhall =l
Att fran yttre fond i ansprak ta -81 924
Balanseras i ny rakning -6 702 091

-6 484 015

Disp av
ovriga poster
836 491
1799769
-133 826
133 826

-2 271117
365 143

2020-12-31
126 511 876
19 442 998
2143 562
180 249
-4212898
-2271117
141794 671

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Utrangering

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

10

11

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

7 470 249

10488

7 480 737

-3 467 446
-396 040
-197 112

-2 275458

-2713 495

-9 049 550

-1568 814

154

-702 457

-702 303

-2271117

-2271117

2019-01-01 -
2019-12-31

7467 943
-0
7 467 943

-3 669 636
-587 584
-179 951

-2189 218

0

-6 626 389

841 555

53
Whedile
-729 750

111 805

111 805
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

14

15
16

Arsredovisning 2020

2020-12-31

191 807 228
121 810
91872

192 020 910

192 020 910

25385
58 041
168 469

251 895

6 335 505
6 335 505

6 587 400

198 608 310

2019-12-31

192 195 894
0
94 500

192 290 394

192 290 394

35837
15 369
212 946

264 152

9706 265
9706 265

9970417

202 260 811
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

17

18

10

Arsredovisning 2020

2020-12-31

145954 874
180 249
2143 562

148 278 685

-4 212 898
-2271117

-6 484 015

141 794 671

52 900 000
52 900 000

2 500 000
297 815
125 082
109 724
881019

3913639

198 608 310

2019-12-31

143 318 614
180 249
2277 388

145 776 251

-4 458 529
111 805
-4 346 724

141 429 527

58 900 000
58 900 000

462 500
536 109
63 276
99434
769 965

1931284

202 260 811
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ekoxen Nacka har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-2,5%
Fastighetsforbattringar 2,5%
Maskiner och inventarier 2,5%
Markanlaggningar 5%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Ovriga intakter

Ovriga &rsavgifter
Summa 7

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service R
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
7F6rsékringssli<adrbr 7
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Garagemalning 2020
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

2020

201 232
57 190
592 254
0

6 560 424
69 637

0

7480 737

2020
131 885
3056
36 872
143 042
144 940
14 864
474 659

2020

125292
479 642
604 934

2020

81924
0

81924

2020

175 .795
193 587
1153 404
379 169
1901 955

12

Arsredovisning 2020

2019

226 597
54717
568 805
-705
6541872
76 422
235

7467 943

2019
100 873
3006
97 050
143 383
115000
30977
490 289

2019
69530
297 463
366 993

2019

0
433 826

433 826

2019
241025
138 339

1217059
416 101
2012523
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband 7
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
F6rbrurkningsmateria| -
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
§tyr¢|§earvoden

Summa

NOT 10, AVSKRIVNINGAR
AVékrivn byggnader
Avskrivn maskiner o inv
Avskrivning fast. forbatr
Avskrivning markanlaggnin

Summa

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

13
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2020

8 848
95 219
260334
37 698
1875
403 974

2020
439
9375

0

27 000
359 226
396 040

2020
46 702
150 410
197 112

2020
2239 146
2628
33174
510
2275 458

2020
702 457
702 457

2019
5282
68 217
253 262
37 214
2030
366 005

2019

2 900
11425
388 625
29 852
154 782
587 584

2019
41824
L8127

179 951

2019

2163493

5250
20475
0

2189218

2019
729 803
729 803
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop
Utrangering
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utrangering

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxe[i[jrgsvérrde mark

Summa

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvérde enligt plan

14
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2020-12-31

212 136 879
4597 149
-3 252 856

213481172

-19 940 985
-2272320
539 361
-21673 944

191 807 228

48 675 079

89 599 000

78000000

167 599 000

2020

121324
122 320
243 644

2019-12-31

212 136 879
0

212 136 879

-17 757 017
-2 183 968

-19 940 985

192 195 894

48 675 079

89 599 000
178 000 000
167 599 000

2019

121324
0
121324

-121 324
0
-121 324

0
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvdrde enligt plan

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 17, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Rantedndringsdag

2021-01-30
2022-10-30
2024-10-30
2022-09-30

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
105 000 105 000
105 000 105 000
-10 500 -5 250

-2 628 -5 250
-13128 -10 500

91 872 94 500
2020-12-31 2019-12-31
58 041 81

0 15 288

58 041 15 369
2020-12-31 2019-12-31
2212 2212

90 872 86 958
61219 61 050
9444 9451

0 47 481

4722 7 5 794

168 469 212 946
Rantesats Skuld Skuld

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
© 1,17% 2000000 4000 000
1,59 % 24500 000 24 500 000
0,71% 15750000 17 600 000
0,69 % 13200000 13 350 000

55 450 000 59 450 000

2 550 000 500 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

L&n med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

15
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El 0  BG7E
Forutbetalda avgifter/hyror 650 087 609 684
Uppl. utgiftsrantor 79 586 0
Qppvérmning 7 . - 151 346 154 605
Summa | 881019 769965
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12- 31
Fastlghetsmtecknmg - - : 77 506 600 77775070 OOO
Summa A B 775;00000 o 77 500 000

Underskrifter

Nacke 1202( - 0Y-07
Ort och datum
#7) —/
1%
Oscar Hammarstedt Per Burman
Ledamot/sekreterare Ledamot/ordférande
/,./ / 2 = _ ,7 “
4
Sebastian Olsson Thomas Pettersson
Ledamot/vice ordférande Ledamot/kassor —
‘ ) ] S Mechtatt
/» CW
JW @W/// e /
Timo Broman Oscar Nords’trom
Ledamot Suppleant

Va?mnsberattelse har [dmnats ZOZ/ - O(’/— /Z.

/7.
Oscar Westerlund Haroo Viklund
Auktoriserad revisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till styrelsen i Brf Ekoxen Nacka
Org.nr. 769605-9570

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Ekoxen Nacka for &r
2020-01-01—2020-12-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for 4ret enligt A&rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen.

Grund uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir s 4r
tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksambheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél dr att uppnd en rimlig grad
av siakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ér ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor
granskningsitgdrder bland annat utifiin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosidttande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som 4r lampliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhillanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

° utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna
och hiandelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida  arsredovisningen  har  uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Ekoxen Nacka for ar
2020-01-01—2020-12-31.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen eller
pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka  atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den
auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pd den auktoriserade revisorns
professionella bedomning och Gvriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omradden och forhallanden som #r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriidelser skulle ha
sdirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Upplands Visby 2021-04-12
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Harry Viklund
Intern revisor

Oscar Westerlund
Auktoriserad revisor



