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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ekorrvagen 1, 769611-3500 far hdrmed avge arsredovisning for
2020

Foreningens byggnad

Bostadsrittsforeningen Ekorrvigen 1 dger fastigheten Sickladn 220:1 som &r beldgen pd Ekorrvigen 1
1 Nacka.

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningen:
hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastighet och ldgenhetsfordelning
Fastighetsbeteckning 4r Sicklaén 220:1 Nacka Nybygnadsar: 1935 tillbyggnad: 1995

Fastigheten omfattar 307 m2, varav bostadsyta dr 307 m2
Fastigheten bestar av 4 lagenheter

Liagenhetsoverlatelser
Inga ldgenheter som omsatts under rakenskapséret

Forséakring
Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i forsakringsbolaget Bostadsrétternas Fastighetsforsakring Allians (SBC)

Fastighetens tekniska status

Avsittning till yttre underhallsfond och avséttning enligt underhallsplan gors enligt foreningens stadgar.
Dessa 6verforingar gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och

tas ej med som kostnad i resultatrdkningen

Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna (0,3% p4 fastighetens taxeringsvirde).

Underhéllsplanen 4r en plan och om och nér delarna genomfors beror pa vad styrelserna under kommande
ar prioriterar. Ingen storre underhéll &r planerad den ndrmaste tiden.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens géllande stadgar antogs 2005-04-28.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av lagst 3 (tre) och hogst 7 (sju) ledaméter med
hogst 3 (tre) suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-06-30 och dérpa
foljande styrelsekonstituering nedanstaende sammanséttning.

Styrelse
Veronica Broman Ledamot Ordforande
Carl Lindvall Ledamot

Hakan Zackrisson Ledamot kassor
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Féreningsrevisorer
Val av foreningsrevisorer har ej skett, vilket dr forenligt med foreningens stadgar.

Arsavgifter
Styrelsen har i allt vésentligt foljt den faststéllda budgeten.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt erliggs med 1% av lokaldelens taxeringsvarde och en kommunal fastighetsavgift

erliggs med 0,3% av ett framriknat fastighetsvéarde pa bostadsdelen.

Inkomstskatt
Foreningen klassificeras skattemassigt som ett privatbostadsforetag.

Budget for nésta ar
En genomlysning av de ldngsiktiga underhéllsbehovet och motsvarande finansieringsbehov
gors lopande och kan péaverka avgiftsnivén.

Flerarsjamforelse

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, kr 203 450 177 316 153 608 150 685 145 634
Resultat, kr -9 675 -19 738 -52 797 -17 235 -711 037
Soliditet,% 9 9 10 11 15

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomsadttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning och visar foreningens betalningsforméga pa 1ang sikt.
God soliditet &r 5% och dver.

Foriandring av eget kapital Insats Fond for yttre  Balanserat Arets
kapital underhall resultat resultat
Eget kapital vid arets ingéng 1540250 224 630 -1 397 304 -19 738
Balansering av foregaende ars resultat -19 738 19 738
Reservering till yttre fond 11 031 -11 031 0
Arets resultat -9 675

S:a Eget kapital 1540 250 235 661 -1 428 073 -9 676
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Forslag till behandling av drets resultat och balanserad forlust

Till féreningsstimmans forfogande star foljande
ansamlad forlust:

Balanserad resultat -1428 073
Arets resultat -9 675
Aterstar till foreningens forfogande -1437 748

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas

sé:
att till yttre fond reserveras enligt stadgarna -11 031
att i ny rakning overfors -1448 779

-1437 748
Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning

Hyresintékter 1 203 449 177 316

Summa rorelseintikter 203 450 177 316

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -118 645 -109 183

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -35 040 -35 040

Summa rovelsekostnader -153 685 -144 223

Rorelseresultat 49 765 33 094

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut -59 365 -50 224

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter =74 -2 607

Summa finansiella poster -59 439 -52 831

Resultat efter finansiella poster -9 675 -19 738

Arets resultat -9 675 -19 738

Fordelning av arets resultat enligt forslaget

i dispositionen

Reservering av medel till fond for yttre underhall,

enligt stadgar reservering -11 031 -11 031

Atrets resultat enligt resultatrikningen ( se ovan ) -9 675 -19 738
Arets resultat efter fordandring av fond for
yttre underhall -20 706 -30 768
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 3 3 649 200 3 684 240
Summa anliggningstillgangar 3 649 200 3684 240
OmsittningstillgdAngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 0 6991
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 3 400 1550
Summa kortfristiga fordringar 3400 8 541
Kassa och bank 10 053 58
Summa omsittningstillgadngar 13453 8599
SUMMA TILLGANGAR 3 662 653 3692 839
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 540 250 1 540 250
Fond for yttre underhall 235 661 224 630
Summa bundet eget kapital 1775911 1764 880
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1428 073 -1397 304
Arets resultat -9 898 -19 738
Summa fritt eget kapital -1437 971 -1 417 042
Summa eget kapital 337940 347 838
Langfristiga skulder
Checkrékningskredit 5 0 1 880
Skulder till kreditinstitut 6 3249102 3273 609
Summa langfristiga skulder 3249102 3275489
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 472 20 437
Leverantorsskulder 16 844 20 824
Skatteskulder 11224 7111
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 25072 21140
Summa kortfristiga skulder 75 612 69 512
SUMMA EGET OCH SKULDER 3 662 653 3692 839
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TILLAGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpats dverstimmer med arsredovisningen, samt de som anges i
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivnings principer for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 100 ar

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoforsaljningsvérde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.
Inkomstskatter

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag i vinstdispositionen. Efter

att beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé ridkenskapsare!
redovisas som intékt.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ir ett
fast belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa virden
utgdr foreningens fastighetsavgift som for rdkenskapséret 4r 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen

Fond for yttre underhall

Enligt bokforingsnimndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsittning till fonden sker, utifrén foreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan
fritt och bundet eget kapital. Ianspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sitt.
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UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN
Not1 Hyresintikter 2020 2019
Hyresintékter, bostader 203 449 177 316
203 449 177 316
Not2 Rorelsekostnader
Reparation o underhall
Driftkostnader
El 50770 55093
Vatten 19 517 19 932
Fastighetsforsakring 9986 8 721
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt 11 104 6 606
Reparation o underhall 0 2 120
Diverse omkostnader 7 686 3910
Redovisning/konsultarvode 16 844 11250
Bankkostnader 2738 1551
118 645 109 183
UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN
Not3 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvarde 4350000 4350000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4350000 4350000
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -665 760 -630 720
Arets avskrivningar -35 040 -35 040
Utgdende ackumulerade avskrivningar -700 799 -665 760
Utgéende planenligt restvirde 3649200 3684241
Taxeringsvérden byggnader 2082000 2082000
Taxeringsvirden mark 1 595 000 1 595 000
3677000 3677000
Byggnadernas taxeringsvarde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder 2082000 2082000
2082000 2082000



Not9 Visentliga hindelser efter drets slut
En ny bergviirmepump har beslutats att inforskaffas da den gamla &r utdaterad.
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN, fortsittning 2020-12-31 2019-12-31
Not4 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Ovriga poster 0 1550
Summa 0 1550
Not5 Checkrikningskredit
Beviljat belopp uppgar till 35000 35000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 1 880
Not6 Langfristiga skulder
Léngivare Rinta% Rainta ir bunden Lénebelopp Léanebelopp Amortering Kortfristig del som
i3man 2020-12-31 2019-12-31 2 021 forfaller efter 5 ar
Handelsbanken 1,700% 2020-01-01 1462500 1462500 1 462 500
Handelsbanken 1,700% 2020-01-01 1343669 1358001 14 332 1272009
Handelsbanken 1,700% 2020-01-01 465 405 473 545 8 140 424705
Kortfristig del av skuld -22 472 -22472
3249102 3271574 22 472 3159214
Not7 Upplupna kestnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantor 5618 0
Forskottsbetala arsavgifter och hyror 16 954 7 869
Ovriga poster 2500 2 500
Summa 25072 10370
Not8 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sékerheter
Panter for egna skulder mm
Uttagna pantbrev fastighet 3371000 3371 000
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Styrelsens underskrifter
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ey Carl Lutrat
Veronica Broman Carl Lindvall
Styrelseordférande Ledamot
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Ledamot



