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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2004-10-15.

Akta forening
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr ddrmed en &kta
bostadsrittsférening.

Fastigheten

Foreningens fastighet Jordédpplet 1 byggdes 2013/2014 och har virdeér 2014. Byggnadens totalyta &r 5608
kvm varav 5608 kvm utgor ligenhetsyta. Tomtytan &r 10 000 kvm. Marken till fastigheten innehas med
dganderitt.

Styrelsens sammansdttning

Juliana Lopes Moreira Ordftrande och Kassor
Lottis Ekman Vice ordférande
Dan Sjéberg Suppleant

Sten Moberg Suppleant
Rebecka Lindberg Sekreterare
Valberedning

Alexis Quinteros och Johanna Bergman.
Firmateckning

Firman tecknas av tva i forening av ledaméterna
Revisorer

Anders Slattas Revisor

Styrelsemdten

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollfrda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Nabo

Sommar/vinterunderhdll ~Mark & Transport i S6dertélje AB
Bredband/TV/Telefoni Telia

El/Véarme Telge Energi

Teknisk Forvaltning Driftia
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 102 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och
avgaende medlemmar under aret var 13. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 105 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 9 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4274 4217 4201 3941
Resultat efter fin. poster 344 371 -20 -598
Soliditet, % 61 61 61 61
Yttre fond 614 614 409 204
Taxeringsvirde 163 821 110655 110655 110655
Bostadsyta, kv 5608 5608 5608 5608
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 724 716 716 667
Lan per kvm bostadsyta, kr 12000 12000 12000 12000

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  dvriga poster  2019-12-31
Insatser 105970 - - 105 970
Fond, yttre underhall 614 - - 614
Balanserat resultat -2 166 371 - -1 794
Arets resultat 371 -371 344 344
Eget kapital 104 790 0 34 105134
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -1 794
Arets resultat 344
Totalt -1 450
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande
Reservering fond for yttre underhall 205
Balanseras i ny rékning -1 655

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 4274 4217
Rorelseintikter 13 0
Summa rorelseintdkter 4287 4217
~ Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1940 -1737
Ovriga externa kostnader 7 -232 -194
Personalkostnader 8 -1 -147
- Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -500 -500
Summa rirelsekostnader -2673 -2578
Rorelseresultat 1614 1639
Finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter 1 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -1271 -1267
Summa finansiella poster -1270 -1267
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Balansriikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 10 170 566 171 066
- Summa materiella anliggningstillgangar 170 566 171 066
Summa anliggningstillgingar 170 566 171 066
_ Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 1 0
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 100 76
Summa kortfristiga fordringar 101 77
Kassa och bank
Kassa och bank - 2319 1515
Summa kassa och bank 2319 1515
Summa omsdttningstillgangar 2420 1592
" Summa tillgangar 172 986 172 658
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 105970 105 970
Fond for yttre underhall - 614 614
Summa bundet eget kapital 106 584 106 584
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -179%4 -2 166
Arets resultat 344 371
Summa fritt eget kapital -1450 -1794
Summa eget kapital 105 134 104 790
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 67296 67 296
Summa langfristiga skulder 67 296 67296
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 76 50
Ovriga kortfristiga skulder 7 40
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 474 482
Summa kortfristiga skulder 556 572
Summa eget kapital och skulder 172 986 172 658
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ekgarden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

F6ljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, p-platser 206 190
Arsavgifter, bostider 4058 4009
Ovriga intikter ) 23 18
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 19 161
Fastighetsskotsel 88 85
Snoskottning 35 68
Stédning 14 16
Tradgéardsarbete 14 25
Ovrigt 4 0
Summa 174 354
Not 4, Reparationer 2019 2018
Dérrar och las 33 1
El 2 0
Gard och markytor 350 28
Hyreslidgenheter 13 0
Kabel-tv och bredband 3 0
Reparationer 2 0
Soprum 4 3
Trapphus, port, entré 0 9
VA 0 5
Ventilation 33 0
Ovriga underhall 0 6
Summa 439 52
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 47 50
Sophédmtning 161 171
Uppvéarmning 617 626
Vatten 199 191
Summa 1024 1038
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 215 214
Fastighetsforsdkringar 88 79
Summa 303 293
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 12 4
Juridiska kostnader 64 3
Kameral férvaltning 74 77
Konsultkostnader 0 34
Revisionsarvoden 23 24
Ovriga forvaltningskostnader 59 52
Summa 232 194
Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 0 35
Styrelsearvoden 0 112
Ovriga personalkostnader 1 0
Summa 1 147
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1271 1267
Summa 1271 1267
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiaende ackumulerat anskaffningsviirde 173 066 173 066
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 173 066 173 066
Ingiende ackumulerad avskrivning -2 000 -1500
Arets avskrivning -500 -500
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 500 -2 000
Utgaende restvirde enligt plan 170 566 171 066
I utgdende restvirde ingdar mark med 123 066 123 066
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 127 781 82 981
Taxeringsvérde mark ) 36 040 27 674
Summa 163 821 110 655




Brf Ekgérden Arsredovisning 2019

769611-5174

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 36 0
Fastighetsskotsel 7 0
Forsékringspremier 30 27
Forvaltning 21 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 49
Summa 100 76
Not 12, Skulder till kreditinstitut e R
Swedbank 2025-03-25 2,45 % 22432 22 432
Swedbank 2022-03-25 1,80 % 22432 22 432
Swedbank 2020-03-25 1,40 % 22432 22 432
Summa 67 296 67 296
Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Ber#knat revisionsarvode 24 0
El 5 0
Forutbetalda avgifter/hyror 356 350
Stiddning 1 0
Uppvérmning 73 0
Utgiftsréantor 14 11
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 122
Summa B 474 482
Not 14, Stiillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 68 340 68 340
Summa 68 340 68 340
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Not 15, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

En ombyggnation av dammen har genomfbrts och forbittrat avrlnnlng av dagvatten under hésten 2019.
Atgirder enligt underhallsplanen har genomforts i form av stamspolning under rikenskapséret. Invald
ordforande Johan Enehage avgick i januari 2020 med anledning av flytt. Linda Lampinen har &ven avgatt under

rakenskapséret.

Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ekgiarden
Org.nr 769611-5174

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekgérden for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att 14mna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ekgarden for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella beddomning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana tgérder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholut dén 29 maj 2020

: X
,//

Anders Slattas
Auktoriserad revisor
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