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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 2004-10-12.

Akta forening
Foreningen &r en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten )
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sickladn 37:54 pa adressen Ostra Finnbodavigen 11 C och D 1
Nacka. Foreningen har 33 lagenheter om totalt 2 297 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsikrad hos Trygg-Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Ann-Marie Rydstrom Ordforande

Kerstin Rorby Vice ordforande/sekreterare/ledamot
Ulla Bickstrom Bezeredi  Ledamot

Bertil Nystedt Kassor/ledamot
Daniel Stenius Suppleant

Gunilla Sundstrom Suppleant

Robin Lindgvist Suppleant
Valberedning

Eliane Hogberg och Martin Jonasson
Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledamoter 1 forening
Revisorer

Révisor AB Revisor

Arvid Lindqvist  Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-09. Styrelsen har under verksamhetséretet haft 12 protokollforda
sammantréden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo X
Stddning fastigheter Stidhuset AB NS
Snorojning Anders Forslunds Schakt & Entreprenad AB )
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Takskottning Service EMJ Entreprenad AB
Bredbandstjanster Telia

Griasklippning Stockholms Tradgérdstjénst
Passagesystem AB Nacka Las och Larm
Service hissar Kone

Garageport service Torverk

Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna/Storholmen/Nabo
Hiss-/garageportbesiktning Inspecta

Tvitt/byte entrémattor Stockholms Hyrtvitt
Forsdkring Trygg-Hansa

Byte filter 1gh Folkfilter
Gistparkeringsplatser Hyrs av Péal Harryan
Funktionskontroller Tilldggsavtal Fastighetsdgarna

Ovrig verksamhetsinformation
Foreningen har 27 parkeringsplatser, varav en handikapplats.
En ldgenhet har hyrts ut i andra hand.

Fastighetens uppvirmning sker med fjarrvarme och vattenburna element.

Foreningen forvirvade den 1 juni 2005 fastigheten genom ett entreprenadkontrakt med JM AB. Den totala
boytan #r fordelad pa: 8 st 2 ROK, 16 st 3 ROK och 9 st 4 ROK (under byggnationen har innervéggar i
vissa lagenheter tagits bort).

Till fastigheten hor det garage som ligger under flerbostadshusen och i anslutning till deras kéllarvéningar.
Garaget anvinds ocksd av Brf Saltsjoterrassen (Sickladn 37:13) som disponerar 22 av de 49 platser som
finns. Garaget ingér som en gemensamhetsanldggning (GA2) i Samfilligheten Danvikstrand.

Inflyttning i foreningens fastighet skedde under perioden februari till april 2006 pé adresserna Ostra
Finnbodavigen 11C och 11D.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 juli 2019.

2004 upprittades en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades hos bolagsverket
10 december 2004.

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors arligen med minst 25 kr/kvm ldgenhetsyta i
enlighet med féreningens stadgar. Fonderade medel avser att ticka kostnader for planerat underhéll pd
fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde forutsétter ett planerat och kontinuerligt underhdll. For detta har en 20-drig
underhallsplan upprittats under 2010.

Foreningen 4r delaktig i Samfilligheten Danvikstrand (org.nr 717908-1596). Andelstal for drift och
underhill av gemensamhetsanldggningarna faststélldes vid forréttning gjord den 2 maj 2005 enligt nedan:

GA 1 (Sickladn GA:59) Markytor med brygganliggning, bankar, belysning och trappor mm. Kommunen
planerar ett 6vertagande 2020.

GA 2 (Sickladn GA:60) Garage med tillhorande port, dorr och passerkontrollanldggning (garaget under Brf
Danviksblicks flerbostadshus).

GA 4 (Sicklaon GA:62) Kor- och gangvigar vister och norr om Brf Danviksblicks flerbostadshus och
gangvig soder om Brf Saltsjéterrassen.
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GA 5 (Sicklaon GA:63) Spillvattenledning med tillhérande pumpstation och breddavlopp.

Brf Danviksblicks andelar &r:
GA 1: 17/100

GA 2:27/49

GA 4: 19/101

GA 5:17/100

Under aret har Brf Danviksblick representerats i samfilligheten av Bertil Nystedt som ordinarie ledamot
och Ulla Bickstrém Bezeredi som suppleant.

Brf Danviksblick har en hemsida med adressen www.danviksblick.se

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ovriga uppgifter

Féreningen har under dret haft en 16pande kvartalsamortering pa sammanlagt 350.000 kr.

Féreningen har bytt leverantor for fastighetsforvaltning tva génger. Avtal med Storholmen tecknades 1/5
2019, men sades upp redan efter tre manader da det fungerat mycket daligt med Storholmens dtaganden.
Nuvarande leverantor av fastighetsforvaltning dr Nabo.

Mindre forbittringar i tridgirden har gjorts. Nyplantering har genomforts utanfor entrén till Ostra
Finnbodavégen 11 D.

Foreningens bredband har uppgraderats till hogre hastighet 500/500 Gb.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgaende medlemmar under &ret var 2. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 51 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 0 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldréinta, %
Belaningsgrad, %

2019
2137
-31

74
7132
57 636
2.297
826
10 092
1,94
25,76

2018 2017
2362 2302
57 -58

74 73
675 617
49242 49242
2207 2297
826 826
10244 10375
1,91 2,42
26,05 26,28

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 33541
Upplatelseavgifter 32279
Fond, yttre underhall 675
Balanserat resultat 391
Arets resultat 57
Eget kapital 66 942
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-57
0

390
29
361

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

57
303
3601

2016
2224
-109
73
560
49 242
2297
826

10 506
2,68
26,50

Disp av
Ovriga poster 2019-12-31
- 33 541
- 32279
57 732
-57 390
-29 -29
-29 66 913

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

2137
246
2383

-1289
-228

r
V=

2018-01-01 -
2018-12-31

2362
11

2373

-1216
-236
-59
-353
-1865
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

12
13

Arsredovisning 2019
2019-12-31 2018-12-31
89 738 90 092
89 738 90 092
89 738 90 092
10 30

6 5

86 70

102 105
830 845
830 845
932 951

90 670 91 042
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

65 820 65 820
732 675
66 552 66 495
390 391
229 57
361 447
66 913 66 942
14 22 831 23 231
22 831 23 231
350 300
134 126
118 116
-3 -1
15 327 328
926 869
90 670 91 042
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Danviksblick har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokf6ringsndmndens allménna radd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsldangden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad = 0,5%

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift ‘
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 377 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, p-platser 240 235
Arsavgifter, bostider 1 898 1 898
Ovriga intikter 246 240
Summa 2383 2373
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Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning

Stddning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Samfillighet

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kameral f6rvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

10

Arsredovisning 2019

2019
&9
&3
33
94
48
37

385

2019

99
99

2019
94
64

278
118
554

2019

27
60
164
251

2019

54

166
228

2019

14
73
90

2018
80
51
30
74
62

297

2018
131
131

2018
83
79

279
116
558

2018

25
59
147
230

2018

25
32

173
236

2018

50
59
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Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 452
Ovriga rintekostnader 1
Summa 453
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde 92 680
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 92 680
Ingiende ackumulerad avskrivning -2 588
Arets avskrivning -353
Utgaende ackumulerad avskrivning -2942
Utgaende restvirde enligt plan 89 738
1 utgdende restvdrde ingar mark med 22 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 36 436
Taxeringsvarde mark 21200
Summa 57636
Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31
Ingéende ackumulerat anskaffningsvirde 11
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 11
Ingaende ackumulerad avskrivning -11
Utgdende ackumulerad avskrivning -11
Utgaende restvirde enligt plan 0
Not 12, Ovriga fordringar 2019-12-31
Ovriga fordringar 5
Summa 6

11

2018
451
0
452

2018-12-31

92 680

92 680

-2235
-353
-2 588

90 092
22 000

34 442
14 800
49 242

2018-12-31

2018-12-31

5
5
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsskotsel

Forsdkringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut Rintelindringsdag
Swedbank 2022-08-25
Swedbank 2022-08-25
Swedbank 2024-12-20
Swedbank 2023-02-27
Swedbank 2019-03-28
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvéarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 16, Stillda séikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

12

Arsredovisning 2019

2019-12-31

1

34

14

36

86
Réntesats Skuld
2019-12-31 2019-12-31
1,60 % 6343
1,60 % 6 696
1,25 % 4 920
3,65 % 4272
1,05 % 950
23181
350

2019-12-31

8

7

179

50

16

36

33

0

327

2019-12-31

26 900

26 900

2018-12-31

0
30
14
26
70

Skuld
2018-12-31
6343

6 696
4970
4272
1250

23 531

2018-12-31
8

0

177

50

16

37

34

8

328

2018-12-31
26 900
26 900
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