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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Colosseum i Nacka

Styrelsen far hdrmed avge 3rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Sndamal att frimja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader tit
mediemmama med nytjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r et privathostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheber

Féreningen ager fastigheten Sickladn 151:30 i Nacka kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms ldn, Nada kommun.

1 foreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 8 7173

Foreningens fastighet &r byagd 8r 2009 Virdedr 2009
Foreningen &r fullvérdesforsakrad i Protector. I forsikringen ingdr bostadsrattstlldgg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning
Féreningen 3r delaktig i Nacka Forum Samfallighet.
Samfallighetens bedriver garageverksamhet.
Féreningens andel ar 37 %

Vasentliga hindelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter ]

Under 8ret har &rsavgiftema fordndrats med 2 %. p8 utg8ende avgifter per 1 januari ach 1 juli. Beslutad héjning fran 1/1 2020 &r
2 % pd utgdende avgifter.

Genomfort och planerat underhdll under rakenskapséret

Under 8ret har hissen i part 48, bytts ut till en helt ny hiss, till en kostnad av 250 tkr. Fondmedel kommer att tas i ansprak for detta.

Belysningen i gemensamma trapphusen har bytts ut mot ledbelysning och rorelsesensorer och som har en garanti pa fem ar.
Kostnaden for detta uppgdr till 208 tkr.

Under 2018 har Paul Karlsson deltagit i en kurs om solpaneler. D3 brf. Colasseum har fjarmvanme och Stervinning av franluft, har
styrelsen konstaterat att: en s&dan investering inte var ekonomiskt fGrsvarbart.

Under 2019 har dock styrelsen Iatit en ledamat undersaka forutséitiningama for en solpanel pa befintligt I3ghus ( port 48) vilket
indikerar en investering i storleksordningen 600-700 tkr. Styrelsen har for avsikt att anlita en miljokonsult for att utvérdera fragan
ytterligare.

Stdmma
Ordinarie foreningsstémma holls 2019-05-07. Vid stimman deltog 25 rostherdttigade mediemmar.
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Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-12-31 haft fljande sammansittning:
Styrelsemediem Roll

Karl Séren Andersson Ordférande

Elisabeth Martinez Ledamot

Greta Edelstam Ledamot

Christian Hofhans Ledamot

Louise Englund Ledamot

Maria Sahlén HSB-ledamot

Paul Karlsson Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Séren Andersson, Paul Karlsson och Elisabeth Martinez.
Styrelsen har under &ret hllit 11 protokolliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Karl Séren Andersson, Louise Englund och Paul Karlsson. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Krister Svartsjo Foreningsvald ordinarie

Peter Hedin Féreningsvald suppleant

Joakim Hall Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningens representant i HSB: s fullmaktige har varit Paul Karlsson.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Sara Sanchez, Kenneth Andersson och Mats Haglund.

Underhdlisplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhdlisfond.

Stadgeenliq fastighetsbesikining genomférdes 8 mai och 24 oktober.

Underhélisplanens syfte &r att sékerstilla att medel finns fér det planerade underh8ll som behdvs for att hilla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhll framg8r av resultatrikningen.

Mediemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 125 (127) mediemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018).
Under &ret har 4 ( 4 ) dverldtelser skett.

Hallbarhet

Ekonomi

Vér férening har valt en styrelse som sikerstiller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hogre de leverantdrer vilka tar ett s8 start miliSmassiat ansvar som méiliagt.

Social

Féreningens medlemmar idaqg &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det qoda boendet.
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Fler8rséversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadstitisforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och fér att falja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsfarening. Syftet &r att skapa trygghet och férst3else for dig som medlem, kdpare eller vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vr férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsawgift, kr/kvm 680 660 660 661 660
Totala Intdkter kr/kvin 748 747 760 757 773
Sparande till underh&l och investeringar krfkvin 211 243 257 211 149
Belning, kr/kvm 4497 4778 4 987 5 266 5 406
Rantekdnslighet 7% 7% 8% 8% 8%
Drift och underhall kr/kvm 175 132 Eral 138 472
Energikostnader kr/kvm 193 173 169 178 167
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts Arsavgift ska man utg3 frn bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intikter
Anger féreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M3nga bostadsréttsféreningar har
intékter utdver rsavgiften (exempelvis garage- ach lokalintikter) och d& syns det hir.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p3 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). D&rfér maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Igpande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p3 hankkonto eller utforda investeringar).
P& léng sikt gdr pengarna till de planerade underh3ll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p8 s3 sétt skapat ett 13neutrymme.

Nyckeltalet kan j&mforas med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir dver, Lite lingre ner g&r det ocks3 att se
hur vi réknar ut vért dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostdder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsrattsfareningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager” ska man utgd fr3n den bostadsrittens andelsvirde.

Rantekdnslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsfreningen behdver héja avgiften med om rantan pa 8nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhdil
Genomsnittig drift och underhdll férdelas p8 ytan fér bostsider och lokaler och beriknas p3 drift och underhll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhéil.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rikenskapsdr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intikter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.
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Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 5 366 5360 5448 5429 5543
Resultat efter finansiella poster -875 -195 -143 -421 -939
Soliditet 88% 87% 87% 86% 86%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den ldpande driften under rikenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Roérelseintakter 5 365 901
Rérelsekostnader - 5970 848
Finansiella poster - 269 993
Arets resultat -874 941
Planerat underhall + 454 396
Avskrivningar + 1935 652
Arets sparande 1515 107
Arets sparande per kvm total via 211
Forandring eget kapital
Upplatelse-  Yitre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 236 690 000 0 2130800 -2 310 203 -194 972
Reservering tili fond 2019 400 000 -400 000
Iansprakiagande av fond 2019 -250 00D 250 000
Balanserad i ny rakning -194 972 194 972
Upplatelse igenheter 0 0
Arets resultat -874 941
Belopp vid &rets slut 236 690 000 0 2280800 -2 655 175 -874 941

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resuitat -2 505 175
Arets resultat -874 941
Reservering till underhdlisfond -400 000
TIanspraktagande av underhlisfond 250 000
Summa till smmans férfogande -3 530 116

Stamman har att ta stélilning till:
Balanseras i ny rékning -3530116

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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Balansrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 236 690 000 236 690 000
Yttre underhdlisfond 2 080 800 2 130 800
238 770 800 238 820 800
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -2 455175 -2 310 203
Arets resuitat -874 941 -194 972
-3 330 116 -2 505 175
Summa eget kapital 235 440 684 236 315 625
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 32 166 995 34 272 350
32 166 995 34 272 350
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 84 284 0
Leverantbrsskulder 315899 314 835
Skatteskulder 69 471 1110
Ovriga skulder Not 15 250 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 771 514 792 340
1241 418 1108 535
Summa skulder 33 408 413 35 380 885
Summa eget kapital och skulder 268 849 097 271 696 510
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 5365 901 5359 670
Rérelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -3 858 075 -3 097 084
Ovriga externa kostnader Not 3 -47 128 -57 403
Personalkestnader och arvoden: Not 4 -129 993 -119 243
Avskrivningar av materiella: anidggningstiligdngar -1 935 652 -1 935 652
Summa rérelsekostnader -5 970 848 -5 209 382
Rérelseresultat -604 948 150 288
Finansiella poster
Rénteintdkter ach liknande resultatposter Not 5 9 889 8 671
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -279 882 -353 931
Summa finanslella poster -269 993 -345 260
Arets resultat -874 941 -194 972
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tiligéngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 265 443 649 267 379 301
265 443 649 267 379 301
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anl&ggningstiligdngar 265 444 149 267 379 801
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4 655 2675
Ovriga fordringar Not 9 1 946 758 2 667 853
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 334 654 527 000
2 286 067 3197 528
Kortfristiga placeringar Not 11 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank Not 12 118 882 119 182
Summa omsattningstillgéngar 3404 948 4 316 709
Summa tiligdngar 268 849 097 271 696 510
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsatining
Arsavgifter 4878 012 4734972
Arsavgifter el 358 812 359 606
Ovriga intdkter 129 077 265 092
Bruttoomsattning 5 365 901 5 359 670
5 365901 5 359 670
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 372314 471 139
Reparationer 422 474 226 170
El 473 828 477 091
Uppvérmning 768 671 773 157
Vatten 499 683 352 346
Sophdmtning 190 335 181 930
Fastighetsforsakring 76 451 74 751
Kabel-TV och bredband 207 933 209 421
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 155 445 87 081
Forvaltningsarvoden 224 366 221 069
Ovriga driftkostnader 12179 22929
Planerat underhall 454 396 0
3 858 075 3097 084
Not 3 Gwvriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 8 609 20 024
Administrationskostnader 10194 8 591
Extemn revision 10 975 11 438
Medlemsavgifter 17 350 17 350
47 128 57 403
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 81 050 89 600
Revisionsarvode 5 000 5000
Ovriga arvoden 19 328 0
Sociala avgifter 24 615 24 643
129 993 119 243
Not 5 Riinteintiikter och lilmande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 878 950
Ranteintdkter HSB bunden placering 8775 7 464
Ovriga ranteintdkter 235 257
9 889 8671
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 279 582 353916
Ovriga rantekostnader 300 15
279 882 353931
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde byagnader 222 600 000 222 600 000
Ing8ende anskaffningsviirde mark 56 077 000 56 077 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden ‘278 677 000 278 677 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 297 699 -9 362 047
Arets avskrivningar -1 935 652 -1 935 652
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13233351 -11 297 699
Utgdende redovisat viirde 265 443 649 267 379 301
Taxeringsviarde )
Taxeringsvérde byggnad - bostader v 109 000 000 98 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 3 843 480 3030435
Taxeringsvarde mark - bostdder 53 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 165843 480 140030435
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 47 878 47 878
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1836 011 2 615 057
Placeringskonto HSB Stockholm 291 291
Ovriga fordringar 62 578 4627
1946 758 2 667 853
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 139 619 195971
Upplupna intzkter 195 035 331 029
334 654 527 000
Ovanstdende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 118 882 119 182
118 882 119182
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Ndsta ars
LAneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 384150 0,65%  2020-03-03 8 407 329 84 284
Stadshypotek 389026 0,59%  2020-01-02 7 000 000 [}
Stadshypotek 398426 0,95%  2020-03-02 7 500 000 0
Stadshypotek 73014 1,36%  2020-03-30 9 343 950 0
32 251 279 84 284
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32 166 995
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tilt 31 829 859
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéilda for skulder till kreditinstitut 41 987 000 41 987 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 84 284 0
84 284 0
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 250 250
250 250
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 41 297 60 503
Forutbetalda hyror och avgifter 420 405 380 607
Ovriga upplupna kostnader 309 812 351 230
771 514 792 340
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intiikter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Visentliga hindelser efter 4rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter 8rets slut
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2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -874 941 -194 972
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 935 652 1 935 652
Kassafiode fran Iopande verksamhet 1060711 1740 680
Kassafldde frén fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 132 415 2 569
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 48 599 88 690
Kassafldde fran [6pande verksamhet 1241725 1831940
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -2 021 071 -1 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 021 071 -1 500 000
Arets kassafiode -779 346 331 940
Likvida medel vid arets bérjan 3734 530 3 402 590
Likvida medel vid &rets slut 2955184 3734 530

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
3rsredovisning i mindre fretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Lén med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen f6r K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovishingssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden med 0,87% av anskaffningsvérdet &rfigen och total livslingd har
beddmts till 120 3r frén fardigstallandetiden.

Fond fér yttre underhall
Reservering fiir framtida underh&ll av freningens fastigheter sker genom resultatdisposition p4 basis av foreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som higst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Fdreningens fastighetsavgift var fér rdkenskaps8ret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanfigtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppg&ende till 527 842 kr.
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
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