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Anpasshingar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrétisforeningar av 2011 i féljande bestdmmelser: §§ 11, 12, 17, 21,
22,27,31,32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och
site

Bostadsrattsféreningens firma &r HSB

Bostadsréttsfarening Capitolium | Nacka.
Styrelsen har sitt séite | Nacka.

... 5 2 Bostadsrittsforeningens dndamal_

Bostadsréttstdreningen har till Andamal
att f bostadsraitsféreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning och dérmed framja
mediemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsréttsforeningen il
aAndamaél att frémja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsréttsféreningen
samt for att stérka gemenskapen och
tillgodose gemensamma Intrassen och
behov, frémja serviceverksamhet och
tillgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska | all
verksamhet vérna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckiing.

Bostadsratt &r den ratt i
bostadsrattsforeningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas
hostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara
medlem i en HSB-f6rening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
hostadsrattsfireningen.

Bostadsratisforeningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsfireningen bér genom ett
sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att
bitrada bostadsratisfreningen i
forvaltningen av dess angeligenheter och
rékenskaper,

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ett avtal om {verldtelse av bostadsritt
genom kdp ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av séljaren och képaren.
Kopehandlingen ska innehalla uppgift om
den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava.

Version 5

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

Intr&de i bostadsréttsféreningen kan
beviljas den som &r medlem | HSB och

1. kommer aft erhélia bostadsratt
genom upplételse i
bostadsrattsféreningens hus, eller

e dr-Overtar-bostadsratt-|

bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsrétt har 6vergatt till
bostadsréattshavarens make far maken
nekas medlemskap | bostadsritts-
féreningen endast om maken inte &r
medlem | HSB, Vad som nu sagts far
motsvarande till&mpning om bostadsrétt
till bostadsl&genhet Gvergatt till annan
ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Svergétt till far
Inte nekas infride i bostadsraits-
féreningen, om de villkor f8r medlemskap
sam féreskrivs | denna paragraf &r
uppfyllda och bostadsréttsforeningen
skéligen bdr godta honom som bostads-
réttshavare. Om det kan anias att
forvérvaren inte avser att bosétla sig
permanent i bostadslidgenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattforeningens &ndamal rétt aft
neka madlemskap.

Mediemskap far inte nekas ps -
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap |
bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som férvérvat bostadsréft
till en bostadslagenhet som inte &r avsedd
for fritidséndamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting sam forvérvat
bostadsrétt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.,

En juridisk person som &r medlem i
bostadsréttsféreningen maste ha samtycke
av bostadsrittsféreningens styrelse for att
genom &verlatelse férvarva bostadsrétt till
en bostadsl&genhet som inte &r avsedd for
fritidséndamal. Samtycke behévs inte vid
exekutiv forséljning eller tvangsforséljning
om den juridiska personen hade pantrétt |
bostaden eller vid férvary som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvérvat andel | bostadsratt til
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsrétten efter férvérvet innehas ay
makar, sambor eller andra med varandra
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varaktigt sammanboende nérstdends
persaner.

§ 7 Familjeriittsliga forvary

Om en bostadsratt évergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifie
eller liknande férvary och forvarvaren inte

§ 10 Nekat mediemskap

En tverlatelse &r oglltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas
medlemskap | bostadsratisféreningen,

Enligt bostadsratitslagen géller sérskilda
regler vid exekutiv férséljning och
tvangsforséljning.

& antagits tlll medlem, far bostadsratts-
b féreningen uppmana férvarvaran att inom
mgm e wER T ader fréﬁvﬂppm’amng’sn“wsa*attmm“w 1
nagon, som Inte far nekas medlemskap i AVGIFTER‘TILL
% bostadsréttsforeningen har forvarvat BOSTADSRATTS-
& hostadsrétien och s6kt medlemskap. Om F 0 RENINGEN

uppmaningen Inte filjs, far bostadsrétten
tvéngsfirséljas entigt bostadsrétislagen for
férvérvarens rékning.

§ 8 Ritt att utdva hostadsritten

N&r en bostadsrétt dvergatt till ny
innehavare, far denne utbva
bostadsrétten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsréttsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utdva bostadsrétten frots
att dédsboet inte dr medlem | bostads-
réttsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far
bostadsrattsforeningen uppmana
dddsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsrétten har
ingatt | bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som Inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsrétten och sokt mediemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten
tvéngsforséljas for dédsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En Juridisk person som har pantratt |
bostadsrétten och férvarvet skett genom
tvangsférsélining eller vid exekutiv
forséljning, kan fre ar efter férvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsférentngen, har forvarvat
bostadsréitten och skt medlemskap.

§ 9 Privning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgtra fragan
om medlemskap inom en ménad fran det
att skriftlig och fullsténdig anstkan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
foreningen.

Far att prova frdgan om medlemskap
kan bostadsrattsfdreningen komma att
begéra kreditupplyshing avseende
sokanden.

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrétts-
ldgenheterna i forhallande till l3genheternas
andelstal,

Arsavgiften ska tédcka bostadsrétts-
foreningens 10pande verksamhet,
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
féreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan,

Andelstal och insats for lagenhet beslutas
av styrelsen. Beslut om andring av
andelstal som medfér andring av det
Inbérdes forhallandet mellan andelstalen
beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir
glitigt om minst tva tredjedelar av de
réstande pa féreningsstdmman gatt med pa
baslutet,

Beslut om éndring av insats ska alitid
beslutas av foreningsstdmma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fdre varje
kalendermanads horjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas
i réitt tid utgar dréjsmélsrinta enligt
rintelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och Inkassoavgift
enligt lag om ersétining fér
inkassokostnader m m.

| 4rsavgiften ingaende ersaitning fér
varme och varmvatten, elektricitet,
soph&mtning eller kensumilonsvatten kan
beréknas efter forbrukning. Foér
informationsdverfdring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsiitningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplételseavyift, dverlatelseavgift och
pantsittningsavglift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Sida 5 av 14



Bostadsréttsftreningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsratishavaren
med hégst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsréttsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsratishavaren
med hégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestams enligt
socialférsdkringsbalken och faststélls for
dverlatelseavgift vid anstkan om

_medlemskap och for pantsatiningsavglit vid

underrattelse om pantséttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter baslut av styrelsen. Bostadsritts-
féreningen far ta ut avgift fér andrahands-
upplatelse av bostadsratishavaren mad
hégst 10 procent av prisbasheloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, berdknas den hogsta tillatna avgifien
efter det antsl kalendermanader som
lagenheten &r upplaten,

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte
ta ut sérskilda avgifter for atgérder som
bostadsrattsftreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsritisféreningens rikenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstdmma ska styrelsen fill
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av férvaltningsherattelse,
resultatrékning, balansrakning och
tillaggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstamman &r
hostadsrétisféreningens hégsta
beslutande argan.

Ordinarie foreningsstédmma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rikenskapsar.

Extra féreningsstamma ska hallas nér
styrelsen finner skal {ill det. Extra
féreningsstdmma ska ockss hillas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samfiliga
rostberattigade.

Bagéran ska ange vilket Zrende som ska
behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha rétt aft
nérvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstédmman.
Ett sadant beslut &r giltigt endast om det
bitrads av samtliga réstberattigade som &r
nérvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra
st@mmofunktionérer har alltid ratt att
nérvara vid fareningsstamman,

§ 15 Mofioner

Medlem, som Bnskar visst drende
behandlat pa ordinarie féreningsstamma,
ska skriftligen anmaéla &randet till
styrelsen fire mars ménads utgang.

§ 16 Kallelss till féreningsstimma

Styrelsen kallar tlll féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska
innehaila uppgift om de &renden som ska
férekomma pa foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore féreningsstédmman och ska utfardas
senast tvd veckor fére foraningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallslse ska enligt lag 1
vissa fall séndas till varje medlem vars
adress dr kénd for
bostadsratisféreningen.

Bostadsréttsféreningen far da skriftlig
kallelse krévs enligt lag anvénda
elekironiska hjalpmedel. Ndrmare
reglering av férutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstamma ska
férekomma;
1. fdreningsstdmmans &ppnande
2. val av stdmmoordfdrande
3. anmélan av stdmmoordférandens
val av protokoliférare
4. godkénnande av réstidngd
b. fraga om narvaroratt vid
foreningsstamman
godkannande av dagordning
val av tva personer att jgmte
stdmmaoordforanden justera
protokollet
8. val av minst tvd réstrdknare
9, fraga om kallelse skett i behorig
ordning
10. genomgang av styrelsens
arsredovisning
11. genomgang av revisorernas
berdttelse
12. beslut om faststallande av
resultatrakning cch balansrékning
13. heslut | anledning av
bostadsrittsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststalida
balansradkningen

Ne
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14, beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledambter

15. beslut om arvoden och principer fér
andra skonomiska ersattningar for
styrelsens ledamoter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av

rostetal den mening som
stdmmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rbsterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstamman innan
valet férrattas.

For vissa beslut kravs sérskild majoritet

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledambter i
valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av ombud och ersélttare till
distriktsstdmmor samt dvriga
representanter | HSB

24. av styrelsen till foreningsstémman
hanskjutna fragor och av
mediemmar anmalda drenden som
angivits i kallelsen

25, foreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstamma

Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 avan, ange de drenden
som ska behandlas samt exira
féreningsstdmmans avsiutande.

§ 18 Réstriitt, ombud och bitride

P& féreningsstéimma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsrétt gemensami har de
tilsammans en rdst. Innehar en medlem
flera bostadsratter { bostadsrétts-
féreningen har medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat forfalien insats
eller arsavgift har Inte rostratt.

En medlems rétt vid foreningsstdmma
utévas av medlemmen personligen sller
den som &r medlemmens staliféretrddare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna In skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara | original
ach géller hiigst ett ar fran utfirdandet.
Medlem far féretrddas av valfritt ambud.
Ombud far bara foretréda en medlem.
Medlem far medfira ett valfritt bltrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans besluf utgérs av
den mening som har fatt mer &n hélften
av de avgivna rosterna eller vid lika

= foreningsstdmman
w 18. beslut om antal styrelseledamdter enligt bestémmelser | lag.
3 och suppleanter Om réstsedel inte avldmnas eller
b 17, val av styrelseledamater och rdstsedel avlamnas utan rostningsuppgift
o suppleanter (sa kallad blank sedel} vid sluten
: § 18. presentation av HSB-ledamot omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstimman ska
se till att det férs protokoll.
| frdga om protokollets innehdll géller
att:
1, rostiangden ska tas in | eller bifogas
protokollet
2. féreningsstdmmans beslut ska
féras in | protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protakollet ska undertecknas av
stdmmeoordforanden och av valda
Justerare.

Senast tre veckor efter
féreningsstdmman ska det justerade
pratokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsritisféreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hégst
elva styrelseledamdter med hiigst fyra
suppleanter, Av dessa utses en styrelse-
ledamot och higst en suppleant for denne
av styrelsen fér FHSB,

Féreningsstdmman véljer dvriga
styrelseledambter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar.
Styrelseladamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse véljs av
foreningsstdmman ska mandattiden for
hélften, sller vid udda tal nérmast hdgre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfdrande,
vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatdr fér
studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrittsforeningen.
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Bostadsraitsféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tvd styrelse-
ledamoter, att tva tillsammans teckna
hostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfdr nar fler &n halften
av hela antalet styrelseledamdter 3r

utses av fireningsstdmman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och férestar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstdmman ska tillsatta,

Valberadningen ska till
féreningsstdmman lamna férslag pa
arvode och foresla principer for andra
ekonomlska erséttningar for styrelsens
ledamoter och revisarer,

narvarande. Som.styrelsens.bestut.géller.

den mening de flesta réstande férenar sig '

om. Vid iika rostetal géller den mening
som styrelsens ordférande bitréder. Nar
minsta antal ledaméter &r nérvarande
krévs enhéllighet for glltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréiden ska det
foras protokoll. Protokollet ska justeras av
orditranden fdr sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att &
avvikande mening antecknad till
protokallet,

Endast styrelseledamot och revisor har
rétt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen férfogar Gver majligheten att
tata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras befryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
féras i nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hdgst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs
av foreningsstdmman. Mandattiden &r
fram tlll n&sta ordinarle féreningsstimma,

Ravisorerna ska bedriva sitt arbete s8
att revisionen &r avslutad och
revisionsberttelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen
ska [&mna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda
anméarkningar | revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsheritelsen och styrelsans
forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsheréttelsen ska hallas tillgéngliga
fér medlemmarna minst tvé veckor fore
den féreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma véljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie
fGreningsstdmma. Valberedningen ska
bestd av IAgst tva ledamdter, En ledamot

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsréttsforeningen ska ha fond for
yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprék medel for yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. upprétta en underhallsplan for
genomfdrande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet

2. Aarligen budgetera for aft sékerstilla
att tillrckliga medal finns for
underhall av
bostadsréttsféreningens fastighet

3. se il alt bostadsréttsfireningens
egendom besiktigas  lamplig
omfattning och | enlighet med
bostadsréttsforeningens
underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhailsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan
uppsté pa bostadsréttsforeningens
verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras | ny
rakning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsréttshavare har rétt att fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen betrdffande sin
bostadsratt, Utdraget ska ange:
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1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund fér
upplatelsen

3. bostadsratishavarens namn

4, insatsen for bostadsratien

tatningslister, gangjérn, beslag,
brevinkast, las inklusive nycklar,
nyckeltub, handtag m m.
Bostadsréttsféreningen svarar dock
fir malning av ytterddrrens yttersida,
Vid byte av lagenhetens yiterddrr ska
den nya dirren motsvara de normer
som vid utbytet géller for
brandklassning och ljuddampning

6...vad som finns antacknat rirande — 6. _dlas | fénster och dorrar samt sprojs

pantsattning av bostadsrétten, samt
6. datum far uiférdandet

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsratishavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenhatan i gott skick.
Det Innebdr att bostadsréttshavaren
angvarar for att saval underhalla som
reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsréttshavaren bor teckna
forsakring som omfattar
bostadsratishavarens underhalls- och
reparationsansvar som féller av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
foreningen tecknat en motsvarande
forsékring till forman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall {6r sjélvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som hostadsrattsfiireningen
[Amnar betraffande instaliationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning f6r informations-
Sverféring. For vissa atgérder |
lagenheten krivs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgérder hostadsrétis-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utfras fackmassigt.,

Till ligenheten hir bland annat:

1. ytskikt p& rummens vggar, golv ach
tak j&mte den underliggande
behandling som krévs for att anhringa
yiskiktet pa et fackmassigt satt.
Bostadsréattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande sklkt | badrum och
vatrum

2. icke barande innerviggar

3. linredning i ldgenheten och dvriga
utrymmen tillhdrande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsom kylffrys
och tvéittmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksé for vattenledningar,
avstangningsventiler och i
forekommande fall
anslutningskopplingar pé
vattenladning till denna Inredning

4. lagenhetens ytter- och innerddrrar
med tillhdrande lister, foder, karm,

pa fonster och | férekommande fall
isolerglaskassett

6. till fonster och fonsterddrr hérande
beslag, handtag, génglarn, tétnings-
lister sarmt malning; bostadsratts-
féreningen svarar dock for malning av
utifran synliga delar av fonster/
fonsterdorr

7. maélning av radiatorer och
véarmeledningar

8, ledningar for avlopp, gas, vatten och
anhordningar for informations-
dverftring till de delar de &r synliga i
lagenheten och beijénar endast den
aktuella lgenheten

9, armalurer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avsténgningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

10. kiamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas

11. eldstader och braskaminer

12. kéksflakt, koifilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kréver styrelsens tillstand

13. sdkringsskap, samtliga elledningar i
iagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvarme och handdukstork
som bhostadsritishavare férselt
lagenheten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat Jagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhélls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for ldgenheten
enligt ovan. Detta galler &ven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med
balkong, altan efler hor til 14genheten
mark/utaplats som dr upplaten med
bostadsritt svarar bostadsréttshavaren
fér renhalining och sndskottning. Far
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
for mélning av ingida av balkongfront/
altanfront samt golv. Méalning uiférs enligt
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bostadsrattsféreningens instruktioner, Om
lAgenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren dérutdver se till
att avrinning for dagvatten inte hindras,
Vad avser mark/uteplats &r bostadsrétts-
havaren skyldig att folja bostadsréts-
fdreningens anvisningar géllande skotsel
av markenfuteplatsen.
Bostadsréttshavaren &r skyidig att till
bostadsrittsféreningen anméla fal och

Bristeér T sadan fAgenhetsufrustning/
lecningar som bostadsréttsfdreningen
svarar for enligt denna stadge-
hestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsréttsféraningen svarar for att
huset och bostadsréttsfiéreningens fasta
egendom, med undantag fér bostadsritts-
havarens ansvar enligt § 31, &r vl
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidares for
underhail och reparationer av féljande:

1. ledningar fér aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om
hostadsrittsfareningen har forsett
iagenheten med ledningarna och
dessa tjdnar fler &n en lagenhet (s
kallade stamledningar)

2. ledningar for aviopp, gas, vatten
och anordningar fér informations-
overféring som bhostadsritts-
féreningen forsett laganheten med
och som finns i golv, tak, [Agenhets-
avskillande eller bérande vagg

3. radiatorer och vArmeledningar i
lagenheten som bostadsritts-
féreningen forsett {agenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar |
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventiiationsdon samt &ven
for splskapa/kdksfiaki som utgor del
av husets ventilation, samt

5. [fbrekormmande fall for brevidda,
postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada
eller vaitenledningsskada (skada pa
grund av utsirdmmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begrénsad amfattning i enlighet med
hostadsrétislagen.

Detta géller dven i tilldmpliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsritisfdreningens
bvertagande av underhallsatgird

Bostadsrattsfdreningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsréttshavaren enligt
§ 31 ska svara for, Ett sadant beslut ska
fattas av foreningsstamma och far endast
avse atgard som foretas | samband med
omfattande underhall elier ombyggnad av

e nmnnnfOS RS A STOrRNIRGBNS - hus-08R-8OM : e

bertr bostadsréttshavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma innebdr att en lagenhet
som upplatits med bostadsritt kommer att
forandras eller i sin helhet behoéva tas i
ansprak av bostadsritisforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gati med pa
beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samtycke till forandringen, blir beslutet
dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om hostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick s att
annans sdkerhet ventyras eller det finns
risk fr omfattande skador p4 annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i [dgenhetens skick sa
snart som mdjligt, far bostadsritts-
féreningen avhjéipa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsratishavaren far inte utan
styrelsens tillstand i lagenheten utféra
atgéird som innefattar:

1. ingrepp | en bérande konstruktion

2. &ndring av befintliga ledningar fér

avlopp, varme, gas eller vatten,
eller

3. annan vasentilg férandring av

lagenheten

Styrelsen far bara végra att medge
tillstand till en atgérd som avses i forsta
stycket om atgarden ar till pataglig skada
eller olagenhet fiir
bostadsréttsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvéndning av ldgenheten ska
bostadsréttshavaren se till att de som bor
1 omgivningen inte utséatts for storningar
som [ sédan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars f8rs8mra deras
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bostadsmiljé att de Inte skaligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid
sin anvéindning av lagenheten iaktta alit
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,

Bostadsrattshavaran ska hélla

sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger silt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skal fér
upplatelsen och hostadsrattsforeningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

P noggrann tillsyn dver att dessa Om Inte samtycke till andrahands-

o éligganden fullgérs ocksé av de som hir upplételse ldmnas av styrelsen far

& tliLhostadsréttshavarens hushall, de som bostadsrittshavaren &nda upplata sin

& bastker hostadsrattshavaren som gést, l3genhet i andra hand om hyresndmnden
P nagon som bostadsrattshavaren har lamnar sitt tillstand.

‘Eé:; inrymt eller ndgon som pa uppdrag av

bostadsrattshavaren utfor arbete |
lagenheten.

Bostadsrétisforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara | Bverensstdmmelse med ortens sed.
Baostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsféreningens ordningsregler,

Cm det férekommer stérningar i
boendet ska bostadsréttsfdreningen ge
bostadsrétishavaren tillséigelse att se til
ait strningarna omedelbart upphdr. Det
géller inte om bostadsrétishavaren sags
upp med anledning av att stdrningarna &r
sérskilt allvarliga med hansyn 4l deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att missténka att ett foremal ar
behéftat med ohyra far detta inte tas in i
tigenheten.

§ 39 Tilltréde till Kigenheten

Foretradare fér bostadsrattsféreningen
har ritt att fa komma In i lagenheten nér
det behdvs for tillsyn eller fér att utfora

arbete som bostadsréattsféreningen svarar

for eller for att avhjélpa brist nédr
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar fir |Agenhetens skick,

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nér bostadsraiten ska
tvangsforsdl|as dr bostadsréttshavaren
skyldig att |ata 1agenheten visas pa
I&mplig tid. Bosiadsrétisforeningen ska se
till att bostadsrétishavaren inte drabbas
av sitirre oldgenhet 3n nddvandigt.

Bostadsrétisféreningen har ratt att
komma In i [dgenheten och utféra
nddvandiga atgérder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om hostadsrattshavaren inte [Amnar
tllitrade nar bostadsratisféreningen har
ratt il det kan bostadsréttsforeningen
anstika om sérskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 46 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lAgenhet i andra hand till annan fér

Né&r en Juridisk person innehar en
bostadsl8genhet kan samtycke {ill
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsréttsforeningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse
behdvs inte:

1.

om en bostadsréatt har férvarvats vid
exelutiv forsaljning eller tvangs-
férsgljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade
paniratt i bostadsritten och som
Inte antagits till medlem i
bostadsrittsforeningan, eller

om lagenheten &r avsedd for
permanentboende och
bostadsratten bl 1Agenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting

Nér samtycke inte behdvs ska
hostadsréttshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i l8genheten, om
det kan medfdra men for bostadsréatts-
féreningen eller ndgon annan mediem i
bostadsratisféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriétten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
ldgenheten for ndgot annat dndamal &n
det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for bostadsratisfreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféraningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsréit

En bostadsrattshavare far avsdga sig
bostadsritten tidigast efter tva ar fran
uppiatelsen och dérigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrétishavare.
Avségelsen ska giras skriftligen hos
styrelsen.
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e ARG NEE-Md-bostadsratt-och-som-filltrétts

Vid en avsigelse dvergar bostadsrétien
fill bostadsréttsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts |
avs#gelsen.

§ 44 Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en lagenhet som

stérningar, inte lakitar sundhet, ordning
och gott skick eller inte filjer
bostadsrittsféreningens ordningsregler

8. Viégrat filltride

om bostadsrittshavaren inte [&mnar
tilltrade till Iagenheten nér bostadsratis-
féreningen har rétt til! tilltréde och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

dr forverkad och bostadsrattsféreningen har
rétt att sBga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift -

om bostadsrattshavaren drbler med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor frén det att bostadsrétts-
fdreningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse

om hostadsratishavaren dréijer med att
betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det géller en
bostadsl&genhet, mer &n en vecka efter
férfallodagen eller, nér det géller en lokal,
mer &n tva vardagar efter férfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nddvandigt samtycke eller filistand

upplater lagenheten | andra hand

4. Annat &ndamal
om ldgenheten anvands for annat
andamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om hostadsratishavaren inrymmer
utomstdende personer till men for
hostadsréttsforeningen eller annan
mediam

6. Ohyra

o bostadsratishavaren eller den, som
lagenhseten upplatits till | andra hand,
genom vardsloshet &r vallande till att det
finns ahyra i ldgenheten eller om
hostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligt drjsmal underrétta styrelsen am
att det finns chyra | lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stdrningar och liknande
om [agenheten pa annat sétt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som hostadsréatten &ar upplaten till i andra
hand uts&iter boende | omglvningen for

9. Skyldighet av synhnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr
skyldighet som gar utdver det han ska
gdra enligt bostadsraitslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
hostadsrétisforeningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands fr niringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar
brottsligt fétfarande eller om lagenheten
anvands for tillfdlliga sexuella forbindelser
mot ersatthing.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om
det som ligger bostadsratishavaren till
last &r av ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppségning och
sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning entigt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsréattshavaren later bli
alt efter tillségelse vidta rattelse utan
drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttfanderdtten enligt punkt 1-5 eller
7-9 forverkad men sker rattelse Innan
bostadsrattsfireningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsréttshavaren inte dérefter skiljas
fran {&agenheten pd den grunden. Detta
géiler inte om nyttjanderatten dr forverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet,

Bostadsréttshavaren far inte heller
sklljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrittsforeningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avilyttning
tnam tre manader fran den dag da
bostadsrattsfdreningen fick reda p3
férhallande som avses.
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Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 forverkad
pé grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahands-
uppldtelse, och har bostadsritisforeningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsratishavaren till avfiyttning, far
denne pa grund av dréjsmalst inte skiljas
fran lagenheten:

1. _om avdiften — nédr det &r fraga om

fareningen fick reda pa férhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid s&rskilt alivarliga stérningar |
boendet géller vad som ségs i punkt 7
dven om nagon tillsigelse om rittelse
inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsrétten dr uppléten i
andra hand.

en bostadslagenhet — betalas inom
tre vackor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrétielse
om mdjligheten att fa tilibaka
[&genhseten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppségningen och
anladningen till denna har |[dmnats
till socialndmnden | den kommun
dér lagenheten Ar belfgen

2. om avgiften ~ ndr det &r fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsréftshavaren har
delgetts underrattelse om
mijligheten att fa tillbaka
|&genheten genom att betala
avglften inom denna tid

Ar det friga om en bostadslagenhet far en
hostadsratishavare inte heller skifjas fran
{Agenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller iiknande oférutsedd
omsténdighet och avgiften har betalats sa
snart det var mojligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgors [ férsta
instans.

Wad som ségs i forsta stycket géller Inte
om bostadsrittshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatl sina forpliktelser | sd hog grad att
bostadsréttshavaren skaligen inte bor 3
hehalla |dgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter uigéngen av
den tid som anges | forsta stycket 1 eller
2,

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om
det &r fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsratishavaren utan
drojsmal ansdtker om tillstand till
upplételsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsréttshavaren far endast sklljas
fran lagenheten om bostadsrétts-
foreningen har sagt till bostacisrétis-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta réttelse ska ske Inom tva
méanader fran den dag da bostadsritis-

Innan uppsagning far ske av
bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underréttas, Vid sérskilt
allvarliga stdrningar far uppsagning ske
utan underratielse till soclalindmnden, en
kopia av uppségningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsratishavare kan skifjas fran
Iagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattefdreningen har sagt upp
hostadsréttshavaren till avflyttning inom
tvd manader fran det att bostadsratts-
féraningen fick reda pé férhallandet. Om
det brottsliga férfarandet har angetts till
atal eller om férundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
foreningen dock kvar sin rait till
uppséigning intill dess att tva méanader har
gétt fran det att domen i brotimalet har
vunnit laga kraft eller det réttsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brav under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsforeningen
gjort vad sam kréivs av den:

1. tillsAgelse om stérningar i boendet

2. tillségelse att avhjdlpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift

4, tillségelse att vidta rattelse

6. meddelande tili socialndmnden

8. underrdttelse till panthavare

angaende obetalda avgifter till
bostadsratisféreningen

7. uppmaning tlll juridiska personer,

dédsbon med flera angdende nekat
mediemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa 18mplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brav.

Bostadsréatisféreningen far till
medlemmarna eller tlil ndgon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvinda efektroniska hjilpmedel.
Nérmare reglering av forutséttningar fér
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anvéndning av elekironiska hjdlpmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsfdreningens fastighet
och tomtrétt

For giltigheten av féljande besiut krévs
godkénnande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsratisforeningen
ska trada | likvidation eller
fusioneras mad annan juridisk
person

4. beslut om dndring av bostadsraits-
foreningens stadgar som inte
dverensstdmmer med av HSB

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godkédnnande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far Inte
heller riva eller besluta om vagentliga
forBndringar av bostadsréttsféreningens
hus elter mark sdsom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt,

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av féljande beslut krdvs

godkdnnande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att Sverlata bostadsratts-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtrait

2. beslut om &ndring av bostadsratts-
foreningens stadgar

Riksforbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsriits-
féreningar

§ 48 Uttriide ur HSB

Om ett beslut innehar att
bostadsratisféreningan begér sitt uttrade
ur HSB blir beslutet gittigt om det fattas
pé tva pa varandra foljande férenings-
stdmmor och p& den senare férenings-
stdmman bitrétts av minst tva tredjedelar
av de rbstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrétts-
féreningens stadgar och firma &ndras
utan tillAmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om hostadsréttsféreningen uppléses
ska behalina tillgangar tilfalla
medlemmarna | férhéllande till
hostadsrétisldgenheternas insatser.

i
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